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A
Om boligen

Flott gjennomgaende 2-roms andelsleilighet. Leiligheten ligger pa toppen med meget
gode solforhold og flott utsikt over Kolbotn sentrum og Radhusparken.

Leiligheten har nyslipt gulv, nymalte overflater og fremstar meget tiltalende.
Det er individuell nedbetaling av fellesgjelden for de som gnsker & nedbetale lanet.

Leiligheten inneholder: Stor entre med garderobeskap, soverom, bad, stue og kjgkken i
apen lgsning med utgang til sydvendt terrasse. Leiligheten ha

Leiligheten ligger over kjgpesenteret Kolbotn Torg med alle typer servicetilbud inkl.
vinmonopolet og restauranter.

Videre er det enkel tilgang til Kolben Kulturhus med spennende og variert program
hele aret. Ca 2 min gange til Kolbotn stasjon med reisetid til Oslo S fra 19 minutter.
Like utenfor ddgren ligger idylliske Kolbotnvannet med turstier, sittebenker og
bryggeanlegg. En liten spasertur unna venter inngangen til Kantorasen - et populeert
turomrade mellom Kolbotnvannet og Gjersjgen.



Jan Baalsruds plass 3,
1410 1410 KOLBOTN

Prisantydning
Fellesutgifter
Andel fellesgjeld
BRA-i

BRA-e

Total BRA
Soverom

Tomt

Eierform:

Byggear

2 590 000.- + omk
8 440,- pr. mnd.
998 552

44,0 m2

50 m2

49,0 m2

7643
Andelsleilighet

2008

Vegard Fjeldheim
Eiendomsmegler MNEF / Partner

+47 997 00 480
vegard@nord-em.no




A -L:

B!


















r

L

L i |

R’

r

[

i

AMLE TARNHUSET

G




Plantegning-21855924-Andelsleilighet - S.etasje.jpeg

- -, o I

L, M

Balkong

1.7fm

3.79m

Stue/Kjekken

W Ez'e

A
Flantegninger

1.80m

Entré

wels

386m

Soverom

213m " 1s5m

Ordernr. 15084640

® Anticimex’

22 23



A
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STANDARD

Lys og tiltalende 2-roms toppleilighet.
Vegger og tak i leiligheten ble malt
sommeren 2026. | tillegg ble parketten slipt
og lakket.

Kjskken:

Sigdal kjgkkeninnredning fra byggear.
Glatte fronter. Benkeplate med laminert
overflate. Nedfelt kjskkenvask med armatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over
kiskkenbenk. Frittstdende komfyr og
oppvaskmaskin. Ventilator i overskap som i
tillegg driver mekanisk avtrekksventilasjon
pa bad. Komfyrvakt. Fliser mellom
kiokkenbenk og overskap.

Bad:
Flislagt bad med varmekabler og
downlights. Vegghengt servantinnredning.

Ovenpaliggende

servant med armatur. Speil med overlys.

Gulvstaende baderomsmegbel. Dusjhjgrne

med nye dusjdgrer. Vegghengt dusjarmatur.

Vegghengt toalett. Opplegg for
vaskemaskin.

@vrige rom:

Gulvflater belagt med parkett. Malte glatte
flater og malt betong pa veggflater. Malte
betongflater i himling. Glatte innerdgrer.
Garderobeskap i entré og soverom. Naturlig

ventilasjon via ventiler.

Terrasse:

Utgang fra stue til terrasse pd 5m2.
Rekkverkshgyde er malt til 1,10 meter.
Terrassen er i betongkonstruksjoner med
rekkverk av metall og glass. Det er
utebelysning, markise, og utvendig

stikkontakt.

BYGGEMATE

Leilighetsbygg oppfert i 2008. Grunnmur og
baerende konstruksjoner i hovedsak av
betong. Bygget er oppfort med
parkeringskjeller. Yttervegger i en
kombinasjon av tegl-/murverk og
trekonstruksjoner utvendig kledd med
liggende trekledning. Saltak i
trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med
takplater av metall (ikke besiktiget). Glatt
ytterdgr. Brannklasse EI30. Vindu med
karmer av tre. Balkongdgr med karmer av
tre. Leiligheten ventileres med en
kombinasjon av naturlig ventilasjon
(gjennom ventiler) og stedvis mekanisk
avtrekk.

TILSTANDSRAPPORT

Selger har i forbindelse med salget
innhentet en tilstandsrapport. Rapporten er
en teknisk gjennomgang av boligen og
angir eventuelle byggetekniske avvik, samt
kostnadsoverslag for eventuelle
oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerklaering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses ngye av
interessenter fgr det legges inn bud. Kjgper
anses kjent med de opplyshinger som
tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan fglgelig ikke
reklamere pa belyste forhold. Vi vil gjgre
spesielt oppmerksom pa viktigheten av &
lese igjennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2 og
TG3 som angir awik fra normal slitasje, hgy
alder, bygningsdel som ma utbedres, og
lignende. Det fglgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:



(KONKLUSJION)

Boligen har fatt felgende TG2:

Vatrom - bad: Vanntett sjukt/membran i
gulv og vegger.

Yttertak: Inspeksjonsmulighet og tekking
(med tilhgrende beslag)

Boligen har fatt felgende TG3:

Tettesjiktetes tilslutning til sluk: Klemring i
sluk er feilmontert. Konsekvens er at
forholdet medfgrer betydelig risiko for
lekkasje eller utettheter i overgangen
mellom sluk og tettesjikt. Forholdet baerer
ikke preg av faglig god utfgrelse, og
medfgrer derfor erfaringsmessig risiko for
andre skjulte feil og mangler, som ikke lar
seg registrere ved visuell inspeksjon.
Foreslatt strakstiltak er videre undersgkelser
for & kartlegge dagens tilstand, utf@grelse og
avdekke om det er behov for utbedringer
eller andre ngdvendige tiltak.
Sjablongmessig prisanslag gjelder for
utbedring av sluk.

Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

Ovennevnte punkter er pa ingen mate
utfyllende. For ytterligere informasjon om
byggemate, &rsak bak tilstandsgrader,
konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres
til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske spgrsmal.

AREALER
Totalt bruksareal: 49,0 m?

- BRA-i: 44,0 m?
- BRA-e: 5,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-
/balkongareal): 5,0 m?

Takhgyden i leiligheten er malt pa tilfeldig
sted til ca. 2,20 meter pd bad og ca. 2,40
meter i gvrige rom.

INNHOLDSBESKRIVELSE

Leiligheten inneholder:

5. etasje: Entré, soverom, bad, stue og
kiskken i dpen Igsning med utgang til
sydvendt terrasse.

| tillegg medfglger en kjellerbod pa 5 kvm.

Det totale bruksarealet fordeler seg som
folger:

BRA-i:
5. etasje 44 m*

BRA-e:
Kjeller: 5 m?

TBA (terrasse- og balkong):
Terrasse med utgang til stue: 5 m?

Vedlagte plantegninger er ikke malbare, og
oppgitte arealer er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Arealene er beregnet og
angitt med utgangspunkt i NS 3940:23.
Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut
fra den faktiske bruken, uavhengig av hva
som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

OPPVARMING

Oppvarming av boligen skjer i en
kombinasjon mellom bruk av
radiatorer/vannbaren varme (tilkoblet
varmesentral) og gulvwarme/varmekabler pa
bad.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Grgnn og
energikarakter D er vedlagt salgsoppgaven.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr med rgr-i-rgr system. Apne
fordelerstammer for rgr-i-rgr-systemet (uten
fordelerskap) er plassert i himling bad.
Leilighetens stoppekraner er plassert pa
fordelerstammer. Synlige avlgpsrgr i plast.
Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller
ikke undersgkt. Det er ikke kjent om
stakeluke er etablert. Leiligheten er
tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten er i
hovedsak oppvarmet med radiatorer
tilkoblet varmesentral. Mekanisk
avtrekksventilator for kjskken og vatrom,
plassert pa kjskken (en del av
kjokkenventilatoren).

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjgres oppmerksom pa at en
tilstandsrapport kun inneholder en
forenklet kontroll av det elektriske anlegget,
og at megler ikke har innhentet saerskilte
opplysninger om det finnes palegg fra
E.Verk pa eiendommen.

LASORE OG TILBEH@R

Interessenter oppfordres til a lese vedlagte
liste over Igsgre og tilbehgr som skal
medfglge ved handelen. | de tilfeller det
medfglger hvitevarer i handelen, overleveres
disse uten noen form for garanti utover
leverandgrgaranti.

Det gj@res oppmerksom pa at lgsgre som
har en klar karakter av & veere en del av

selgers mogbler - selv om det er skrudd opp
pa veggen, normalt sett ikke vil medfglge
boligen ved overtakelse.

TOMTEN
7643,00 m? ejiet tomt

Felles tomt opparbeidet med blant annet
stppte trapper, plenarealer og andre
forskjellige

beplantninger. Adkomst til boligen skjer via
felles utvendig trappeoppgang, med tilgang
til heis med videre adkomst via svalgang.
Det er installert porttelefon tilknyttet de
enkelte boenhetene.

PARKERING
Det medfglger ikke garasjeplass til
leiligheten.

Det er garasjeplasser pa Kolbotn torg til leie
pa privat initiativ. Ellers er det garasjeanlegg
i tilknytning til borettslaget der det tidvis
leies ut plasser. Ellers gateparkering etter
gjeldende bestemmelser.

OMRADEBESKRIVELSE

Jan Baalsruds Plass 3 ligger midt i hjertet av
Kolbotn sentrum, et av Nordre Follos mest
attraktive og veletablerte boligomrader.
Grgntarealer, gdgater, Kolbotn Torg og
Kolbotnvannet skaper en lun og hyggelig
atmosfeere i et levende naermiljg.

Rett utenfor dgren finner du kjgpesenteret
Kolbotn Torg med et bredt servicetilbud.
Her finnes restauranter som Kullebunden
Spiseri og Tarnhuset Bistro, vinmonopol,
apotek, kaféer og kulturhuset Kolben, som
byr pa kino, restaurant, bibliotek, selskaps-
og konsertlokaler m.m.

Naeromradet innbyr til et aktivt friluftsliv
aret rundt, med et godt utbygd nettverk av



tur- og sykkelstier, lyslgyper og fiskevann om
sommeren og preparerte skilgyper, skistuer
og akebakker nar vinteren setter inn. Mot
Oslofjorden og Bunnefjorden finner du
egen bathavn og en rekke flotte
badestrender. Ingierstrand er et populzert
valg med sin fine sandstrand, stupetarn,
kiosk og restaurant.

Fra Jan Baalsruds Plass er det kort vei til
kollektivtilbud. Neermeste busstopp ligger
ca. 50 meter fra inngangsdgren, med busser
til Oslo, Ski, TArnadsen og Hauketo. Kolbotn
stasjon med togtilbud finner du 100 meter
fra ytterdgren, med avganger til Oslo og Ski.
Med bil er det kun 15-20 minutter til Oslo,
og like langt til Ski i den andre retningen.

BEBYGGELSE | NAROMRADET

Omradet rundt Kolbotn sentrum har en
variert bebyggelse bestdende hovedsakelig
av leilighetsbygg, rekkehus og
smahusbebyggelse. | selve sentrum er
bebyggelsen mer urban, med nyere
boligprosjekter kombinert med naerings- og
servicetilbud. Utenfor sentrumskjernen gar
bebyggelsen gradvis over i etablerte og
grenne boligomrader med eneboliger og
smahus.

ADKOMST

Ved 3 trykke pa kartet i annonsen pé finn.no
far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra gnsket startdestinasjon til den
aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
visningsskilt ved fellesvisninger.

FELLESUTGIFTER

Fellesutgiftene justeres normalt arlig iht.
boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de
fordeler seg som fglger:

Kr. 8 440,- pr. mnd. og inkluderer:

Avdrag IN-1an 2 kr 1 132-
Avdrag IN-1an 2 kr -1 132.-
Renter IN-1&n 2 kr -904.-
Renter IN-1an kr 5 150,-
Renter IN-1&n kr 904.-
Felleskostnader kr 4 051 -
Renter IN-1an kr -761 -

Felleskostnadene inkluderer blant annet
forretningsfgrsel, felles forsikring,

kommunale avgifter, varmtvann, fijernvarme,

kabel-TV og internett samt drift og
vedlikehold av fellesareal.

Det gjgres oppmerksom pa at en eventuell
rentepkning, vedlikeholdsarbeid eller andre
tiltak som iverksettes av boligselskapet kan
medfgre gkning i felleskostnadene.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER
Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende
lepende tilleggsutgifter:

Estimert stremforbruk som utgjorde ca
2 092 kwh. for 2025.

Utgiftene er basert pd naveerende eiers
forbruk. Ny eier ma selv tegne
strgmabonnement.

FORSIKRING
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring
NUF med polisenummer: SP2097550

FORMUESVERDI
Ifalge Skatteetaten var formuesverdien for
inntektsaret

2024
Som primaerbolig kr. 831 024,00,- som
forutsetter at boligen brukes som

primaerbolig.

Som sekundaerbolig kr. 3 324 096,00,- ved

annen bruk av eiendommen.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig,
og det henvises til Skatteetatens websider
for mer informasjon.

BORETTSLAGET
Kolbotn Torg Borettslag, Org.nr: 992 710
802

Forretningsfgrer: USBL

Kolbotn Torg Borettslag er et tilknyttet
borettslag i Boligbyggelaget USBL, som
ogsa er borettslagets forretningsfgrer.
Borettslaget ble stiftet i 2008 og bestar av
37 boliger. Borettslaget inngar i Kolbotn
@vre Torg Sameie, som er et kombinert
bolig- og neeringssameie. Sameiet bestar
totalt av 162 seksjoner, hvor boligene i blokk
E21 og G1 er organisert som Kolbotn Torg
Borettslag. De gvrige boligene i sameiet er
organisert som selveierseksjoner.

Eierskap og medlemskap

- Kjgper ma veere medlem av
Boligbyggelaget USBL.

- Kun fysiske personer kan som hovedregel
veere andelseiere.

- En fysisk person kan ikke eie mer enn én
andel i borettslaget.

- Ved flere eiere av samme andel ma alle
veere medlemmer av USBL.

Styrets arbeid 2025/2026:

- Likviditeten har gjennom aret veert vurdert
som tilfredsstillende.

- Styret i Borettslaget har sammen med
Boligforeningens styre vedtatt & ga over til
"Norgespris" pa strgm og fjernvarme (fastpris
pa 40 gre/kWh + moms) for & sikre mer
forutsigbar budsjettering fra 2026.

Vedlikehold og oppgraderinger:

- Termofotografering av bygningsmassen er
gjennomfgrt for & identifisere varmetap og
utettheter i balkongdgrer. Resultatet
avdekket ingen utbedringsbehov.

- Det er jobbet med en kollektiv
serviceavtale for ventilasjonsanlegg (Veko),
og informasjon om filterskifte er distribuert
til beboerne.

- Styret fikk innvilget stgtte fra
bomiljgfondet, som ble investert i tre
pergolaer. Disser er & finne p3d takterrassene
i nr3 og 10. Elbillading og garasjeanlegg:

- Utvidelsen av ladeanlegget ble igangsatt i
mars 2025, og 27 nye ladestasjoner ble
installert.

- Det er etablert wifi i garasjeanlegget for a
sikre stabil drift og kommmunikasjon med
ladesystemet.

- Ladebod for skutere og el-sykler er
ferdigstilt.

- Generell oppfplging av dgrautomatikk i
garasje og bodomrader er gjennomfgrt.

- Det ble arrangert fellesdugnad i april

- Tradisjonen med juleglegg og pepperkaker
etter julegrantenning ble viderefgrt i
november. Energikartlegging og sikkerhet:

- Sikkerhetsuka 2025 ble avholdt i uke 38,
med HMS-runde p3 fellesarealer, tilsyn av
VVS (Assemblin) og utsendelse av
egenkontrollskjemaer til beboerne.

- Nye rutiner for brannalarm i nr. 4 og 6 er
utarbeidet. Diverse saker:

- Den juridiske og gkonomiske tvisten med



EVsoft er fulgt opp gjennom Forliksradet.

- Det er satt opp nye skilt for
barnevognparkering, merking av etasjer og
nytt skilt ved bommen for innkjgring.

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven. @vrige dokumenter for
borettslaget kan fas ved henvendelse til
megler.

SIKRINGSORDNING
Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning
for felleskostnader.

- Sikringsordningen innebaerer at
borettslaget, pa neermere vilkar, er sikret
mot tap dersom en andelseier ikke betaler
sine felleskostnader.

- Ordningen reduserer dermed risikoen for
at gvrige andelseiere ma dekke tap som
felge av andre andelseieres manglende
betaling.

- Sikringsordningen gjelder s& lenge
vilkdrene for ordningen er oppfylt.

- Tilbyder av sikringsordningen er Klare
Finans AS. Vilkarene for ordningen er
tilgjengelige hos tilbyder.

FELLESGJELD
Boligselskapet har en total gjeld pa kr.
35 549 821,- pr. 03.08.2026.

Andel fellesgjeld er kr. 998 552,- pr.
31.12.2025.

Andel fellesformue er kr. O,- iht. fjorarets
ligningsoppgave.

Fellesgjelden har fglgende betingelser
LAdnenummer: 12130400661, DNB Bank
ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar
Rentesats per 03.08.2026: 5,24% pa
Antall terminer til innfrielse: 46

Saldo per 03.08.2026: kr. 5 476 765,-

Andel av saldo: 0
Fgrste termin/fgrste avdrag: 30.06.2015 (
siste termin 31.12.2037 )

Opprinnelig innfrielse lan (IN): kr. 327 273.-

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): kr.
208 024.-

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale
pa lanet den 15. mars og 15. september,
forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes
senest to uker for nedbetaling.

Lanenummer: 12123814302, DNB Bank
ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar

Rentesats per 03.08.2026: 5,24% pa

Antall terminer til innfrielse: 130

Saldo per 03.08.2026: kr. 30 073 056,-
Andel av saldo: kr. 996 866,-

Forste termin: 30.12.2014

Neste avdrag: 30.03.2039 ( siste termin
30.12.2058))

Opprinnelig innfrielse lan (IN): kr. 172 727 -
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): kr.
172 727 .-

Avdrag pa dette lanet legges inn i
felleskostnader fra mars 2039.

Borettslaget har to Idan med IN-ordning
(individuell nedbetaling). Dette innebaerer
at den enkelte andelseier kan foreta
nedbetaling av sin andel av fellesgjelden.

- IN-1&n 1: Andel av saldo er kr 0. Det er
dermed ingen gjenvaerende fellesgjeld for
denne andelen knyttet til dette lanet.

- IN-1&n 2: Andel av saldo utgjgr kr 996 866,-
- IN-1&n 2 er avdragsfritt frem til mars 2039.
Frem til dette betales renter, men ikke
avdrag.

- Avdrag pd IN-lan 2 vil bli lagt til

felleskostnadene fra mars 2039. Dette vil
medfgre en gkning i felleskostnadene
dersom lanet ikke er helt eller delvis
innfridd gjennom IN-ordningen innen den
tid.

- Individuell nedbetaling av ldnene kan
foretas 15. mars og 15. september, forutsatt
flytende rente. USBL ma kontaktes senest to
uker for nedbetaling.

ARSREGNSKAP

KPMG har revidert arsregnskapet for
Kolbotn Torg Borettslag som bestar av
balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening

- oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
og

- gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2025, og av dets resultater og
endringer i disponible midler for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

STYREGODKIENNELSE OG
FORKI@PSRETT

Kjgper skal godkjennes av styret og har selv
risikoen for at godkjennelse blir gitt.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn. Kun fysiske personer kan vaere
andelseiere, og ingen kan eie mer enn én
andel. Det foreligger forkjgpsrett for
boligbyggelagets medlemmer og dernest
de gvrige andelseierne i boligbyggelaget.
Denne utlyses etter budaksept. Dersom
forkjppsretten benyttes, |l@ses opprinnelig

kjpper fra avtalen og alle gkonomiske
forpliktelser overfor selger bortfaller. Veer
oppmerksom pa at forretningsfgrer har
anledning til & belaste et gebyr til den som
benytter forkjgpsrett.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt, men ma meldes til styret.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
| tillegg til kjippesummen, og ev. fellesgjeld,
ma kjgper betale:

Kr. 9 950.- (Boligkjgperpakke Gjensidige
(valgfritt))

Kr. 300,- (Pantattest kjgper)

Kr. 545,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens
Kartverk)

Kr. 545,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL -
Statens Kartverk)

Dersom eiendommen selges til
prisantydning og det kun tinglyses ett
pantedokument, er totalprisen inkl.
fellesgjeld, offentlige gebyrer, avgifter og
ovrige kostnader kr 3.599.892,-. Av dette
utgjgr kr 998 552,- andel fellesgjeld som vil
folge andelen, men skal ikke innbetales
med oppgjgret. Det tas forbehold om
endringer i offentlige gebyr.

BETALINGSBETINGELSER

Kjgpesummen inkludert omkostninger,
samt pantedokument tilknyttet eventuelt
Ian, skal veere disponibelt hos megler senest
2 virkedager fgr overtagelsen. Kjgper
oppfordres til & innbetale kjgpesummen
som ikke kommer fra laneinstitusjon i én
samlet innbetaling fra egen konto i norsk
bank.

FERDIGATTEST
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen
datert 26.06.09.



KONTROLL AV BYGGETEGNINGER
Byggetegninger fra kommunen samsvarer
med dagens bruk av boligen.

REGULERING
Omradet er regulert til bolig/tjenesteyting,
park, fortau, gang og sykkelvei.

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
(under 500 meter):

Id: 202003

Navn: Skrenten Nybakken
Status: Planlegging igangsatt
Plantype: Detaljregulering

Antas a ikke ha betydning for eiendommen.

Id: 202402

Navn: Ingierveien 2-6
Status: Planlegging igangsatt
Plantype: Detaljregulering

Antas a ikke ha betydning for eiendommen.

Id: 202009

Navn: Skrenten Panorama
Status: Planlegging igangsatt
Plantype: Detaljregulering

Antas a ikke ha betydning for eiendommen.

Planrapport og kart fglger vedlagt
salgsoppgaven.

VEI, VANN OG KLOAKK
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger.
Borettslaget er selv ansvarlig for private
stikkledninger til bygningen.

RETTIGHETER OG HEFTELSER
Kommunen har lovbestemt legalpant i
borettslagets eiendom som sikkerhet for
betaling av kommunale gebyr. Andelen
overdras fri for pengeheftelser, foruten om

andel fellesgjeld og borettslagets legalpant
iht. burettslagslova § 5-20, som sikkerhet for
forfalte felleskostnader og andre krav.

Felgende servitutter er tinglyst i
borettslagets eiendom:

2006/213947-1/200 Erkleering/avtale
2006/213977-1/200 Erkleering/avtale
2006/214258-1/200 Erklaering/avtale
2006/565230-7/200 Best. om adkomstrett
2007/114867-2/200 Erkleering/avtale
2007/114867-3/200 Erklaering/avtale
2007/974001-1/200 Erkleering/avtale
2008/7106-1/200 Erklaering/avtale
2008/194493-2/200 Best. om adkomstrett
2008/598520-1/200 Pantedokument
2016/526299-2/200 Erkleering/avtale
2016/526299-4/200 Erklaering/avtale
2016/945774-1/200 Pantedokument

UTLEIE

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret
i borettslaget overlate bruken av boligen til
andre. Med samtykke fra styret kan
andelseier overlate boligen til andre i inntil
tre ar hvis andelseier har bodd i boligen i
minst ett av de to siste arene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan
bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier. Utleie i andre tilfeller kan godtas
ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se ogsa borettslagets vedtekter og konferer
megler ved spgrsmal. Det gjgres
oppmerksom pa at det er krav om
forsvarlige radonverdier ved utleie.

RADON

Det gj@res oppmerksom pd at det ved
utleie er krav til & gjennomfgre
radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal
kunne dokumenteres. Kravet gjelder alle
typer utleieboliger, inkludert leiligheter og

hybler i tilknytning til egen bolig, safremt
det betales husleie.

EIENDOMMEN
Jan Baalsruds plass 3

Andelsnr. 26 i Kolbotn Torg Borettslag, org.
nr. 992710802 i Nordre Follo

Type bolig: Leilighet

SELGER
Sylvie Helgesen v/fullmaketig Camilla
Iversen.

EIENDOMSMEGLER
Oppdragsnummer: 3260108

Ansvarlig megler: Vegard Fjeldheim
NORD Eiendomsmegling

Nord Eiendomsmegling AS

NO 929 451 422 MVA

DIVERSE

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn
to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies
av neerstaende eller via firma teller med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er
sameierne overfor sameiets kreditorer
ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legalpanterett i den enkelte
eierseksjon pa inntil 2 ganger folketrygdens
grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til a
undertegne standard kjgpekontrakt
utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud
inngis. Kontakt eiendomsmegler for
sp@rsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og
rengjort stand.

OM SALGSOPPGAVEN
Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra
det offentlige og eventuelle
forretningsfgreropplysninger. Interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til
a lese gjennom fullstendig salgsoppgave
med vedlegg for bud inngis.

Salgsoppgaven med alle opplysninger er
lest og godkjent av selger. Den er ikke
komplett uten fglgende vedlegg:

- Egenerklaering

- Tilstandsrapport

- Opplysninger fra kommunen

- Opplysninger fra forretningsfgrer

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst
og bilder fra denne salgsoppgaven er ikke
tillatt.

OVERTAKELSE

BOLIGKIQPERFORSIKRING

Nord Eiendomsmegling tilbyr sammen
med Gjensidige et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig
gjennom Nord Eiendomsmegling AS.
Kjgpere (ikke juridiske personer) har
anledning til & tegne Boligkjgperpakken.
Pakken inkluderer bl.a. husforsikring,
innboforsikring Pluss, dobbel rentedekning,
flytteforsikring og boligkjgperforsikring som
gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjgpet.
Boligkjgperpakken ma tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmgtet.
Produktark for Boligkjpperpakken ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Megler mottar
honorar ved tegning av boligkjgperpakken.



Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert
av Gjensidige.

Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14
000 000,-.

Egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og interessenter oppfordres
til & gjennomga dette f@gr bud inngis.

BUDGIVNING

Det er viktig at du gjgr deg kjent med all
informasjon om boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer pd, fér du legger
inn et bud. Forbrukerinformasjon om
budgivning er vedlagt denne
salgsoppgaven og kan ogsa finnes pa var
hjemmeside [LENKE].

Alle bud og budforhgyelser skal vaere
skriftlig. | tillegg ma legitimasjon veere
fremlagt, og budet skal signeres av
budgiver. Eiendomsmegler kan ikke
formidle bud fgr disse kravene er oppfylt. Vi
oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved a
trykke pa "Gi bud"-knappen pa
eiendommens hjemmeside pd
[HIEMMESIDE]. Ved & benytte denne
tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og
signatur fra budgiver veere oppfylt.
Eventuelle forhgyelser eller endringer av
budet kan bekreftes pr SMS eller pa e-post.
Husk alltid & ringe megler etter at du har
sendt et bud eller budforhgyelse, for a
forsikre deg om at budet er mottatt og kan
formidles til selger. Eiendomsmegler har
ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en

forsvarlig avvikling av budrunden. For at
budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger ma ogsa skriftlig akseptere
budet fgr aksept kan formidles til budgiver,
sd akseptfrist bgr derfor veere pa minimum
30 minutter. Bud kan uansett ikke settes
med kortere frist enn kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte visning.

Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger
ma akseptere budet og kjpper meddeles
aksepten innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett
opp Mot akseptfristen pd et annet bud er
det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt for ditt bud kommer frem til megler,
eller megler rekker & bringe budet videre til
selger.

Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og
selger fa tilsendt budjournal. Dette
innebeerer at alle bud vil bli gjort kjent for
partene i den endelige kjppsavtalen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form.

OPPGIZR

Oppgjgret gjiennomfgres avFrem
Eiendomsmegling, NO 979915772 MVA.
Det forutsettes av boligen skal overskjgtes til
Kjgper, og tinglyses pa kjgper som ny eier.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er
basert pd de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering.

Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke pdberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger
a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at interessenter
radfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjor
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggj@r utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjgre en
mangel. Kjgper og selgers rettigheter og
plikter reguleres av avtalen mellom partene,
samt informasjonen som har veert
tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med
handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkdr avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger
vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper
ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «<som den er». Selger
kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor
en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan
ha egenverdi for selger. Selger star fritt til &
forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud. Budgiver skal i budskjemaet
avgi egenerkleering om budgiver er
forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjpp - definisjon: Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nér
kjpperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den
ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen, eller det foreligger brudd p3a
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til
3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar
med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra
alder, type og synlig tilstand, kan det vaere
grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan
g3 ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide
pa en tydelig mate. Boligen kan ha en
mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom
det er avwik mellom opplyst og faktisk
innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag
eller erstatning ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) -
definisjon: Hvis kjgper er en juridisk person,
eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil
kiopet ikke anses som et forbrukerkjgp.
Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen
har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.



Eiendommen selges «<som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er
da begrenset etter avhendingsloven § 3-9,
forste ledd andre setning. Avhendingsloven
§ 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

PERSONVERN

Vi gjgr oppmerksom pa at interessenter kan
bli registrert for oppfplging, og at
personopplysninger om budgivere og
kjppere vil bli lagret. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine
personopplysninger er begrenset, som fglge
av at eiendomsmeglingsforetak har plikt til
a oppbevare kontrakter og dokumenter i
minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og
terrorfinansiering er eiendomsmegler
forpliktet til & gjennomfgre kontrolltiltak
overfor selger og kjgper, herunder ogsd
fullmektiger. Kontrolltiltak kan eksempelvis
veere & bekrefte kunders og reelle
rettighetshaveres identitet, innhente kopi av
gyldig legitimasjon, samt a innhente
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsiktede art. Hvis slike kontrolltiltak ikke lar
seg gjennomfgre, vil eiendomsmegler ikke
kunne etablere kundeforholdet eller utfgre
transaksjonen.

Dersom kjgper og selger ikke bidrar til &
gjennomfgre kontrolltiltakene, og dette
medfgrer vesentlig forsinkelse eller at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres, er
dette a anse som mislighold av avtalen. Slikt
mislighold kan gi rettigheter etter

henholdsvis kapittel 5 og kapittel 4 i
avhendingsloven.

Partene er selv ansvarlige for eventuelle
kostnader og ansvar dette kan medfgre.
Eiendomsmegleren eller foretaket kan ikke
ansvarliggjgres for de konsekvenser dette vil
kunne fa for partene eller andre som har
interesser i eiendomshandelen.

Megler m& melde inn eiendomshandler
som fremstar mistenkelige til @kokrim.
Innmelding av saker vil skje uten at partene
varsles.

MEGLERS VEDERLAG
Folgende er avtalt omm meglers vederlag, og
skal betales av selger:

Provisjon: Fastpris 50 000 inkl. mva
Markedspakke: 22 950,00

Opplysninger fra forretningsfgrer: 11 863,00
Tilrettelegging bolig: 15 900,00

Visning: 2 900,00

Oppgjgrshonorar : 7 250,00

| tillegg kommer tilstandsrapport, foto og
boligselgerforsikring.

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav
pa rimelig vederlag for medgatt tid/utfgrt
arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palgpte
visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Vedlegg
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Tilstandsrapport

Andelsleilighet
Jan Baalsruds plass 3
1410 KOLBOTN
Gnr./Bnr.: 251/5
Nordre Follo kommune

Rapportdato: 07.08.2026
Befaringsdato: 07.08.2026
Referansenummer: 15084640

Areal

Andelsleilighet
Bruksareal: 49 m? (BRA-i: 44 m?)

Totalt bruksareal: 49 m? (BRA-i: 44 m?)

Levert av Anticimex AS

L TIf 41414128

P7INS

un www.anticimex.no

]

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

2 Morten Bohler Hansen

. 90186203

Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
naermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgrader».

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkpraver
skal utferes. Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre mebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og beerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjer for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke felger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes a ha
medfort, eller kan medfaore hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og farer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som md gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en handverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres i hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nodvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjares for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.

® Anticimex’

EIENDOM | 15084640, Jan Baalsruds plass 3, 1410 KOLBOTN
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Forklaring av tilstandsgrader

[ ] [ ] (]
Befarings- og eiendomsopplysninger
Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a

vaere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes Befa ri ng Eiendomsopplysninger

som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er

mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS) Befaringsdato 07.08.2026 Type objekt Andelsleilighet
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik Ref 15084640 )

uten vesentlig betydning omtales normalt ikke. eteransenummer Gate/vei adresse Jan Baalsruds plass 3
Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til Meglerforetakets oppdragsnummer  3-26-0108 Postnummer/sted 1410 KOLBOTN

avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lesninger fra

Hjemmelshaver/selger Camilla Iversen Kommune 3207 - Nordre Follo
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lesning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette Bygningssakkyndig inspekter Morten Bohler Hansen Gnr./Bnr.: 251/5
innebeerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke ) X ) )
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke. Tilstede pa befaringen Camilla lversen Andelsnr. 26
Valg av tilstandsgrad bygger p& den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar Utvendige snadekte flater Nei Borettslag / Sameie Kolbotn Torg Borettslag
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,

Utet t 15°C f . 2
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre etemperatur Tomt Eiet tomt: 7643 m
sarskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt Rapportdato 07.08.2026

avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vaere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

Bygninger pa eiendommen

{._l\ TGO Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt

Andelsleilighet 2008
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tomtebeskrivelse
{._l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) Andelsleilighet beliggende pa Kolbotn, Nordre Follo kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet stepte trapper, plenarealer og andre forskjellige
beplantninger. Adkomst til boligen skjer via felles utvendig trappeoppgang, med tilgang til heis med videre adkomst via svalgang. Det er installert

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. porttelefon tilknyttet de enkelte boenhetene.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

N\ . . L Byggemate
10] TG 2 Vesentllge avvik (alder, S|ItaSje, skader mV.) Leilighetsbygg oppfert i 2008. Grunnmur og beerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er oppfert med parkeringskjeller. Yttervegger i en
Tilstandsgrad 2 gis ndr bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utforelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk kombinasjon av tegl-/murverk og trekonstruksjoner utvendig kledd med liggende trekledning. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takplater av
slitasie eller nedeatt funksion. Graden gis nar byenin sdel;en trencer vedlikehold eller tiltak i naer fret:ntid ! metall (ikke besiktiget). Glatt ytterder. Brannklasse EI30. Vindu med karmer av tre. Balkongder med karmer av tre. Leiligheten ventileres med en
! . /on. g YEning g . ' . s kombinasjon av naturlig ventilasjon (gjennom ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.
Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader.
Oppvarming
{._l\ TG 3 Storeeller aIvorIige avvik (strakstiltak mzdvendig) Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av radiatorer/vannbaren varme (tilkoblet varmesentral) ogulvvarme/varmekabler pa bad.

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne

Boligen inneholder
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. &

5.etasje: Entré, soverom, bad og stue med &pen kjekkenlasning.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

Adkomst til balkong fra stue.

{o_|\ TG IU lkke undersakt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

HMS Forhold som dpenbart kan medfare fare for helse, miljg og sikkerhet

B

lkonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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Areal
Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag )
arealbegreper i rapporten.
Vatrom - Bad fg\ Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger 9
Arealbegreper
f._l\ Tettesjiktets tilslutning til sluk 9 Kr 0 -10000 Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Vitertak {O_\I Inspeksjonsmulighet " Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.
N Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.
fOI  Tekking (med tilharende beslag) n Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.
Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for a innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjsper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Andelsleilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
g (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)

4Lb 44 5
Entré, soverom, bad og Balkong.
stue med adpen
kjekkenlasning.

5 5
Bod.
4Lb 5 49 5

Total bruksareal: 49 m?

Kommentar til arealmalingen
Leiligheten disponerer en bod i kjeller pa 5m2 (BRA-e). Bod merket med E21-509.

Takheyden i leiligheten er malt pa tilfeldig sted til ca. 2,20 meter pa bad og ca. 2,40 meter i @vrige rom.

® Anticimex’
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier 4 gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersperres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»

bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for a kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes & tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon
Egenerkleeringsskjema

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og
fasadetegninger)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex’

Kommentar
Fremlagt egenerklaeringsskjema signert og datert 31.07.2026.

Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt 2stk faktura (Egma Maler Mazute) vedrerende renovering leilighet, datert
26.07.2026/04.08.2026.

Fremlagt faktura (Kim Onseien) vedrerende bytte av dusjhjerne og kjgkkenarmatur, datert
06.07.2026.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt FDV-perm fra byggear, datert juni 2008.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Bad

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende
servant med armatur. Speil med overlys. Gulvstidende baderomsmebel. Dusjhjerne med derer. Vegghengt dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av type roi
-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for overstremning under der. Opplegg for vaskemaskin.

AN

o TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning - Utfert kontroll i
tilliggende konstruksjon
{._j\ TG1 Fallforhold rundt sluk Ved tilfeldig valgt punkt er lokalfallet (haydeforskjellen) malt til 20mm over en avstand pa 40cm.
Lekkasjesikkerhet Ved tilfeldig valgt punkt er nivaforskjell (haydeforskjellen fra topp overflate gulv ved derapning til topp
overflate gulv ved slukrist) malt til 32mm.
Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
konstruksjon rom (soverom). Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold. Relativ fuktighet ble malt til 42,9 prosent, ved 21,6 celsius med duggpunkt pa 8,6
celsius. Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.
fg\ TG 2 Vanntett sjikt / membran i Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
gulv og vegger erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg & vaere nedvendig.
{._|\ TG3 Tettesjiktets tilslutning til sluk Klemring i sluk er feilmontert. Konsekvens er at forholdet medferer betydelig risiko for lekkasje eller

utettheter i overgangen mellom sluk og tettesjikt. Forholdet beerer ikke preg av faglig god utferelse, og
medferer derfor erfaringsmessig risiko for andre skjulte feil og mangler, som ikke lar seg registrere ved
visuell inspeksjon. Foreslatt strakstiltak er videre undersekelser for a kartlegge dagens tilstand, utferelse
og avdekke om det er behov for utbedringer eller andre nedvendige tiltak. Sjablongmessig prisanslag
gjelder for utbedring av sluk.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000

Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk

Kjekken

Apen kjgkkenlasning mot stue. Innredning fra byggear. Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjgkkenvask med armatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjekkenbenk. Frittstaende komfyr og oppvaskmaskin. Ventilator i overskap som i tillegg driver mekanisk
avtrekksventilasjon pa bad. Komfyrvakt. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Fliser mellom kjekkenbenk og overskap.

9] olgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er o aget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
™ TG1 Folgende sjekkpunkt dert, uten at det er oppdaget tlige, store eller alvorlig k
Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning
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Tekniske anlegg

Vannrer med ror-i-ror system. Apne fordelerstammer for rer-i-rer-systemet (uten fordelerskap) er plassert i himling bad. Leilighetens stoppekraner er
plassert pa fordelerstammer. Synlige avlepsrer i plast. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersakt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert.
Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten er i hovedsak oppvarmet med radiatorer tilkoblet varmesentral. Mekanisk avtrekksventilator for kjekken
og vatrom, plassert pa kjekken (en del av kjgkkenventilatoren).

® TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Vannbaren varme (radiatorer, vannbaren gulvvarme, o.l.)

@ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige
stakepunkter gjennom sluk og evrige komponenter tilknyttet avlepssystemet, men hvordan disse vil
fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.

Andre rom

Gulvflater belagt med parkett. Malte glatte flater og malt betong pa veggflater. Malte betongflater i himling. Glatte innerderer. Garderobeskap i entré og
soverom. Naturlig ventilasjon via ventiler.

® TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket. Haydeforskjeller er malt med laser pa fem
utvalgte punkter i rom som er malt, hvor lokale haydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde pa to meter. Total heydeforskjell i boligens rom er ikke
undersekt eller malt.

f‘_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
5.etasje
f._j\ TG 1 5.etasje Pa soverom er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 7 mm. | stue/ kjgkken er det pa

tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 11 mm. Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket
vesentlige skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i tegl-/murverk og trekonstruksjoner utvendig kledd med liggende trekledning.

™ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Fasader og konstruksjoner av mur, betong og
lignende - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting av ytterkledning - Gnagersikring

Vinduer og ytterderer

Leiligheten har glatt ytterder. Brannklasse EI30. Balkongder (skyveder) med karm/ramme av tre (fra byggear). Vinduer med karmer/ramme av tre (fra
byggear).

™ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming
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Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon. Utvendig belagt med takplater av metall fra byggear. Renner og nedlep i metall.

I,/Q]\ TG 2 Inspeksjonsmulighet

Tekking (med tilherende
beslag)

{Ql\ TGIU Takkonstruksjon og
konstruksjonsoppbygning

Vannbord, vindskier,
gesimskasser og lignende

Takrenner og utvendige
nedlep

Takgjennomferinger
(takhatter o.l.)

Balkonger

Taket er ikke fysisk inspisert grunnet sikkerhetsmessige forhold. Konsekvens er at taket kan vaere utsatt for
slitasje, skader eller feil utfarelse som ikke lar seg registrere pa grunn av begrenset tilkomst. Foreslatt tiltak
er videre undersekelser nar forholdene ligger til rette, slik at man kan avdekke om det er behov for
utbedringer eller andre nedvendige tiltak.

Taktekkingen (med tilherende beslag) viser begynnende tegn til elde. Det er derimot ikke registrert synlige
skader av vesentlig betydning, men taktekkingen har naddd en alder og tilstand der fremtidig funksjon
vurderes som usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at bygningsdelen erfaringsmessig
har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Pa bakgrunn av at ventilasjonen av takkonstruksjonen ikke kan kartlegges og undersakes fra innsiden,
foreligger det en usikkerhet om hvordan/om denne funksjonen er ivaretatt. Forholdet kan ikke kartlegges
fra utsiden alene. Foreslatt tiltak er videre undersokelser og kartlegging av dagens utferelse og tilstand.

Ikke besiktiget.

Ikke besiktiget.

Ikke besiktiget.

Utgang fra stue til balkong pa 5m2. Rekkverksheyde er malt til 1,10 meter. Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av metall og glass. Gulvoverflater av
synlig betong. Balkongen har falgende; utebelysning, markise, og utvendig stikkontakt.

AN

o TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter - Membraner og vanntett sjikt
{0_|\ HMS Rekkverkshayde og Rekkverksheyder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens

lysapninger

® Anticimex’

gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vart gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist gijennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I'tillegg til vurderingen over, er det giennomfart en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersokelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserkleering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske anlegget:

Ja, eiers representant er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-
anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserkleering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Det mangler samsvarserkleaering pa det elektriske anlegget. En
samsvarserklaering skal for eksempel dokumentere hvem som har utfert
arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er utfert i henhold til
gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at derfor hefter en usikkerhet
rundt disse forholdene. Forholdet ma kartlegges videre av fagkyndige.

Forekommer det at sikringer lgses ut:
Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i entré.

Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:

Ikke relevant.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om & gjennomfare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gjennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersekelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan veere nedvendige.

elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer: —
Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

D Anticimex EIENDOM | 15084640, Jan Baalsruds plass 3, 1410 KOLBOTN Side 12/15



Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?

Byggetegninger som viser romklassifisering er ikke fremlagt pa
befaringstidspunktet. Konsekvensen er at arealenes bruk med hensyn til
lovlighet, herunder samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen, ikke
har veert mulig a underseke.

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har vaert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersekes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:
Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:
Ja.

® Anticimex’

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:
Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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® Anticimex’

Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lasmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & veere aktuelt for boligen eller ikke:

Nei. Med tanke pa boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersgkelser som lite aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:
Ikke relevant.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):
Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Det er derfor usikkerhet rundt hvilken tetthet bygningen har
mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersekelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Boligen er plassert si heyt oppe i bygget at radonundersekelser
vurderes som lite aktuelt. Radonnivaene avtar normalt med heyden, og
sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig mindre jo heyere
opp i bygget man befinner seg.

Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i a avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,
basert pa giennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjores oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebaerer.
Undersekelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan veere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for overvann.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller nseromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som beliggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Boligen er imidlertid en del av et sterre
boligkompleks, og basert pa boligens plassering i bygget vurderes det
som lite sannsynlig at den aktuelle boenheten blir pavirket i
nevneverdig grad av de aktuelle naturforholdene. Det anses derfor ikke
a veere behov for sarskilte tiltak eller ytterligere utredning knyttet til
dette forholdet for den aktuelle boligen. Det er ikke undersekt om
nevnte forhold kan ha betydning for eventuelle fremtidige tiltak eller
endringer som gjelder felles bygningsmasse i boligkomplekset, og som
dermed kan pavirke beboerne indirekte.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold ‘ i
NORD Eiendomsmegling GJenSId |ge A
Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til l J
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa

siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Felgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

Egenerklzering
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omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

. Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal underseske om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.8.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker

pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersakelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersekelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersekelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sleyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersekelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersekes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grentarealer, undersekes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjgs og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstaende

bygninger som er medtatt og undersgkt. Dersom en frittstaende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 90186203

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Jan Baalsruds plass 3 Jan Baalsmuds plass 3

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Har du kjennskap til eiendommen?

Ia (] ei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmalkctshaver har ikke nodvendigvis detaljert kumnskap om eiendommen, med den nisiko det mnebarer. Det kan
derfor vere feil og mangler ved elendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til & foreta en s®rlig grundig undersokelse av
elendemmen, gjeme med bistand av tekmisk sakdoyndig

Hvem skal fylle ut egenerkleringen?

D Fullmaktshaver fyller ut alene Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nar kjopte eieren boligen?
overtakelse august 2023

Har eieren selv bodd i boligen?

A Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets'sameiets fellesomrider, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nar du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-33, SP2097350

Informasjon om selger

Selger

Iversen, Camilla

Forbehold

Side 1



Selger tar spesifikt forbeheld om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklerngsskjemaet.

0

Boligkjoper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklzringsskjemast Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENETE.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersoke elendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

(=]

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ia O Nei, ikke som jeg kgjenner til
211 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
212 Arstall
2026
213 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart || Ufaglant
214  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Bytte av dusjvegger,
215 Hyilket firma utforte jobben?
Onsenen VVS

21.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a Owe

221 Navn pa arbeid
Nytt arberd

223 Arstall
2025

223 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Ufaglant

224  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Bytte av termostat

225 Hyilket firma utforte jobben?
IBR mstallasjon og byttservics

216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ia [ Nei

Tak, yttervegg og fasade

z) Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Side 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
O Nea, 1kke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
o Dlnei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
O Nei, 1kke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

L Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

Reor

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

Side 3



14 Er det eller har det vert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vart feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

O Net, 1kke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

O Nei, ikks som jeg kjenner til

18 Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

O Net, 1kke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

EA Nei, ikke som jeg kjenuer til

20 Har det vert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

O Nei, ikk som jeg kjemner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

O Net, 1kke som jeg kjenner til

12 Har det vaert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

O Net, 1kke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

D Ia Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

1 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Side 4

EA Nei

27 Er det utfort radonmsling?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromridet?
Ja O Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv nermere hvilke forhold
Arbeid med & ferdigstille nye Eolbotn stasjon er 1 avslutningsfasen. Oppdatert arbeidsplan er tilgjengelig pa banenor sine
sider.
0 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
3 Har ufaglzrte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzrte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
O Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerpakke

Boligen selges med boligselgerpakke

Boligselgerpakden bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygehet for selger og kjoper, og kan dekke feil oz mangler som enten 1kke er opplyst om eller det 1kke var kjermskap til da

salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 12950391

Side 5



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjgrt: 03.08.26 Side 1 av 3
Ege ne rkl xeri ngss kJ €ma Kolbotn Torg borettslag Var ref.: 2014/26 Fadselsdato eier: 09.12.1955
Mamia Date JAN BAALSRUDS PLASS 3 Type: Borettslag tilknyttet
Camilla Iversen 2026-07-31 1410 KOLBOTN Eiere: Sylvie Helgesen
dentificatio Organisasjonsnr: 992 710 802 Andelsnr: 26
@ Camilla Iversen |1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 8 440
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag IN-lan 2 1132
Avdrag IN-lan 2 -1132
Renter IN-lan 2 -904
Renter IN-1&n 5150
Renter IN-1&n 2 904
Felleskostnader 4051
Renter IN-1an -761

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en andelseier unnlater &
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra farstkommende arsskifte. Merk at dersom borettslaget har 1an med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp far l&net er
nedbetalt.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i m&neden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjar opp seg imellom for oppgjersmaneden

Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 996 865 Gjeld siste arsoppg.: 998 552
Klient ajourf. 1&n: 51 287 027,56 Klient gj. s. &rsoppg.: 36 296 240

Spesifikasjon av 1&n:
Lanenummer: 12130400661, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 03.08.2026: 5.24% pa.
Antall terminer til innfrielse: 46
Saldo per 03.08.2026: 5 476 765
Andel av saldo: 0
Farste termin/farste avdrag: 30.06.2015 ( siste termin 31.12.2037)
Opprinnelig innfrielse 1an (IN): 327 273
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 208 024

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa l&net den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest
to uker fgr nedbetaling.

Lanenummer: 12123814302, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 03.08.2026: 5.24% pa.
Antall terminer til innfrielse: 130
Saldo per 03.08.2026: 30 073 056
Andel av saldo: 996 866
Farste termin: 30.12.2014Neste avdrag: 30.03.2039 ( siste termin 30.12.2058 )
Opprinnelig innfrielse 1an (IN): 172 727
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 172 727
Avdrag pa dette lanet legges inn i felleskonstander fra mars 2039.

s document contains electronic slgnatures using EU-co nphant AdES - PDF IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl méa kontaktes senest
to uker fgr nedbetaling.

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS)) [~ SarsKilie opplysninger

Klausuler:



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjgrt: 03.08.26 Side 2 av 3

Kolbotn Torg borettslag Var ref.: 2014/26
JAN BAALSRUDS PLASS 3 Type: Borettslag tilknyttet

1410 KOLBOTN Eiere: Sylvie Helgesen

Organisasjonsnr: 992 710 802

Fadselsdato eier:

09.12.1955

|4: Seerskilte opplysninger

Styreleder: Dag Rune Seethre

Adresse: Jan Baalsruds Plass 3
Postnr/-sted: 1410 KOLBOTN

Telefon: Mob.: 97025223

E-post: kolbotntorg.bri@mittusbl.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 03.08.2026
Utestdende saldo: 0
Felleskostnader: 0

Ovenstaende er utestdende felleskostnader/avregninger/fakturakrav per dags dato (uten eventuelle palgpte renter/omkostninger).

Restanseforespgrsel i forbindelse med salg sendes restanse@usbl.no etter overtakelsesdato. Husk a fa med var ref.

[6: Ligning - 2025

Gjeld: 998 552 Andre inntekter: 363

Annen formue: 0 Utgifter: 53 583

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: Palydende

Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 174 000
Andelsnr: 26 Partialobligasjonsnr: 26

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2008

Gérds/bruksnr: 251/5
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP2097550.
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Farste innflytting: 08.07.2008 SSBnr: HO0502
Etasje: 5 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Ja Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 10
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo,
2 - Medlem i Usbl
Fasiliteter:
Forkjgpsrettsregler:

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

Heis: Ja
Borettslaget er forsikret gjennom Kolbotn @vre Torg sameie (klient 2024) sin forsikring hos If.
Styremail: kolbotntorg.bri@gmail.com

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er

mottatt, da KID nummer m& oppgis ved betaling.

Boligen vil farst kunne bli registrert pa kjgper(e) etter at medlemskap er betalt. Int. borettslagsloven av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle som

er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i boligbyggelaget.

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 03.08.26 Side 3 av 3

Kolbotn Torg borettslag Var ref.: 2014/26
JAN BAALSRUDS PLASS 3 Type: Borettslag tilknyttet

1410 KOLBOTN Eiere: Sylvie Helgesen

Organisasjonsnr: 992 710 802

Fodselsdato eier:

09.12.1955

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl sgrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret




ORDENSREGLER FOR BOLIGENE KOLBOTN @VRE
TORG OG KOLBOTN TORG BORETTSLAG

Ordensreglene har som mal a sikre ro, orden og trivsel i boligmiljget. Generelt gjelder at
ingen beboer skal bruke sin seksjon eller fellesarealene pa en mate som er til sjenanse
forandre beboere. Beboer er ansvarlig for at husordensreglene overholdes av
husstanden, leietakere, gjester eller andre som har tilgang til leiligheten eller
eiendommen. Ved brudd pa reglene kan beboer holdes gkonomisk ansvarlig for skader
som oppstar som falge av overtredelse av husordensreglene eller mangel pa
aktsomhet. Oppdager beboer feil eller skade pé fellesarealer eller i leiligheten, plikter
beboer a informere styret og gjgre det som med rimelighet kan kreves for & avverge
gkonomisk tap for fellesskapet. Dersom beboer ikke er ansvarlig for skaden, kan beboer
kreve erstattet forsvarlige utgifter ved tiltaket og en rimelig godtgjgrelse for utfort arbeid,
jf. Husleielovens 8 5-2 og 5-5.

Alminnelige ordensregler

1. Alle beboere skal bidra til & holde fellesanleggene i orden. Vern om beplantninger og
utstyr som benker, lekeapparater og lignende — dette er felles eiendom. For 8 holde
felleskostnadene nede m4a alle bidra til 8 unngé skader og holde fellesanleggene fri for
sgppel.

2. Sykler, ski, kjelker og lignende oppbevares i den enkeltes bod. Utstyr som for
eksempel barnevogner, kjelker m.v. kan plasseres midlertidig i soner merket til dette
formal. Sykler som er i daglig bruk kan parkeres i sykkelstativene. Skutere og el. sykler
oppbevares i egen leilighet eller parkeres og lades i ladeboden i P1. Rgmningsveier ma
holdes apne.

3. Styret ma varsles om dyrehold. Dyreholdet skal ikke vaere til sjenanse for naboene.
Lufting av kjeeledyr skal ikke skje pa fellesarealene. Er uhellet ute ma det alltid ryddes
opp etter kjeeledyret. Husk at sandkassene er lekeplass for barna. Det er ikke tillatt &
legge ut mattil fuglene.

4. Beboere ma benytte tildelte parkeringsplasser i garasjeanlegget. Parkeringsplassen
skalikke benyttes som lagringsplass og skaltil enhver tid holdes fri for sgppel o.L.
@nskes det elbillading skal en ta kontakt med styret for montering av fast opplegg.

5. Balkonger, terrasser, svalganger og vinduer skal ikke benyttes til & riste tepper.
Lufting av sengetay skal ikke skje i vindusapninger eller over balkongrekkverket.

6. Blomsterkasser/ampler skal henge pa innsiden av balkongrekkverket.

7. Royking pa svalgangene ma unngas da ragyken vil trekke inn i ventilasjonsanlegget.
Hvis du gér ut pa balkongen for a rgyke: Husk at rgyk kan trekke til naboer. Vis hensyn.

8. Ta hensyn tilnaboene ved grilling. Bare gass- og el-grill kan benyttes.
Bruk av bart lys er ikke tillatt p svalgangene.

9. Ballspill er ikke tillatt pa fellesarealene.

10. Vierpliktige til & ivareta en ensartet fasade. Utvendig solavskjerming méa ha
styrets godkjenning og falge fargekoden. Satellittantenne eller lignende er ikke tillatt.

11. Det ma ikke foretas noen form forinngrep i tekniske anlegg uten avklaring og
godkjenning av styret.

12. Alle utvendige dgrer, dgrer fra garasje til heiser og gitterporter skal til enhver tid
veere last. Branndgrer skal vaere lukket.

13. lden kalde arstid er det viktig at dgrer og vinduer i fellesarealer holdes lukket for a
hindre frostskader. | fyringssesongen ma varmetap som fglge av ungdvendig lufting
unngas.

Tiderforro i boligsameiet

14. Detskalveerroileilighetene fra kl. 23.00 til kL. 07.00. Snekring og boring er ikke
tillatt pa s@n- og helligdager. Dette er heller ikke tillatt pa l@ardager etter klokken 17.00
og pa hverdager etter klokken 21.00. Skal det ved spesielle anledninger drives
selskapelighet utover kL. 23.00 skal beboerne i de tilstgtende leilighetene varsles.

15. Tahensyn tilnaboene ved bruk av radio, tv og musikk-/forsterkeranlegg. Dette er
spesielt viktig i den varme arstid da vinduer og dgrer ofte er dpne. Musikk- og
sangundervisning er ikke tillatt uten styrets skriftlige samtykke.

16. Vaskemaskin, tarketrommel og oppvaskmaskin skal ikke benyttes i den tiden det
skalveerero i leilighetene.

17. Klager pa sjenerende lyd- og lysstay eller lignende fra andre leiligheter ma rettes til
den aktuelle sameier. Ved gjentatte tilfeller kan klage rettes til styret. Styret skal pase at
ordensreglene blir fulgt.

Seppel og renhold



18. Husholdningsavfall skal veere emballert og legges i konteinere i sgppelrommet. Pass
pa at lokket slutter godt til s& unngar vi luktproblemer.

19. Papir og papp kastets i egne konteinere. Kartonger skal flatpresses. Papiret skal ikke
veere i plastpose.

20. Annet avfall (glass, metall, starre pappemballasje, mabler og lignende) skal bringes
tilkommunens miljgstasjon. Glass og metall kan leveres pa Megas miljgstasjon.

21. Gjenstander som kan tilstoppe avlgpet skal ikke skylles ned i vasker eller spyles ned
i klosettet. Bruk fettvett.

22. Ugnsket reklame mottatti posten eller pa deren fijernes av den enkelte. Abonnerer
du pa avis skal du ha navn pa inngangsdgren din.

Utleie av leiligheten

23.Ved utleie har eieren av seksjonen det fulle ansvar overfor sameiet/borettslaget for
enhver skade eller ulempe som matte oppsta pa grunn av leietakeren.

24. Det henstilles til utleier, av sikkerhetsmessige arsaker, a informere styret om hvem
som tilenhver tid er leietaker.

25. Ved utleie plikter eier i kontrakten & henvise til sameiets/borettslagets
husordensregler, vedlegge disse og pase at leietaker har forstatt dem.

26. Utleier plikter & gi leietaker ansvar for videreformidling av styreinformasjon som
matte komme i postkassen.

Viborallei et fellesskap. Det betyr at man bade ma ta hensyn og utvise toleranse slik at
alle kan trives i bomiljget.

Revidert og godkjent pa generalforsamling og arsmgte 26. Mars 2026.

ORDENSREGLER
FOR
BOLIGENE
KOLBOTN @VRE TORG OG KOLBOTN TORG
BORETTSLAG

Ordensreglene tar sikte pa a sikre ro, orden og trivsel i boligmiljget. Generelt gjelder at
sameierne ikke ma bruke sin seksjon eller fellesarealene pa en slik mate at det er til sjenanse
for de @gvrige beboerne.

Beboere er erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Han/hun er ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av husstanden, leietakere eller andre som er gitt tilgang til
leiligheten eller eiendommen for avrig.

Oppdager beboere feil eller skade pa fellesarealer/leiligheten plikter beboer & informere
styret og gjere det som med rimelighet kan kreves for & avverge gkonomisk tap for
fellesskapet. Er beboer ikke ansvarlig for skaden, kan beboer kreve erstattet sine forsvarlige
utgifter ved tiltaket og en rimelig godtgjgrelse for utfart arbeid. (Husleielovens § 5-2 og 5-5).

Alminnelige ordensregler

1. Beboerne ma hjelpe til & holde fellesanleggene i orden. Vern om beplantninger og utstyr som
benker, lekeapparater og lignende. Dette er vart felles eie. For & holde felleskostnadene nede
ma alle bidra til & unnga skader pa fellesanleggene og holde dem fri for sgppel.

2. Sykler, ski, kjelker og lignende ma oppbevares i den enkeltes bod.

Sykler som er i daglig bruk kan parkeres i sykkelstativene.
Utstyr som for eksempel barnevogner ma ikke plasseres i korridorene. Remningsveier ma
holdes apne.

3. Styret ma varsles om dyrehold. Dyreholdet skal ikke veere til sjenanse for naboene. Lufting av
kjeledyr skal ikke skje pa fellesarealene. Er uhellet ute ma det alltid ryddes opp etter
kjeeledyret.

Husk at sandkassene er lekeplass for barna.
Det er ikke tillatt & legge ut mat til fuglene.

4. Beboere ma benytte tildelte parkeringsplasser i garasjeanlegget. Parkeringsplassen skal ikke
benyttes som lagringsplass og skal til enhver tid holdes fri for sgppel 0.1. @nskes det el-
billading skal en ta kontakt med styret for montering av fast opplegg.

5. Balkonger, terrasser, svalganger og vinduer skal ikke benyttes til 3 riste tepper. Lufting av
sengetay skal ikke skje i vindusapninger eller over balkongrekkverket.

6. Blomsterkasser/ampler skal henge pa innsiden av balkongrekkverket.

7. Reyking pa svalgangene ma unngas da rgyken vil trekke inn i ventilasjonsanlegget. Hvis du
gar ut pa balkongen for & rayke: Husk at rayk kan trekke til naboer. Vis hensyn.

8. Tahensyn til naboene ved grilling. Bare gass- og el-grill kan benyttes.

Bruk av bart lys er ikke tillatt pa svalgangene.

9. Ballspill er ikke tillatt pa fellesarealene.

10. Vi er pliktige til & ivareta en ensartet fasade. Utvendig solavskjerming ma ha styrets
godkjenning og falge fargekoden. Satellittantenne eller lignende er ikke tillatt.



11. Det ma ikke foretas noen form for inngrep i tekniske anlegg uten avklaring og godkjenning av
styret.

12. Alle utvendige darer, darer fra garasje til heiser og gitterporter skal til enhver tid veere last.
Branndgrer skal vaere lukket.

13. | den kalde arstid er det viktig at dgrer og vinduer i fellesarealer holdes lukket for & hindre
frostskader. | fyringssesongen ma varmetap som fglge av ungdvendig lufting unngas.

Tider for ro i boligsameiet

14. Det skal veer ro i leilighetene fra kl. 23.00 til kl. 07.00.

Snekring og boring er ikke tillatt pa sgn- og helligdager. Dette er heller ikke tillatt pa
lardager etter klokken 17.00 og pa hverdager etter klokken 21.00.

Skal det ved spesielle anledninger drives selskapelighet utover kl. 23.00 skal beboerne
i de tilstgtende leilighetene varsles.

15. Ta hensyn til naboene ved bruk av radio, tv og musikk-/forsterkeranlegg. Dette er spesielt
viktig i den varme arstid da vinduer og dgrer ofte er dpne. Musikk- og sangundervisning er
ikke tillatt uten styrets skriftlige samtykke.

16. Vaskemaskin, tarketrommel og oppvaskmaskin skal ikke benyttes i den tiden det skal veere ro
i leilighetene.

17. Klager pa sjenerende lyd- og lysstay eller lignende fra andre leiligheter ma rettes til den
aktuelle sameier. Ved gjentatte tilfeller kan klage rettes til styret. Styret skal pase at
ordensreglene blir fulgt.

Sgppel og renhold.

18. Husholdningsavfall skal vaere emballert og legges i konteinere i sgppelrommet. Pass pa at
lokket slutter godt til s& unngér vi luktproblemer.

19. Papir og papp kastets i egne konteinere. Kartonger skal flatpresses. Papiret skal ikke vare i
plastpose.

20. Annet avfall (glass, metall, starre pappemballasje, mgbler og lignende) skal bringes til
kommunens miljgstasjon. Glass og metall kan leveres pa Megas miljgstasjon.

21. Gjenstander som kan tilstoppe avlgpet skal ikke skylles ned i vasker eller spyles ned i
klosettet. Bruk fettvett.

22. Ugnsket reklame mottatt i posten eller pa dgren fjernes av den enkelte. Abonnerer du pa avis
skal du ha navn pa inngangsdgren din.

Utleie av leiligheten.

23. Ved utleie har eieren av seksjonen det fulle ansvar overfor sameiet/borettslaget for enhver
skade eller ulempe som matte oppsta pa grunn av leietakeren.

24. Det henstilles til utleier, av sikkerhetsmessige arsaker, & informere styret om hvem som til
enhver tid er leietaker.

25. Ved utleie plikter eier i kontrakten & henvise til sameiets/borettslagets husordensregler,
vedlegge disse og pase at leietaker har forstatt dem.

26. Utleier plikter & gi leietaker ansvar for videreformidling av styreinformasjon som métte
komme i postkassen.

Vi bor alle i et fellesskap. Det betyr at man bade ma ta hensyn og utvise toleranse slik at alle kan
trives i bomiljget.

Behandlet av styret 16. februar 2021.

@ Oppegéird | BYGGESAK OG GEODATA

kommune

Arkiv: TB 140/5
Saksnr; 05/1573-53

PEAB AS
Postboks 2909 Solli Saksbeh.: HV
Dato: 26.06.2009
0230 OSLO
FERDIGATTEST
etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 nr. 77 med endringer, § 99 nr. 2 og3

[ = 5
Gjelder: NYBYGG - BOLIGBLOKKER (E 21 OG E22)
Byggested: Jan Baalsruds Plass 3
Tiltakshaver: Kolbotn Torg AS
Ansvarlig soker: PEAB AS
Rammetillatelse: 25.08.2005

Igangsettingstillatelse  04.09.2007
Midl. brukstillatelse: 3.7.2008

Ferdigattesten gis etter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon jfr. forskrift
om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. IX. Dokumentasjon med
kontrollerklaring er mottatt 22.6.2009.

Ved den fremlagte dokumentasjon bekrefter de ansvarlige at tiltaket er ferdigstilt i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse
med senere tillegg.

Bygning eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, if.
plan- og bygningslovens § 93. Bruksendring krever sarlig tillatelse, jf. plan- og bygnings-

lovens § 93.
@n WiC é’iﬂﬁ/ %gg\%s € YY
Leder bygges veringenior

Kopi til:

Virksomhet vann, avlep og renovasjon

Nordre Follo brannvesen, Pb 364, 1401 SKI

Geodata

Kolbotn Torg AS, Postboks 164 Skeyen, 0212 OSLO

Postadr.: Besgksadr.: Telefon: Telefaks: Bankgiro: E-post: postmottak@oppegard.kommune.no
Postboks 510 Réadhuset 66 81 90 90 66819312 1614.48.20170 Internettadr.: http:/www.oppegard komm
1411 Kolbotn  Kolbotnveien 30 ® pregaiommuneno



Tegnforklarin
Kommuneplankart N g J
Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008
. -— Faresone grense
Eiendom:  251/5/0/27 / / / / Faresone-Ras-ogskredfare
Adresse: Jan Baalsruds plass 3 / / / / Faresone-Flomfare
Dato: 31.07.2026 UTM-32 / / / / Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgyspenrtkabler)
Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:5000 . Sikringsonegrense
PG [ TR N IV O 7 \ .\ \ V sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
: ! f .\, \\ V sikringsone - Byggeforbud rundtveqg,bane og flyplass
- Stgysonegrense
.\ V Stgysone-Rgdsoneiht. T-1442
N\ V Stgysone-Gulsoneiht. T-1442

. Angitthensyngrense
/ / / Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
/ / / Angitthensynsone - Bevaring naturmilig
/ / / Angitthensynsone - Bevaring kultummilig
N Gjennomfgringgrense
Gjennomfgringsone - Krav om felles planelegging
Gjennomfgringsone - Omforming
Bestemmelseormride
Besternmelsegrense
Boligbebyggelse - n3vaerende
Boligbebyggelse - fremtidig
Sentrumsform 3l - ndvzerende
Tjenesteyting - ndvaerende
Nz=ringsbebyggelse - ndvzerende
Idrettsanlegg - ndvaerende
Gravogurnelund - ndvarende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - ndvaerende
Veg-niverende
Bane- nidvarende
Naturomride - ndvaerende
Friomride - ndvaerende
LNFR-areal - ndvaerende
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008

B Flanomride
" Grenseforarealformil
-~ Hovedveg-niverende
""" Hovedvegtunnel- n3vaerende

Sykkelveg - framtidig
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/77

'

\
\
/

| I I I I |

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or kq rt

Borettslagsandel 26 i KOLBOTN TORG BORETTSLAG (992710802), Nordre Follo kommune
Utskriftsdato: 31.07.2026 11:21

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Jan Baalsruds plass 3 H0502 251/5/0/27 44 2 1 1 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
HELGESEN SYLVIE Eiendomsrett Jan Baalsruds plass 3 Bosatt
091255***** i1l 1410

Vegadresse: Jan Baalsruds plass 3 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1410 KOLBOTN Kirkesogn 02100103 Kolbotn

Grunnkrets 703 Kolbotn Tettsted 801 Oslo

Valgkrets 8 Kolbotn

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

2 16905569 Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143) Ferdigattest (FA) 26.06.2009

2: Bygning 16905569: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143), Ferdigattest 26.06.2009

Bygningsdata

Neeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 1648
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 54

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 25.08.2005 (02.01.2007

Igangsettingstillatelse 06.09.2007 |25.08.2008

Midlertidig brukstillatelse ~ |03.07.2008 |25.08.2008

Ferdigattest 26.06.2009 |20.01.2011

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

Ho6 2 0 0 0 0 0 0

HO5 15 0 0 0 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N lo) rko rt

Borettslagsandel 26 i KOLBOTN TORG BORETTSLAG (992710802), Nordre Follo kommune
Utskriftsdato: 31.07.2026 11:21

Ho4 18 0 0 0 0 0 0
HO3 19 0 0 0 0 0 0
H02 0 0 0 0 0 0 0
Ho1 0 0 0 0 0 0 0
Borettslag
Navn KOLBOTN TORG BORETTSLAG Org.nr 992710802
Adresse Boligbyggelaget Usbl avd. Follo Postboks 313, 1401 SKI Ant. andeler 0
Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader

Seksjon 251/5/0/16 0

Seksjon 251/5/0/8 0

Seksjon 251/5/0/4 0

Seksjon 251/5/0/28 0

Seksjon 251/5/0/24 0

Seksjon 251/5/0/20 0

Seksjon 251/5/0/12 0

Seksjon 251/5/0/58 0

Seksjon 251/5/0/62 0

Seksjon 251/5/0/18 0

Seksjon 251/5/0/60 0

Seksjon 251/5/0/14 0

Seksjon 251/5/0/64 0

Seksjon 251/5/0/56 0

Seksjon 251/5/0/26 0

Seksjon 251/5/0/22 0

Seksjon 251/5/0/10 0

Seksjon 251/5/0/6 0

Seksjon 251/5/0/2 0

Seksjon 251/5/0117 0

Seksjon 251/5/0/13 0

Seksjon 251/5/0/5 0

Seksjon 251/5/0/25 0

Seksjon 251/5/0/63 0

Seksjon 251/5/0/59 0

Seksjon 251/5/0/9 0

Seksjon 251/5/0/21 0

Seksjon 251/5/0/19 0

Seksjon 251/5/0/7 0

Seksjon 251/5/0/11 0

Seksjon 251/5/0/23 0

Seksjon 251/5/0/61 0

Seksjon 251/5/0/3 0

Seksjon 251/5/0/15 0

Seksjon 251/5/0/27 0

Seksjon 251/5/0/57 0

Seksjon 251/5/0/65 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2



= Utskriftsdato: 31.07.2026 Delareal 7 643 m2

Nordre Follo kommune BestemmelseOmradenavn Prioritert utbyggingsomrade Kolbotn
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskra
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI y yag9e9 utbyggingsvolum og funks) v

Delareal 7 643 m?
Telefon: 02178
KPHensynsonenavnH110
KPSikring Nedslagsfelt drikkevann
Planopplysninger Delareal 262 m?
: . . KPHensynsonenavn H320_2
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune KPFare Flomfare
Delareal 99 m?
Kommunenr. 3207 Gardsnr. 251 Bruksnr. 5 Festenr. Seksjonsnr. 27 KPHensynsonenavnH210
KPStoy Rad sone iht. T-1442
Adresse Jan Baalsruds plass 3, 1410 KOLBOTN
Delareal 214 m?
. . - . . . KPHensynsonenavn H220
Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan KPStoy Gul sone iht. T-1442
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Reguleringsplaner

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger. Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id R404800 (hltps 'www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon H404800)
Plantyper med treff
Navn KOLBOTN SENTRUM VEST
© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner Plantype Eldre reguleringsplan
© Bebyggelsesplaner under bakken )
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantyper uten treff Ikrafttredelse 21.04.1999

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner o " .
o Kommunede|p|aner under arbeid o Reguleringsplaner Under bakken Bestemmelser https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/5214/R404800_bestemmelser.pd
o Reguler?ngsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid Delarealer Delareal 4531 m?2
g “RA?(%:L%Z?QGS ;f)(l)erlge;bunn © Bebyggelsesplaner over bakken Formal Bolig/Forretning/Kontor
g u Felthavh G
2
Kommuneplaner Delareal 4m

Formal Kjorevei
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Delareal 13 m2

Id KPLAN2026 (hnps. 'www.arealplaner.no/3207, g\"funksjonf\/\SF’\an&kommuncnummcr73207&p\an\dont\ﬁkasjomKPLANZOZB) Formél FriSiktSOne
Navn Kommuneplan Nordre Follo 2026 - 2037 Delareal 381 m2
Plantype Kommuneplanens arealdel Formal  Felles avkjorsel
Felthavh FO3
Status Endelig vedtatt arealplan
Delareal 2 m?
Ikrafttredelse 17.06.2026 Formal Gang-/sykkelvei
Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3207/dokumenter/1 1482/KPLAN2026_Bestemmelser%20med%20retningslinjer.pdf Delareal 1 363 m?2
- https:/www.arealplaner.no/3207/dokumenter/1 1483/KPLAN2026 _Forhold%20somes20avklares%200g%20belyses%20i%20reguleringsplaner.pdf Formal Bolig/Forretning/Kontor
Felthavnh E
Delarealer Delareal 7 643 m?
Arealbruk  Sentrumsformal,Naveerende Delareal 92 m?
Omradenavn Kolbotn Formal Torg
Felthavn T2
Delareal 7 643 m2
KPHensynsonenavnH310_1 Delareal 1023 m?
KPFare Ras- og skredfare Formal Torg
Felthavn T1

Side1av5s Side2av5


https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=KPLAN2026
https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/11482/KPLAN2026_Bestemmelser%20med%20retningslinjer.pdf
https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/11483/KPLAN2026_Forhold%20som%20avklares%20og%20belyses%20i%20reguleringsplaner.pdf
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=R404800
https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/5214/R404800_bestemmelser.pdf

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2014004 (nttps://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifkasjon=2014004)
KOLBOTN SENTRUM

Omréaderegulering

Endelig vedtatt arealplan

27.03.2017
- https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/7393/2014004_bestemmelser.pdf

Delareal 149 m?
Formal Torg
Feltnavn ST1

Delareal 91 m?
Formal Torg
Feltnavnh ST2

Delareal 5m?
Formal Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Feltnavn KjT1

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

B404801 (hnps ‘www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&pi amden'\ﬁkasjoﬂ78404801)

KOLBOTN SENTRUM VEST
Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

07.06.2005
= https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/8378/Bestemmelser.pdf

Delareal 4367 m?

Formal Annet kombinert formal
Felthavh G

Utdyp. Bolig, forretning og kontor

Delareal 259 m?

Formal Annet kombinert formal
Feltnavn E11

Utdyp.  Bolig og forretning

Delareal 2220 m?

Formal Annet kombinert formal

Feltnavn E

Utdyp.  Bolig, forretning, kontor, parkering og bevertning

Bebyggelsesplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status

B404801 (https www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&pl amdcntmkasjon:[3404801)

KOLBOTN SENTRUM VEST
Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

Side3av5

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

07.06.2005
= https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/8378/Bestemmelser.pdf

Delareal 4579 m?

Formal Annet kombinert formal
Felthavnh G6

Utdyp.  Forretning og parkering

Delareal 7 m2

Formal Annet kombinert formal
Feltnavnh T7

Utdyp.  Forretning og parkering

Delareal 5m?
Formal Annet kombinert formal
Felthavn T12
Utdyp.  Forretning og parkering

Delareal 2410 m2

Formal Annet kombinert formal
Feltnavnh E9

Utdyp.  Forretning og parkering

Delareal 259 m?

Formal Annet kombinert formal
Felthavnh E10

Utdyp.  Forretning og parkering

Delareal 3 m?

Formal Annet kombinert formal
Feltnavh T8

Utdyp.  Forretning og parkering

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (500 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id
Navn
Status

Plantype

Id
Navn
Status

Plantype

Id
Navn
Status

Plantype

Id

202606 (hllps ‘www.arealplaner.no/3207 g\7mnksjon:\/\sP\an&kummmcnummcr:3207&p\amdonnﬂkasjon:202606)
Kolbotnveien
Planlegging igangsatt

Detaljregulering

202405 (hnps: www.arealplaner.no/3207 qw7(LmKS\on:V\sP\?m&Kommunenummer:3207&p\amdenhﬁka5\0n:2024()5)
Kolbotnveien 16
Planlegging igangsatt

Detaljregulering

202009 (hllps ‘www.arealplaner.no/3207, g\ﬂunksjo\h\/\SP\{m&KomHVUHCHUHHHOV73207&D\{UHdCIV\\ﬂkaS}OH—ZO2009)
SKRENTEN PANORAMA
Planlegging igangsatt

Detaljregulering

202509 (hllps ‘www.arealplaner.no/3207 g\7hulksJo\v:\/\sP\;m&kmmmmcrwummcr:3207&p\arndclv\lﬂkasjon:ZDQSOE})

Side4av5


https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=2014004
https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/7393/2014004_bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=B404801
https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/8378/Bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=B404801
https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/8378/Bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=202606
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=202405
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=202009
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=202509

Navn Edvard Griegs Vei 1

Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

Id 202003 (https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=202003)
Navn Skrenten Nybakken

Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

Side5av5

Utskriftsdato: 31.07.2026
B
Eiendomskart for eiendom 3207 - 251/5//27

Teig 1 av 3 (hovedteig)
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Det tas om rikti eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiend lite ktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig

Eiend gl i
————— Hijelpelinje vegkant Eiend mindre neyaktig >, ®c Kkt mindre noyaktig A Grensepunkt - bolt
___________ Hjelpelinje fiktiv Eiend mindre noyaktig >30<=200 ) G kt mindre noyaktiy 9§ Grensepunkt -kors
Hi je punktfests Ei gr middels noyaktig >10<=30  {) Grensepunkt middels noyaktiy [=] Grensepunkt-rer
_____________ Hielpelinje vannkant E? 9 na_yakﬁg <= :I:D @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
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Teig 1 av 3 (hovedteig)

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6631691,35 600901,59
2 6631685,75 600901,73
3 6631645,17 600899,15
4 6631631,19 600898,3
5 6631630,74 600898,27
6 6631630,37 600906,36
7 6631618,83 600905,61
8 6631615,25 600906,67
9 6631613 600911,3
10 6631613,87 600936,23
11 6631614,5 600954,61
12 6631616,26 600954,56
13 6631616,53 600963,01
14 6631669,5 600968,75
15 6631670,52 600961,38
16 6631671,16 600959,61
17 6631672,02 600957,98
18 6631670,64 600957,83
19 6631671,52 600949,88
20 6631675,92 600945,86
21 6631676,59 600941,41
22 6631677,23 600932,47
23 6631701,41 600934,22
24 6631717,62 600904,01
25 6631715,64 600903,8
26 6631709,23 600903,12
27 6631704,82 600902,56
28 6631704,12 600902,51

4 965,60 m?

Koordinatsystem

Nayaktigh.
20cm
20cm
20cm
20cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
20cm
20cm
20cm

20cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6631650
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Ikke spesifisert (IS) Veg midt (84)
Ikke spesifisert (IS) Veg midt (84)
Ikke spesifisert (IS) Veg midt (84)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)

Ikke spesifisert (IS)

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Ost

Grenselinjer (m)

Lengde

12,80
5,60
40,66
14,01
0,45
8,10
11,56
3,81
5,36
24,95
18,39
1,76
8,45
53,28
7,44
1,88
1,84
1,39
8,00
5,96
4,50
8,96
24,24
34,28
1,99
6,45
4,45

0,70

600935

Radius

4,90

5,01



Teig2av 3 Teig2av 3

*® Areal 2677,00 m? Arealmerknad
2 240/981 Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6631757 @st 600915
19,0
21G Grensepunkter Grenselinjer (m)
21E
210 121D # Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1
21 1 6631743,02 600970,14 10cm Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 8,38
2 6631730,22 600979,41 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 15,80
3 6631716,83 600972,17 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 15,22
4 6631716,58 600932,28 10cm Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 39,89
5 6631724,3 600921,26 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 13,46
Solgs240242
P05% 6 6631735,44 600927,27 10cm Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 12,66
7 6631758 600885,92 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 47,10
8 6631778,91 600891,98 10cm Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 21,77
9 6631778,06 600900,33 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 8,39
B 10 6631767,01 600899,21 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 11,11
11 6631763,34 600934,72 10cm Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 35,70
12 6631754,48 600933,8 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 8,91
13 6631751,02 600967,65 10cm Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 34,03
A
=
74 - 25106 .
A
<= \ / \‘e
/ NB

2

"
AN /’”{'y%’

\ )
9710) /
1 fray I/
Det tas om rikti eller i av i idette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse i benyttes som for i
Eiend. Eiend lite noyaktig >=500 . Grensepunkt lite noyaktig (i) v -offentlig godkj
T : Lt - - Lt Lt Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkant Ei mindre noyaktig >200<=500 (@ punkt mindre noyaktig
----------- Hielpelinje fiktiv Elendomsgr mindre noyaktig >30<=200 @) Grensepunkt mindre noyaktig 9§ punkt -kors
Hijelpelinje punktfeste E! - o 9 >10<=30 . G punkt yaktg 1 G punkt -ror
............. Hielpelinje vannkant E' arnay <= 1'0 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
i uviss

= T . Grensepunkt - uten klassifisering



Teig3av3

ANLEGGSPROJEKSJONSFLATE

arveien

oaiorza // /!

Eiend omtvistet
Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

¢/

av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr lite neyaktig >=500
Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . G inkt mindre neyaktig

iddel

Eiend

noyaktig >10<=30

Eiendomsgr noyaktig <= 10

Eiend

uviss

Y g

Grensepunkt lite neyaktig

@ Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt -bolt
x Gr inkt -kors

. Grensepunkt middels neyaktig
. Grensepunkt neyaktig

[ Grensepunkt -rer
. Grensepunkt - hjelpepunkt/annet
. Grensepunkt -uten klassifisering




Teig3av3

ANLEGGSPROJEKSJONSFLATE
Areal 12 674,70 m?
Representasjonspunkt Koordinatsystem
Grensepunkter
# Nord Ost Noyaktigh.
1 6631630,84 600895,95 10cm
2 6631630,74 600898,27 10cm
3 6631630,37 600906,36 10cm
4 6631618,83 600905,61 10cm
5 6631615,25 600906,67 10cm
6 6631613 600911,3 10cm
7 6631613,87 600936,23 10cm
8 6631614,5 600954,61 10cm
9 6631614,9 600965,71 10cm
10 6631636,52 600968,05 10cm
11 6631669,14 600971,61 10cm
12 6631669,5 600968,75 10cm
13 6631670,52 600961,38 10cm
14 6631671,16 600959,61 10cm
15 6631672,02 600957,98 10cm
16 6631673,21 600955,72 10cm
17 6631675,96 600951,95 10cm
18 6631679,24 600949,34 10cm
19 6631683,47 600947,46 10cm
20 6631686,86 600946,5 10cm
21  6631690,72 600946,25 10cm
22 6631694,5 600946,78 10cm
23 6631702,75 600952,79 10cm
24 6631704,58 600958,01 10cm
25 6631705,69 600964,12 10cm
26 6631705,7 600966,15 10cm
27 6631716,83 600972,17 10cm
28 6631730,22 600979,41 10cm
29 6631743,02 600970,14 10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6631737,95 Ost  600898,54
Grenselinjer (m)

Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 69,37

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,32

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 8,10

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 11,56

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,81 4,90
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,36 4,99
Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 24,95

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 18,39

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 11,11

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 21,75

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 32,81

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,88

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 7,44

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,88

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,84

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,55

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,67

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,19

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,63

Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 3,52

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,87

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,82

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 10,21

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,53

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,21

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,03

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 12,65

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 15,22

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 15,80

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

6631751,02
6631754,48
6631763,34
6631767,01
6631778,06
6631778,91
6631780,94
6631711,2

6631702,65

6631700,03

600967,65
600933,8

600934,72
600899,21
600900,33
600891,98
600872,23
600847,33
600864,76

600900,97

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (1S)

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

8,38
34,03
8,91
35,70
11,11
8,39
19,85
74,05
19,41

36,30



Grunnkart N Reguleringsplankart
Eiendom: 251/5/0/27 A Eiendom: 251/5/0/27
Adresse: Jan Baalsruds plass 3 Adresse: Jan Baalsruds plass 3
Dato: 31.07.2026 UTM-32 Dato: 31.07.2026
Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:1000 Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:1000
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W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm W ww ww Hielpelinje veikant ~~ raeaeas Hijelpelinje fiktiv / 1 0 2
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet Hijelpelinje punktfeste .
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985 ~——~ ~ Formalsgrense
Omrade forboligermedtilhgrende anlegg - Avkjgrsel

Blokkbebyggelse
Omride for offentlige bygninger (stat,fylkeskornmune ko
Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Torg
s Felles avkjgrsel
A % Bolig/Forretning/Kontor
Annetkombinertformal
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Reguleringsplan PBL 2008
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. Detaljeringgrense
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Tegnet:
Kontr.

31.05.2005

1:500

m S@KNAD OM RAMMETILLATELSE
LNk KOLBOTN SENTRUM VEST  TRINN 3 og 4

Mal:
Dato:

Js

- Byggegrense
"~ Planlagtbebyggelse
\/\

Bebyggelse sominng&riplanen

~_~7"~ " Bebyggelse som forutsettes fiemet
~’ Regulert senterlinje
gt Frisiktslinje
—.~""" Regulertkantkjgrebane
——— " Tunnel
- Avkjgrsel

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
—

Omride for offentlige bygninger (stat,fylkeskornmune ko

s Felles avkjorsel

Annetkombinertformal
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
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| Planens begrensning
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Mal:
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KOLBOTN SENTRUM VEST TRINN 3 og 4

Tegn.nr.

TLB

Tegnet: JSA Godkj.:

1:200

Mal.

GOM

Ansv.:

TLB

Kontr.

Dato:  31.05.2005

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Gjensidige ‘D

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

® rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmete (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjer du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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Nabolagsprofil

Jan Baalsruds plass 3 - Nabolaget Kolbotn - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn '
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Kolbotn torg Tmin &
Linje 83, 83N, 87, 580, 585 0.1km

@ Kolbotn stasjon 4 min &
Linje L2, L2x 0.4 km

+ Hauketo stasjon 9 min &
Buss, tog 4.9 km

@ OsloS 20 min &
Totalt 24 ulike linjer 12.8 km

+ Oslo S/Bussterminal 20 min &
T-bane, buss, flytog, tog, trikk 12.8 km

Skoler

Kolbotn skole (1-10 kl.) 9 min &

398 elever, 21 klasser 0.7 km

Hans Nielsen Hauges grunnskole (1-10 kl) 9 min 4

31 elever, 3 klasser 0.7 km
Vassbonn skole (1-7 kl.) 13 min &
407 elever, 21 klasser Tkm
Ingierdsen ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
326 elever, 21 klasser 0.4 km
Hellerasten ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min &
237 elever, 16 klasser 1.7 km
Roald Amundsen videregdende skole 8 min &
597 elever, 39 klasser 3.6 km
Ski videregaende skole 23 min &
640 elever, 25 klasser 12.9 km

‘ Opplevd trygghet

Veldig trygt 89/100
Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 83/100
v Naboskapet
AN
i Godt vennskap 71/100
Aldersfordeling
38 erx Ef& S
- o ‘
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-123r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-643a

Omrade Personer
[l Kolbotn 1674
[ Osloog omegn 999185
Norge 5425 412
Barnehager

Kolbotn barnehage (1-5 ar)
48 barn

Kapellveien barnehage (1-5 ar)
70 barn

Ingierkollen barnehage Kantor (1-5 ar)
48 barn

Dagligvare

Coop Mega Kolbotn
Post i butikk, PostNord

Kiwi Skolebakken

r

141 %
183 %

I 4%
[ |

Eldre
(over 65 ar)

Husholdninger

998

490708
2654586

6 min &
0.5 km

6 min 4
0.5 km

9 min 4
0.8 km

3min %
0.3 km

7 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

Primaere transportmidler

g 1. Tog

&= 2 Egen bil

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 89/100

f Turmulighetene
! Neerhet til skog og mark 89/100

yy Vedlikehold hager
YY

Godt velholdt 86/100
Sport
® Holteveien ballplass 4min &
Ballspil 0.3 km
@ Ingierdsen skole 6 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km
& SATS Kolbotn 5min &
& Puls Kantor 9 min 4
Boligmasse

B 12% enebolig
B 11% rekkehus
73% blokk

B 4% annet

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og f
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke h

Varer/Tjenester

Kolbotn Torg Tmin %

0 Boots apotek Kolbotn 2 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 37%6-124r

16% 13-15 ar
B 10%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 52%
Il Kolbotn
[ Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 47% 33%
Ikke gift 26% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 15% 4%

eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
es ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

! : ‘ Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
Oppegard radhus - ‘ 2 i i
%\9,3@/// / \ A S / gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

o T < S medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
{[l, - /\< ) e stenger og lignende, medfglger.




7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa adpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger. med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

. ) X N R ) Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfgliger. GJENNOMEGRING AV BUDGIVNING:

14. POSTKASSE medfglger. 1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- | 6. Megleren skal s& langt det er n@dvendig og mulig holde

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av

budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-

dom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no



Vi gjer det lille ekstra
for at du skal
finne plassen hvor
du har lyst til a8 pe.
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