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Det totale bruksarealet fordeler seg som fglger:
BRA-i:
1. etasje 47 m? Entre, gang og stue med apen kjskkenlgsning.

2. etasje 43 m? Gang, bad og 3 soverom.
Kjeller: 40 m2 Gang, bad, tre boder, kjellerom og kjellerstue.

BRA-b:
Innglasset terrasse: 13 m?

TBA (terrasse- og balkong):
Terrasse utenfor 1. etasje 38 m?

Vedlagte plantegninger er ikke malbare, og oppgitte arealer er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Arealene er beregnet og angitt med utgangspunkt i NS 3940:23.
Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra den faktiske bruken, uavhengig av hva
som er godkjent hos bygningsmyndighetene.




Jonas Lies vei’1 D,
1412 1412 SOFIEMYR

Prisantydning 5 700 000,- + omk
Fellesutgifter 2 493 - pr. mnd.
Andel fellesformue 20 348.-
Kommunale avgifter 23 000.- pr. ar.
BRA-i 130,0 m2

Total BRA 143,0 m2
Soverom 3

Tomt 6445

Byggear 1969

Bent André Norderhaug

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder

+47 915 14 822
bent.norderhaug@nord-em.no
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Plantegning kjeller Plantegning 1. etasje

Jonas Lies vei 1 D, 1412 SOFIEMYR
Rekkehus - 1. Etasje
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Plantegning 2. etasje

Rekkehus - 2. Etasje
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Vi gjer det lille ekstra
for at du skal
finne plassen hvor
du har lyst til a8 pe.
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Eiendommen

32

OMRADEBESKRIVELSE

Eiendommen ligger "midt i smgrgyet" pa
Sofiemyr med trygg og kort gangavstand til
flere barnehager, barneskole, ungdomsskole
og videregaende skole. | tillegg ligger
Sofiemyr idrettspark med gress- og
kunstgressbaner, svgmmehall,
sandvolleyballbaner og marka med flotte
turmuligheter sommer og vinter,

Det er kort gangavstand til bussholdeplass
med hyppige avganger til Oslo og Ski. Ca 20
minutter med bil til Oslo sentrum (utenom
rush). Togforbindelse fra Kolbotn sentrum -
toget bruker 19 minutter til Oslo S.
Gangavstand til Sofiemyr neersenter med
Rema 1000, ulike forretninger og
servicetilbud. | neeromradet ligger ogsa
hagesenter, Biltema og stor Coop Extra
matbutikk. Kort sykkelavstand til Kolbotn
sentrum. Her har man alt av servicetilbud,
butikker og Kolbotn Torg med over 50
forretninger, cafeer og restauranter. | Kolben
kulturhus er det bla. kino, bibliotek,
kulturskole for barn og konserthus.

EIENDOMMEN

Jonas Lies vei 1 D, 1412 Sofiemyr
249/368/0/4 i Nordre Follo
Type bolig: Rekkehus - endeseksjon

SKOLE OG BARNEHAGE

Det er bare noen fa hundre meters gange til
Sofiemyr skole (1-7). Ungdomsskolen ligger
ved Sofiemyrhallen (ca. 700 meter). Det er
trygg gangvei til begge skoler. Roald
Amundsen VGS ligger syd for
ungdomsskolen. Det er flere barnehager
innenfor en radius pa 800 meter; Holberg;
Braten og Sofiemyrasen.

Se for gvrig nabolagsprofil vedlagt
salgsoppgaven.

ADKOMST

Ved & trykke pa kartet i annonsen far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra
gnsket startdestinasjon til den aktuelle
boligen. Det vil bli skiltet med visningsskilt

ved fellesvisninger.

STANDARD

Boligen er lys og tiltalende og holder en
normalt god standard.

Eiere har bodd i huset siden 2003 og har
blant annet foretatt felgende
oppgraderinger;

2004: Totalrenovert bad

2006: Sikringsskap

2017: Etterisolert endevegg med ny
kledning

2018: Hagestue (ikke byggemeldt)
2020: Varmepumpe installert

2021: Taktekking og nye renner
2021: Nye vinduer

Bad 2. etasje:

Baderom fra 2004. Flislagt gulv med
gulvvarme. Flislagte vegger. Nedsenket
himling med downlights. Panelbord i
himling. Vegghengt servantinnredning.
Ovenpaliggende servant med armatur. Speil
med overlys og stikkontakt over servant.
Vegghengt skap ved

speil. Vegghengt hgyskap. Dusjnisje med
glassdgr. Vegghengt dusjarmatur (handdusj
og regndusj). Vegghengt toalett. Mekanisk
avtrekk med ventil i vegg. Luftespalte for
overstremning under dgr. Opplegg for

vaskemaskin.

Bad kjeller:

Bad av eldre dato. Flislagt gulv med
gulvvarme. Flislagte vegger. Nedsenket
himling med downlights. Panelbord i
himling. Vegghengt servant med armatur.
Speil med stikkontakt over servant. Badekar
med innebygget badekararmatur.



Gulvstdende toalett. Mekanisk avtrekk med
ventil i vegg.

Kjokken:

Apen kjokkenlgsning med Kvik innredning
fra 2012. Glatte fronter. Benkeplate med
laminert overflate. Nedfelt kjgkkenvask med
armatur. Benkeskapsbelysning og
stikkontakter over kjpkkenbenk. Integrert
stekeovn, platetopp. oppvaskmaskin,
kaffemaskin, kjgleskap og fryser. Ventilator i
overskap. Fliser mellom kjgkkenbenk og
overskap.

Teknisk anlegg:

Tekniske anlegg fra varierende arstall.
Vannrgr med rgr-i-rgr og kobberrgr.
Vanninntaksrgr i kobber. Hovedstoppekran
er plassert pa vanninntaksrgr.
Varmtvannsbereder pa 198L (fra ukjent
arstall) plassert i bod 2, kjeller.
Varmepumpe fra 2020 plassert i gang.

Andre rom - 1. etasje:

Gulvflater belagt med fliser og heltre gulv.
Gulwarme i entré/gang. Veggdflater utfgrt i
malte flater, tapet, panel og murpuss.
Himlingsflater utfgrt i malte flater og panel.
Montert downlights i stue/kjokken. Naturlig
ventilasjon via ventiler.

Andre rom - 2. etasje:

Gulvflater belagt med laminat. Veggflater
utfgrt i tapet, malte flater og panel.
Himlingsflater utfgrt i malte flater og
takplater. Montert downlights i gang.
Profilerte innerdgrer. Naturlig ventilasjon via
ventiler.

Rom under terreng:

Kjelleren er hovedsakelig innredet med
utlektede vegger. Enkelte rom er uinnredet.
Gulvflater belagt med fliser og teppe. Deler
av etasjen har synlig stgpt gulv. Gulvvarme i

gang og kjellerstue. Veggflater utfgrt i panel,

murverk og murpuss. Himlingsflater utfgrt i
panel og takplater. Profilerte innerdgrer.
Naturlig ventilasjon via ventiler.

Vinduer og ytterdgrer:

Boligen har entrédgr med glassfelter.
Balkong/terrassedgr med karm/ramme av
tre samt vinduer 2021). Det er eldre
vinduer i stue (3 sma) og i kjellerstue (2
sma).

Yttertak:

Yttertak av pulttakskonstruksjon. Utvendig
belagt med takpapp fra 2021. Pipe
helkledd i metall. Renner og nedlgp i
metall.

Terrasse/platting:

Utgang fra stue til terrasse pa 51 m2
(terrasse+innglasset terrasse). Terrasse i
trekonstruksjoner. Gulvoverflater belagt
med terrassebord. Terrassen har
folgende; utebelysning, markise,
terrassevarmer og utvendig stikkontakt.
Terrasse pa 17 m? tilknyttet frittstdende bod
pa siden av boligen (fellesareal). Terrasse i
trekonstruksjoner. Gulvoverflater belagt
med terrassebord.

TILSTANDSRAPPORT

Selger har i forbindelse med salget
innhentet en tilstandsrapport. Rapporten er
en teknisk gjennomgang av boligen og
angir eventuelle byggetekniske avvik, samt
kostnadsoverslag for eventuelle
oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerklaering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses ngye av
interessenter fgr det legges inn bud. Kjgper
anses kjent med de opplysninger som
tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan fglgelig ikke
reklamere pd belyste forhold. Vi vil gjgre
spesielt oppmerksom pa viktigheten av a
lese igjennom rapportens TGIU

(tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2 og
TG3 som angir awik fra normal slitasje, hgy
alder, bygningsdel som ma utbedres, og
lignende. Det fglgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:
Oppsummering av tilstandsgrader:

TG1: 13 stk. 32%

TG2: 46 stk. 61%

TG3: 3 stk: 4%

TGIU: 3 stk. 4%

Boligen har fatt felgende TG3:
Bad i kjeller
Ildsteder og skorstein (gjelder 2. etasje)

Boligen har fatt felgende TG2:

Ovennevnte punkter er pa ingen mate
utfyllende. For ytterligere informasjon om
byggemate, arsak bak tilstandsgrader,
konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres
til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske spgrsmal.

BYGGEMATE

Bolig oppfert i 1969. Grunnmur av betong.
Bygget er oppfort med stgpt gulv mot
grunn. Bygget er oppfert med kjeller samt
kryprom under deler av boligen. Yttervegger
av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er
kledd med stdende trekledning.
Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Pulttak i
trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med
asfaltpapp. Entrédgr med glassfelter.
Vinduer med karmer av tre. Terrassedor
med karmer av tre. Boligen ventileres med
en kombinasjon av naturlig ventilasjon
(gjennom vinduer og ventiler) og stedvis
mekanisk avtrekk.

AREALER

Totalt bruksareal: 143,0 m?

- BRA-i: 130,0 m?

- BRA-e: m?

- BRA-b: 13,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-
/balkongareal): 38,0 m?

Totalt gulvareal (CUA) er m? som er
summen av totalt bruksareal + areal med
lav himlingshgyde (ALH): m2.

OPPVARMING

Oppvarming av boligen skjer i en
kombinasjon mellom bruk av panelovner
(elektrisk oppvarming), ildsted plassert i
stue samt kjellerstue,
gulvwarme/varmekabler i enkelte rom og
varmepumpe plassert i gang.

Dersom rom for varig opphold ikke har
vegg- eller fastmonterte varmekilder ved
visning fglger dette heller ikke med.

ENERGIMERKING

Energiattest med energimerke Gul og
energikarakter E

LOSORE OG TILBEHOR

Integrerte hvitevarer pd kjgkken medfglger.
Interessenter oppfordres til & lese vedlagte
liste over Igsgre og tilbehgr som skal
medfglge ved handelen. | de tilfeller det
medfglger hvitevarer i handelen, overleveres
disse uten noen form for garanti utover
leverandgrgaranti.

Det gj@res oppmerksom pa at lgsgre som
har en klar karakter av a veere en del av
selgers mgbler - selv om det er skrudd opp
pa veggen, normalt sett ikke vil medfglge
boligen ved overtakelse.



TOMTEN

6445,00 m? eiet tomt. Tomten er
opparbeidet med blant annet asfalterte
veier, biloppstillingsplass, sittegrupper, felles
tilleggsbygninger, plenarealer og andre
beplantninger.

PARKERING

Braten Garasjelag bestar av 51 garasjer og
21 parkeringsplasser. Alle beboere i
Sofielund, Sofieborg og Sofiemyr sameier er
automatisk medlem av garasjelaget, og det
er én garasje eller én biloppstillingsplass ute
per boenhet.

Selger opplyser at det pr 01.10.2026 ikke er
venteliste for garasjeplass.

For de medlemmer som ikke har garasje er
det 1 - en - parkering per boenhet. Denne
plassen er ikke fast/nummerert. Ideelt sett
skal det veere 4 gjesteplasser av de 25.

For garasjer betales en arlig avgift pa 2 000,-
for parkering betales en arlig avgift pa 600,-.
En garasje koster 38.000,- uten portapner og
40.000,- med. Beboere med garasjer hefter
selv for utgifter til vedlikehold av garasjeport
og oppheng samt eventuell portapner.
Skader pafgrt av innehaver av garasjen som
ikke er utbedret ved eventuelt salg vil bli
fratrukket oppgjar.

Det er venteliste for & kjgpe garasjer.
Garasjer tildeles fortlgpende nar de blir
ledige. Beboere som selger/flytter ma selge
sin garasje tilbake til garasjelaget, det er
ikke anledning til & selge garasjen privat.
Det er ikke tillatt med fremleie av garasjene.

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter utgjgr 23 000 pr. ar. |
dette inngar gebyr for vann, avigp,
renovasjon og feiing/tilsyn. Det kan
forekomme variasjoner i avgiftene som fglge
av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer
og avgifter.

FELLESUTGIFTER

Fellesutgiftene justeres normalt arlig iht.
boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de
fordeler seg som fglger:

Kr. 2 493,- pr. mnd. og inkluderer:

Blant annet forretningsfersel, felles
bygingsforsikring, TV/bredband fra Telenor
samt vedlikehold.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende
lgpende tilleggsutgifter:

Kommunale avgifter utgjgr 23 000 pr. ar. |
dette inngar gebyr for vann, avigp,
renovasjon og feiing/tilsyn. Det kan
forekomme variasjoner i avgiftene som fglge
av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer
og avgifter.

Estimert strgmforbruk som tilsvarer ca

23 500 kwh. pr. ar.

Telenor er leverandgr av TV og bredband og
kostnad for dette er inkludert i
felleskostnadene. Avtalen inkluderer 240
poeng som eier fritt kan benytte til 3
skreddersy eget TV og
internettabonnement.

Kostnad for parkering - se punkt om
parkering.

Utgiftene er basert pd naveerende eiers
forbruk.

NORGESPRIS

Det er inngatt avtale om Norgespris for
denne eiendommen, og avtalen fglger
boligens malepunkt. Kjgper vil derfor overta
denne avtalen sammen med eiendommen,
som Igper til og med 31. desember 2026.
For innevaerende periode er stromprisen
fastsatt til 50 gre per kWh inkludert mva, og
neste prisjustering vil gjgres 1. januar 2027.

FORSIKRING

Sameiets bygningsmasse er forsikret i If
skadeforsikring med polisenummer:
SP587454

FORMUESVERDI

Ifglge Skatteetaten var formuesverdien for
inntektsaret

2024

Som primeaerbolig kr. 1 475 560,00,- som
forutsetter at boligen brukes som
primaerbolig.

Som sekundazerbolig kr. 5 902 240,00,- ved
annen bruk av eiendommen.
Formuesverdien justeres normalt sett arlig,
og det henvises til Skatteetatens websider
for mer informasjon.

SAMEIET

Sameiets navn er Sofielund sameie og har
gadrdsnummer 249 og bruksnummer 368 i
Nordre Follo kommune. Sameiet bestar av
fire bygninger, totalt 18 boligseksjoner.
Eierbrgk 1/18.

Eierne har enerett til a bruke en bestemt
bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan
ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon
er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens fornoldsmessige eierandel i
sameiet. Del av fellesareal pa enden av hver
husrekke er saledes forbeholdt
endeseksjonene. Dog ma disse deler av
fellesarealet ikke nyttes slik at gvrige
brukere ungdig eller urimelig hindres
adgang til sine respektive seksjoner dersom
dette er pdkrevet. Bruksenheten ma heller
ikke nyttes slik at det er til ungdig eller
urimelig ulempe for brukerne av andre
seksjoner. Tomten og alle deler av
bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen
omfattes av bruksenhetene, er fellesarealer.
Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven. @vrige dokumenter for
sameiet kan fas ved henvendelse til megler.

Det gjdres oppmerksom pa at ingen kan
kigpe eller pd annen mate erverve flere enn
2 boligseksjoner i samme
eierseksjonssameie, jf. lov om eierseksjoner.

FELLESGIELD

Sameiet har ett avdrag igjen pa |an til DnB
med saldo kr 28 965 pr. 13.08.2025. Andel
av saldo: kr 1 598,-.

Andel fellesformue er kr. 20 348,- iht.
fijorarets likningsoppgave.

STYREGODKIENNELSE OG
FORKI@PSRETT

Det er verken forkjgpsrett eller krav om
styregodkjennelse.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER

I tillegg til kispesummen ma kjgper betale:
Dokumentavgift kr 142 500,00,-

Tgl.gebyr pantedokument kr 545,00,-
Tgl.gebyr skjgte kr 545,00,-

Dersom eiendommen selges til
prisantydning og det kun tinglyses ett
pantedokument, er totalprisen inkl.
offentlige gebyrer, avgifter og gvrige
kostnader kr 5 843 590,-. Det tas forbehold
om endringer i offentlige gebyr.

| tillegg har kjgper anledning til & tegne
valgfri boligkjgperforsikring hos Gjensidige.
Se infoskriv i salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Kjgpesummen inkludert omkostninger,
samt pantedokument tilknyttet eventuelt
Ian, skal veere disponibelt hos megler senest
2 virkedager for overtagelsen. Kjgper
oppfordres til & innbetale kjgpesummen
som ikke kommer fra laneinstitusjon i én
samlet innbetaling fra egen konto i norsk
bank.



MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG
FERDIGATTEST

Det foreligger midlertidig brukstillatelse,
datert 02.01.1970.

Det informeres om at utebod ikke er
byggemeldt. Dette gjelder ogsa hagestuen.
| vedtektene til sameiet fremkommer det;
Del av fellesareal pa enden av hver husrekke
er forbeholdt endeseksjonene. Dog ma
disse deler av fellesarealet ikke nyttes slik at
pvrige

brukere ungdig eller urimelig hindres
adgang til sine respektive seksjoner dersom
dette er pakrevet.

Bruksenheten ma heller ikke nyttes slik at
det er til ungdig eller urimelig ulempe for
brukerne av andre seksjoner. Tomten og alle
deler av bebyggelsen som ikke etter
seksjoneringen omfattes av bruksenhetene,
er fellesarealer.

KONTROLL AV BYGGETEGNINGER

Det er fremlagt byggetegninger som er
benyttet som grunnlag for kontroll av
samsvar mellom faktisk bruk pa
befaringsdagen og

byggetillatelsen slik denne fremkommer av
tegningene. Det er ikke avdekket dpenbare
forhold som tilsier at dagens bruk avviker fra
romklassifiseringen pa tegningene.

REGULERING

Reguleringsplaner for Sofielund borettslag
gjelder (trddte i kraft 29.08.1984).
Reguleringsplaner under arbeid i naerheten:
Flgysbonn. Planlegging igangsatt. Dette
omradet ligger pa den andre siden av
Kongeveien og vil ikke ha noen direkt
innvirkning for denne boligen .

VEI, VANN OG KLOAKK

Offentlig vei og avlgp.

RETTIGHETER OG HEFTELSER

Det er tinglyst diverse kjgpekontrakter
tilbake fra slutten av 1960-tallet. | 1978 ble
Sofielund borettslag omgjort til Sameiet
Sofielund. Da ble det tinglyst en erklaering
pa seksjonen som medfgrte pliktig
medlemskap i sameiet. Eierbrgk 1/18.

UTLEIE

Seksjonen har ingen utleiedel, men normalt
vil det veere anledning til & leie ut hele eller
deler av seksjonen, s sant utleiearealet er
godkjent for varig opphold og har
forsvarlige radonverdier. Det gjgres allikevel
oppmerksom pa at kortidsutleie av hele
seksjonen i mer enn 90 dggn per ar allikevel
ikke er lov iht. eierseksjonsloven. Leietaker
ma fglge ordensregler, vedtekter og ma ev.
styregodkjennes pa lik linje som kjgper.

SELGER

Gard Arneson Haugen og Henriette Knai
Haugen

EIENDOMSMEGLER

Oppdragsnummer: 3260115

Ansvarlig megler: Bent André Norderhaug
NORD Eiendomsmegling

Nord Eiendomsmegling AS

NO 929 451 422 MVA

OM SALGSOPPGAVEN

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra
det offentlige og eventuelle
forretningsfgreropplysninger. Interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til
a lese gjennom fullstendig salgsoppgave
med vedlegg fgr bud inngis.
Salgsoppgaven med alle opplysninger er
lest og godkjent av selger. Den er ikke

komplett uten fglgende vedlegg:

- Egenerkleering

- Tilstandsrapport

- Kommunale opplysninger

- Informasjon om sameiet (opplysningsbrev,
vedtekter og husordensregler)

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst
og bilder fra denne salgsoppgaven er ikke
tillatt.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger.
Interessenter oppfordres til 8 angi gnsket
overtakelse i budskjema. Antall ngkkelsett
ved overtakelse kan variere, og kjgper ma
selv besgrge nye ngkler og/eller Iaser for
egen regning.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Nord Eiendomsmegling tilbyr sammen
med Gjensidige et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig
gjennom Nord Eiendomsmegling AS.
Kjgpere (ikke juridiske personer) har
anledning til & tegne Boligkjgperpakken.
Pakken inkluderer bl.a. husforsikring,
innboforsikring Pluss, dobbel rentedekning,
flytteforsikring og boligkjgperforsikring som
gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke
juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.
Boligkjgperpakken/Boligkjgperforsikring ma
tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmgtet. Produktark for
Boligkjgperpakken og Boligkjgperforsikring
ligger vedlagt i salgsoppgaven.Ta kontakt
med megler for ytterligere informasjon.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert
av Gjensidige.

Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14

mill.

Egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og interessenter oppfordres
til & gjennomga dette f@gr bud inngis.

BUDGIVNING

Det er viktig at du gjgr deg kjent med all
informasjon om boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer p3, fér du legger
inn et bud. Forbrukerinformasjon om
budgivning er vedlagt denne salgsoppgave.
Alle bud og budforhgyelser skal veere
skriftlig. | tillegg ma legitimasjon veere
fremlagt, og budet skal signeres av
budgiver. Eiendomsmegler kan ikke
formidle bud fgr disse kravene er oppfylt. Vi
oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved a
trykke pa "Gi bud"-knappen i FINN-
annonsen. Ved a benytte denne tjenesten
vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Husk alltid & ringe
megler etter at du har sendt et bud eller
budforhgyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt og kan formidles til selger.
Eiendomsmegler har ikke ansvar for
forsinkelser som skyldes tekniske feil.
Eiendomsmegler skal legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden. For at
budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger ma ogsa skriftlig akseptere
budet fgr aksept kan formidles til budgiver,
sa akseptfrist ma derfor veere pa minimum
30 minutter. Bud kan uansett ikke settes
med kortere frist enn kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte visning.
Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger
ma akseptere budet og kjgper meddeles
aksepten innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett
opp Mot akseptfristen pd et annet bud er
det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud kommer frem til megler,



eller megler rekker & bringe budet videre til
selger. Derfor ma nytt bud innleveres senest
10 minutter fgr utlppet av gjeldende bud.
Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og
selger fa tilsendt budjournal. Dette
innebeerer at alle bud vil bli gjort kjent for
partene i den endelige kjppsavtalen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form.

OPPGI®ZR

Oppgjgret gjennomfgres av Frem
Eiendomsmegling, NO 979915772 MVA.
Det forutsettes av boligen skal overskjgtes til
kjgper, og tinglyses pa kjgper som ny eier.
Det aksepteres sdledes ikke blancoskjgte.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er
basert pd de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger
a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at interessenter
radfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper

regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjgr utbedring, er innenfor hva
Kisper ma forvente og vil ikke utgjgre en
mangel. Kjgper og selgers rettigheter og
plikter reguleres av avtalen mellom partene,
samt informasjonen som har veert
tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med
handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkdr avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger
vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper
ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «<som den er». Selger
kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor
en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan
ha egenverdi for selger. Selger star fritt til a
forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud. Budgiver skal i budskjemaet
avgi egenerklaering om budgiver er
forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar
kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den
ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til
3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar
med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra
alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme

gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gd ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide
pa en tydelig mate. Boligen kan ha en
mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom
det er awik mellom opplyst og faktisk
innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag
eller erstatning ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) -
definisjon: Hvis kjgper er en juridisk person,
eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil
kjppet ikke anses som et forbrukerkjop.
Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen
har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «<som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er
da begrenset etter avhendingsloven § 3-9,
forste ledd andre setning. Avhendingsloven
§ 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kigpere
som ikke anses som forbrukere.

PERSONVERN

Vi gjgr oppmerksom pa at interessenter kan
bli registrert for oppfelging, og at
personopplysninger om budgivere og
kjopere vil bli lagret. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine
personopplysninger er begrenset, som fglge
av at eiendomsmeglingsforetak har plikt til
a oppbevare kontrakter og dokumenter i
minst 10 ar, iht.

eiendomsmeglingsforskriften.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og
terrorfinansiering er eiendomsmegler
forpliktet til & gjennomfgre kontrolltiltak
overfor selger og kjgper, herunder ogsa
fullmektiger. Kontrolltiltak kan eksempelvis
vaere & bekrefte kunders og reelle
rettighetshaveres identitet, innhente kopi av
gyldig legitimasjon, samt & innhente
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsiktede art. Hvis slike kontrolltiltak ikke lar
seg gjennomfgre, vil eiendomsmegler ikke
kunne etablere kundeforholdet eller utfgre
transaksjonen.

Dersom kjgper og selger ikke bidrar til a
gjennomfgre kontrolltiltakene, og dette
medfgrer vesentlig forsinkelse eller at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres, er
dette & anse som mislighold av avtalen. Slikt
mislighold kan gi rettigheter etter
henholdsvis kapittel 5 og kapittel 4 i
avhendingsloven.

Partene er selv ansvarlige for eventuelle
kostnader og ansvar dette kan medfgre.
Eiendomsmegleren eller foretaket kan ikke
ansvarliggjgres for de konsekvenser dette vil
kunne fa for partene eller andre som har
interesser i eiendomshandelen.

Megler m& melde inn eiendomshandler
som fremstar mistenkelige til @kokrim.
Innmelding av saker vil skje uten at partene
varsles.

MEGLERS VEDERLAG

Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og
skal betales av selger:

Provisjon 1,250 % av salgssummen inkl. mva
Visning: 2 950,00

Markedspakke: 22 950,00

Oppgjgrshonorar : 7 250,00

Tilrettelegging / Grunnhonorar: 18 750,00



Selger skal betale utlegg iht.
oppdragsavtalen stipulert til ca. kr. 40 127.
Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav
pa rimelig vederlag for medgatt tid/utfgrt
arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palgpte

visninger, innhenting av opplysninger,

markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.
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* Tilstandsrapport

i

Rekkehus

Jonas Lies vei 1 D

1412 SOFIEMYR
Gnr./Bnr.: 249/368
Nordre Follo kommune

Rapportdato: 29.09.2026
Befaringsdato: 31.08.2026
Referansenummer: 15085067

Areal

Rekkehus

Bruksareal: 143 m? (BRA-i: 130 m?)
Frittstaende bod

Bruksareal: 9 m? (BRA-i: O m?)

Totalt bruksareal: 152 m? (BRA-i: 130 m?)

Levert av Anticimex AS

TIf: 41414128

www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

&  Kenneth Lesteberg

€, 45268303

Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
naermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgrader».

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkpraver
skal utferes. Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre mebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og beerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjer for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke felger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfaore hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og farer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som md gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en handverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres i hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nodvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjares for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
vaere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lesninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lesning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebeerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
sarskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vaere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._|\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{._|\ TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader.

f._\J TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

%  TGIU Ikke undersokt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

o HMS Forhold som dpenbart kan medfare fare for helse, miljg og sikkerhet
lkonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 31.08.2026 Type objekt Rekkehus
Referansenummer 15085067 Gate/vei adresse Jonas Lies vei 1D
Meglerforetakets oppdragsnummer  3-26-0115 Postnummer/sted 1412 SOFIEMYR

Gard Arneson Haugen/Henriette

Hjemmelshaver/selger . Kommune 3207 - Nordre Follo
Knai Haugen
Bygningssakkyndig inspektar Kenneth Lesteberg Gnr./Bnr.: 249/368
Tilstede pa befaringen Garg Arneson Haugen og Henriette Seksjonsnr. 4
Knai Haugen
Utvendige snadekte flater Nei Borettslag / Sameie Sofienlundsameie
1 . 2
Utetemperatur 13°C Tomt Eiet tomt: 6445 m
Rapportdato 29.09.2026
Bygninger pa eiendommen
Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Rekkehus 1967

Frittstaende bod

Tomtebeskrivelse

Enderekkehus beliggende pa @stre Braten, Nordre Follo kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte veier, biloppstillingsplass,
sittegrupper, felles tilleggsbygninger, plenarealer og andre forskjellige beplantninger.

Byggemate

Bolig oppfert i 1967. Grunnmur av betong. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Bygget er oppfert med kjeller samt kryprom under deler av
boligen. Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med staende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Pulttak i
trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med asfaltpapp. Entréder med glassfelter. Vinduer med karmer av tre. Terrasseder med karmer av tre. Boligen
ventileres med en kombinasjon av naturlig ventilasjon (gjennom vinduer og ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av panelovner (elektrisk oppvarming), ildsted plassert i stue samt kjellerstue,
gulvvarme/varmekabler i enkelte rom og varmepumpe plassert i gang(2.etasje).

Boligen inneholder

2. etasje: Gang, bad og tre soverom.

1. etasje: Entré, gang og stue med apen kjekkenlgsning.
Kjeller: Gang, bad, tre boder, kjellerrom og kjellerstue.
Adkomst til terrasse fra stue.

Terrasse i forbindelse med frittstaende bod.
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Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Element

Vatrom - Bad, 2.etasje

Vatrom - Bad, kjeller

Kjekken

Tekniske anlegg

Andre rom - l.etasje

Andre rom - 2.etasje

Rom under terreng

lldsteder og skorsteiner inne i
boligen

Etasjeskiller og gulv pa grunn
(skjevhetsmaling)

Krypkjeller (innvendig
inspeksjon) - /kryprom
Skadedyr og fuktkrevende
insekter

Yttervegger inkl. fasader

@ Anticimex
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Kontrollpunkt

Overflater himling

Fallforhold rundt sluk

Lekkasjesikkerhet

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Tettesjiktets tilslutning til sluk

Vannrer

Avlep (inkl. sluk)

Sanitaerutstyr og innredning
Helhetsvurdering

Vannrer

Avlgpsrer

Ventilasjon

Innredning

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
Avlgprer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
Varmtvannsbereder

Overflate gulv

Ventilasjon

Overflate himling

Overflate gulv

Innerderer

Ventilasjon

Annet

Overflate vegg

Overflate gulv

Innerderer

Ventilasjon

Kontroll i lukkede konstruksjoner
Skorsteiner inne i boligen

2. Etasje

1. Etasje

Helhetsvurdering

Selvkre

Overflatebehandling
Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.)

Gnagersikring

EIENDOM | 15085067, Jonas Lies vei 1D, 1412 SOFIEMYR
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Vinduer og ytterderer

Yttertak

Terrasse / platting

Utvendig trapp
Grunnmur, fundament
Drenering

Stikkledninger og tanker

Andre byggverk -
Frittstaende bod

@ Anticimex
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Vinduer og omramming

Ytterderer og omramming
Inspeksjonsmulighet

Takkonstruksjon og konstruksjonsoppbygning
Vannbord, vindskier, gesimskasser og lignende
Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer
Konstruksjon og fundamenter

Utvendig trapp

Grunnmur og fundament

Helhetsvurdering

Utvendige vannledninger

Fundament, grunnmur og gulv mot grunn

Innvendige forhold

EIENDOM | 15085067, Jonas Lies vei 1D, 1412 SOFIEMYR
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Areal

Beskrivelse av arealméling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper
Internt bruksareal (BRA-i):

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):
Totalt bruksareal (BRA):
Terrasse- og balkongareal (TBA):

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.
Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgiengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for a innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjekken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Rekkehus Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)

2. Etasje 43 43
Gang, bad og tre
soverom

1. Etasje 47 13 60 38
Entré, gang og stue Innglasset terrasse Terrasse
med apen
kjekkenlesning

Kjelleretasje 40 40
Gang, bad, tre boder,
kjellerrom og
kjellerstue
SUM 130 13 143 38
Total bruksareal: 143 m?
Bruksareal (BRA)
s Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
Frittstaende bod (BRA - i) (BRA - ¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. Etasje 9 9 17
Bod Terrasse
SUM 9 9 17

Total bruksareal: 9 m?

Kommentar til arealméalingen

Takheyden er pa tilfeldige plasser milt til ca:
2.etasje: 2,3 meter pa bad og 2,37 meter i @vrige rom.
l.etasje: 2,1 meter i entré og 2,33 meter i @vrige rom.
Kjeller: 1,94 meter pa bad og 2,0 meter i gvrige rom.

De deler av terrasse som er a regne som kun gangsoner er valgt ikke medregnet som TBA.

@ Anticimex
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersperres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»

bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes & tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon
Egenerkleeringsskjema

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og
fasadetegninger)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)

Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

Kommentar
Fremlagt egenerklaeringsskjema signert og datert 26.08.2026.

Fremlagt plan, snitt- og fasetegning fra byggear datert 22.01.1965.
Fremlagt plantegning fra ombygging kjeller datert 18.02.1971.

Fremlagt midlertidig brukstillatelse datert 02.01.1970.
Fremlagt rapport etter utfert tilsyn fra Brann- og redningsetaten, datert 24.11.2014.

Fremlagt faktura vedrerende service kaffemaskin, datert 25.08.2026.

Ifalge huseier er det ikke utfert arbeider i boligen de siste fem ar.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Det er fremlagt 4 stk. samsvarserkleeringer i forbindelse med diverse arbeider utfert i perioden
08.03.2004-01.03.2021.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjeres det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Vatrom - Bad, 2.etasje

Baderom fra 2004 med ett sluk(utenfor dusjnisje) fra ukjent arstall. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Nedsenket himling med downlights.
Panelbord i himling. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur. Speil med overlys og stikkontakt over servant. Vegghengt skap ved
speil. Vegghengt hayskap. Dusjnisje med glassder. Vegghengt dusjarmatur (handdusj og regndusj). Vegghengt toalett. Vannrer av kobber. Synlige avlepsrer av
plast. Mekanisk avtrekk med ventil i vegg. Luftespalte for overstremning under der. Opplegg for vaskemaskin.

o TG 1

o 161

o 162

Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk utenfor dusjsonen, bad
2.etasje

Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater vegger - Overflater gulv - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon -
Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

Overflater gulv
Utfert kontroll i tilliggende

konstruksjon

Overflater himling

Fallforhold rundt sluk

Lekkasjesikkerhet

Vanntett sjikt / membran i
gulv og vegger

Tettesjiktets tilslutning til sluk

Vannrer

Avlep (inkl. sluk)

Saniteerutstyr og innredning

@ Anticimex

1
Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk dusnisje, bad 2.etasje

Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet vurderes i
hovedsak til & vaere et mindre avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
rom (trapp mot dusj). Malingen gir kun et eyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

Relativ fuktighet ble malt til 39,2 prosent, ved 22,7 celsius med duggpunkt pa 8,2 celsius.

Himlingsflater baerer preg av aldersrelatert slitasje og har enkelte mindre skader. Forholdet vurderes i
hovedsak til & vaere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Lokalfallet i sluksonen er mindre enn anbefalt. Konsekvens er at fallforholdet vurderes a ikke gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk.

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & veere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for & kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje.

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent.

Det registreres apning rundt vannrer til servanten og tettesjiktet i gulv. Konsekvens er at eventuelle
lekkasjer kan gi felgeskader i tilliggende konstruksjoner.

Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig. Konsekvensen er at det derfor ikke kan verifiseres at
utferelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt.

TG gjelder eldre sluk:

Selv om vatrommet er oppgradert, er sluket ikke skiftet. Konsekvensen er at dette erfaringsmessig
medferer risiko for utettheter i overgangen mellom sluk og vanntett sjikt. TG2 er valgt for a belyse risiko,
selv om det ikke er registrert synlige skader ved befaring.

Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.

TG2 gjelder eldre sluk:

Avlepsrer har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at
komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a veere nedvendig.

Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Konsekvens er at det derfor ikke kan verifiseres
om installasjonen er utfert slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir synliggjort.

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon - Fuktmaling bad
2.etasje
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Vatrom - Bad, kjeller

Baderom fra ukjent eksakt arstall. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Nedsenket himling med downlights. Panelbord i himling. Vegghengt servant
med armatur. Speil med stikkontakt over servant. Badekar med innebygget badekararmatur. Gulvstaende toalett. Vannrer av kobber. Synlige avlepsrer av
plast og stepejern. Mekanisk avtrekk med ventil i vegg.

l/ﬂ_l\ TG3 Helhetsvurdering

Oppsummert

Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk bad kjeller

@ Anticimex

Det er valgt a vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet vurderes i
hovedsak til a vaere et mindre avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Gulvet i sluksonen er tilnzermet flatt. Konsekvens er at det ikke er tilstrekkelig fall til a gi tilfredsstillende
bortledning av bruksvann ved normal bruk.

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & veere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for a kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje.

Det vurderes at det ikke er benyttet vanntett sjikt pa vatrommets gulv- og veggflater. Konsekvensen er at
vatrom uten et fullverdig tettesjikt har hey risiko for skjulte fuktskader.

Det registreres apning rundt vann-/avlepsreret til servanten og tettesjiktet i veggen. Konsekvens er at
eventuelle lekkasjer kan gi folgeskader i tilliggende konstruksjoner.

Membran er ikke fert under klemringen i sluket. Konsekvens er at forholdet medferer betydelig risiko for
lekkasje eller utettheter i overgangen mellom sluk og tettesjikt, og sluket ma anses a vaere utett. Forholdet
baerer ikke preg av faglig god utferelse, og medferer derfor erfaringsmessig risiko for andre skjulte feil og
mangler, som ikke lar seg registrere ved visuell inspeksjon.

Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.

Avlepsrer har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.

Det er registrert redusert avrenningshastighet i avlep til servant. Konsekvensen er dette skyldes forhold
som ikke lar seg fastsla ved visuell inspeksjon, som for eksempel delvis blokkering eller utilstrekkelig fall.

Tilluftsspalte eller lignende er ikke etablert. Konsekvens er at forholdet medferer redusert ventilering av
vatrommet nar deren er lukket.

Med bakgrunn i at vatrommets vegger er av mur/betong er det ikke praktisk mulig & giennomfere
fuktmaling/hulltaking i et omrade der det erfaringsmessig forekommer skader. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble
derimot gjennomfert et overflatesek med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.

Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes tiltak
som totalrenovering innen kort tid pa grunn av paviste skader og funksjonssvikt. Det er ukjent om
tilstanden har fort til skjulte felgeskader, og erfaring viser at oppstart av utbedrings- og
fornyelsesarbeider ofte avdekker flere forhold enn ferst antatt, noe det ma tas hayde for i planlegging og
kostnadsanslag. Felgende sjablongmessige prisanslag gjelder for totalrenovering av vatrommet.

Sjablongmessig prisanslag Kr over 300 000
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Kjekken

Apen kjgkkenlasning. Innredning fra 2012. Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjskkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og
stikkontakter over kjgkkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, kaffemaskin, kjgleskap og fryser. Ventilator i overskap. Vannrer av kobber.
Synlige avlgpsrer av plast. Fliser mellom kjekkenbenk og overskap.

® 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Ventilator

@ TG 2 Vannrer Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette viser seg a
veere ngdvendig.

Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper, noe som vurderes a vaere et krav i dette tilfellet.
Konsekvens er risiko for falgeskader ved eventuelle lekkasjer fra vanninstallasjoner. Foreslatt tiltak er
etablering av automatisk lekkasjestopper.

Avlepsrer Avlepsrer (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, s den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette lar seg
gjore i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Ventilasjon Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig. Konsekvens er at forholdet kan medfere gkt fuktpakjenning og
redusert luftkvalitet. Foreslatt tiltak er forbedring av eksisterende lgsning og/eller ventilering ved apning av
vinduer.

Innredning TG1 gjelder:
Innredningen har stedvis bruksmerker og mindre tegn til slitasje. Forholdet vurderes som estetisk og uten
funksjonelle konsekvenser.

TG2 gjelder:

Manglende del av front over fryseskap samt skjevheter pa der. Vurdert til a skyldes problemer med
sokkel/fatter til fryser. Risiko er darlig funksjon med behov for utskiftning av fryser og som konsekvens.

Tekniske anlegg

Tekniske anlegg fra varierende arstall. Vannrer med rer-i-rer og kobberrer. Vanninntaksrer i kobber. Hovedstoppekran er plassert pa vanninntaksrer. Synlige
avlepsrer i plast og stepejern. Stakeluke er plassert i vegg i kjellerstue. Varmtvannsbereder pa 198L (fra ukjent arstall) plassert i bod 2, kjeller. Varmepumpe
fra plassert i gang, 2. etasje.

® 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Innvendig stoppekran - Innvendig stakeluke - Varmepumper

{Ql\ TG 2 Vannrer (utover det som Boligens vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er
nevnes under andre usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt
sjekkpunkter) eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.

Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette
viser seg a veere nedvendig.

Avlgprer (utover det som Boligens avlepsrer (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
nevnes under andre Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
sjekkpunkter) andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt

tiltak er videre overvaking, slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette lar seg
gjore i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette viser seg a veere nedvendig.

Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder vurderes det at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking av tilstanden, slik at reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes nar dette blir nedvendig.
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Andre rom - 1.etasje

Gulvflater belagt med fliser og heltre gulv. Gulvvarme i entré/gang. Veggflater utfert i malte flater, tapet, panel og murpuss. Himlingsflater utfert i malte flater
og panel. Montert downlights i stue/kjokken. Naturlig ventilasjon via ventiler.

® TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg

;/Q|\ TG 2 Overflate gulv TG2 gjelder entré og gang:
Det er registrert bom (hulrom og riss/sprekker i flisfuger) i enkelte gulvfliser. Dette kan skyldes
bakenforliggende forhold som ikke lar seg avdekke ved visuell inspeksjon. Konsekvens er behov for
utskifting. Foreslatt tiltak er lokal utbedring, eller andre tiltak hvis videre undersgkelser viser at dette er
nedvendig.

Det observeres tegn til sprekker i enkelte gulvfliser. Konsekvens er at dette kan skyldes bakenforliggende
forhold som ikke lar seg avdekke ved visuell inspeksjon. Foreslatt tiltak er lokal utbedring, eller andre tiltak
hvis videre undersekelser viser at dette er ngdvendig.

TG2 gjelder heltre gulv:

Synlige deler av gulvets overflatemateriale baerer preg av slitasje med enkelte riper og hakk. Forholdet
vurderes i hovedsak til & veere av estetisk betydning, men riper og hakk av en viss dybde kan gjere at
fuktighet som for eksempel fra rengjering forarsaker misfarging eller lignende konsekvenser. Fornying av
overflater, lokale utbedringer eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

Det er registrert knirk i sterre deler av gulvet. Eksakt arsak er ukjent, men dette kan tyde pa underliggende
forhold som ikke lar seg fastsla ved visuell inspeksjon alene. Konsekvens/foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at utbedringer eller utskiftning kan iverksettes dersom dette blir nadvendig.

Ventilasjon Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig. Konsekvens er at forholdet kan medfere ekt fuktpakjenning og
redusert luftkvalitet. Forbedring av eksisterende lasning og/eller ventilering ved apning av vinduer ber
paregnes.

Overflate gulv - Sprukket flis gang,
l.etasje
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Andre rom - 2.etasje

Gulvflater belagt med laminat. Veggflater utfert i tapet, malte flater og panel. Himlingsflater utfert i malte flater og takplater. Montert downlights i gang.
Profilerte innerderer. Naturlig ventilasjon via ventiler.

® TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate vegg
@ TG 2 Overflate himling TG2 gjelder soverom 1 og soverom 2:

Det registreres takplater som ikke er tilstrekkelig festet. Eksakt arsak kan ikke fastslas uten destruktive
inngrep. Konsekvens er at forholdet tyder pa feil utferelse. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for a
kartlegge om lokale utbedringer er tilstrekkelig eller om utskiftning er nedvendig.

Overflate gulv TG2 gjelder soverom 1,2 og 3:
Synlige deler av gulvets overflatemateriale baerer preg av slitasje med enkelte riper og hakk. Forholdet
vurderes i hovedsak til & vaere av estetisk betydning, men riper og hakk av en viss dybde kan gjere at
fuktighet som for eksempel fra rengjering forarsaker misfarging eller lignende konsekvenser. Fornying av
overflater, lokale utbedringer eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

Synlige deler av gulvets overflatemateriale har stedvise apninger/gliper i skjster og overganger.
Konsekvensen er at fuktighet, for eksempel fra rengjering, lettere trenger inn i gulvmaterialet og forarsaker
misfarging og lignende fuktskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring eller utskifting der videre
undersokelser viser at dette er nedvendig.

Innerderer Enkelte innerderer baerer preg av skader/slitasje. Forholdet vurderes i hovedsak til & vaere av estetisk
betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Lokal utbedring eller lignende tiltak kan
iverksettes ved behov.

Ventilasjon Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig. Konsekvens er at forholdet kan medfere ekt fuktpakjenning og
redusert luftkvalitet. Forbedring av eksisterende lesning og/eller ventilering ved apning av vinduer ber
paregnes.

Annet TG2 gjelder:

Skyvedaerer til garderobe pa soverom 3 har nedsatt funksjon. Risiko er at derene er vanskelige a
apne/lukke, med utskiftning som konsekvens. Foreslatt tiltak er utskiftning av derer.
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Rom under terreng

Kjelleren er hovedsakelig innredet med utlektede vegger. Enkelte rom er uinnredet. Gulvflater belagt med fliser og teppe. Deler av etasjen har synlig stept
gulv. Gulvvarme i gang og kjellerstue. Veggflater utfert i panel, murverk og murpuss. Himlingsflater utfert i panel og takplater. Profilerte innerderer. Naturlig

ventilasjon via ventiler.

AN

o TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling
10 TG2 Overflate vegg TG2 gjelder synlig betong:

Overflate gulv

Innerderer

Ventilasjon

Kontroll i lukkede
konstruksjoner

Det er pavist avleiring av salt- og kalkutslag pa grunnmur/gulv mot grunn, som felge av fuktvandringer i
konstruksjonen. Konsekvens er at forholdet tyder pa mulige svakheter i dreneringen og indikerer at
tilsvarende forhold sannsynligvis ogsa gjelder bak veggkonstruksjoner som er utlektet fra grunnmuren,
hvor fuktrisikoen er erfart & veere heyere. Forholdet bar vurderes i sammenheng med avsnittet om
«Drenering». Foreslatt tiltak er videre undersakelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er
behov for starre inngrep og utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Det observeres stedvis tegn til riss i veggflater. Eksakt arsak er ukjent. Forholdet kan for eksempel skyldes
mindre bevegelser i underlaget. Konsekvens er risiko for negativ videreutvikling. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan iverksettes nar dette blir nadvendig.

TG1 gjelder fliser:
Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet vurderes ikke
som et vesentlig avvik.

TG2 gjelder bodarealer:

Det er pavist avleiring av salt- og kalkutslag pa gulv mot grunn. Konsekvens er at forholdet skyldes
fuktvandringer i konstruksjonen og indikerer mulige svakheter i og/eller manglende fuktsperre mot
grunnen. Forholdet medferer blant annet fuktrisiko i konstruksjoner som er i fysisk kontakt med gulvet.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at etablering av en fullverdige fuktsperre, og/eller andre
nedvendige tiltak kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Enkelte innerderer baerer preg av skader/slitasje. Forholdet vurderes i hovedsak til a veere av estetisk
betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Lokal utbedring eller lignende tiltak kan
iverksettes ved behov.

Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig. Konsekvens er at forholdet kan medfere ekt fuktpakjenning og
redusert luftkvalitet. Forbedring av eksisterende lasning og/eller ventilering ved apning av vinduer ber
paregnes.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling i utlektet veggkonstruksjon (kjellerstue hjerne mot syd).
Malingen gir kun et gyeblikksbilde og kan eksempelvis endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med piggelektroder til 18,2 vektprosent. Dette maleresultatet
tilsier at fuktinnholdet ligger i et omrade mellom forheyet fuktniva, og kritisk heyt fuktniva i
konstruksjonen, noe gir risiko for fuktskade. Det er observert dampsperre i veggkonstruksjonen, en lgsning
som erfaringsmessig gir ekt risiko for fuktproblemer siden dette sperresjiktet reduserer konstruksjonens
evne til utterking. Det er observert vindsperrepapp inne i veggkonstruksjonen, en lasning som
erfaringsmessig gir risiko for tilvekst av mikroorganismer. Eksakt arsak er ikke kjent, men ber ses i
sammenheng med alder pa drenering, manglende utvendig fuktsperre, feil pa konstruksjonsoppbygningen
og kapileersug(fukt som tekker opp fra under stept gulv. Undersekelsene gir kun et begrenset bilde av
forholdene i umiddelbar neerhet til hullet, noe som betyr at det helhetlige tilstandsbilde av konstruksjonen
ikke er kartlagt. Det er ikke kjent om fuktnivaet har fart til skjulte fuktskader i konstruksjonen.
Konsekvens/foreslatt tiltak er at det ber gjennomferes ytterligere undersekelser for & kartlegge eksakt
tilstand, omfang, arsakssammenhenger og hvilke tiltak som er nadvendige.

Overflate vegg - Saltutslag bod 1

@ Anticimex

Overflate vegg - Riss/sprekk Kontroll i lukkede konstruksjoner -
grunnmur innvendig side, bod 3 Fuktmaling utlektet vegg
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lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Skorstein fra byggear. Peisovn med glassder i stue og apen peis i kjellerstue.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
lldsteder
o TG3 Skorsteiner inne i boligen TG3 gjelder 2.etasje:

Elementpipen har ikke to frie sider. Det skal vaere mulig & pase at deler av skorsteinens ytterflater er uten
sprekkdannelser slik at forhold som kan pavirke brannsikkerheten kan oppdages tidlig. Det er kun en
person med spesialkompetanse som kan vurdere eksakt hvilke tiltak som er nedvendig.
Konsekvens/foreslatt strakstiltak er at det gijennomferes ytterligere undersekelser av en fagkyndig med
spesialkompetanse for a kartlegge hvilke tiltak som er nedvendige. Felgende sjablongmessig prisanslag
gjelder for apning av pipe.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000

Innvendige trapper

Innvendig trapp med konstruksjoner av tre. Rekkverk av trekonstruksjoner.

® 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand
@ HMS Rekkverk og handleper Rekkverksheyder, lysapninger, handleper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot

dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres felgende:

Trappen har ikke handleper pa begge sider(til 2.etasje).

Trappen har ingen handlepere(til kjeller).

Apningeri rekkverket pa mer enn 0,10 meter(til 2.etasje).

Trappen har stedvis fri gangheyde lavere enn 2,0 m(generelt).

Det er ikke etablert rekkverk(til kjeller).

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Stept gulv mot grunn.

Etasjeskiller av trekonstruksjoner.

Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket. Haydeforskjeller er malt med laser pa fem
utvalgte punkter i rom som er malt, hvor lokale heydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde pa to meter. Total heydeforskjell i boligens rom er ikke
undersekt eller malt.

® TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Kjelleretasje

19 TG 1 Kjelleretasje | gang er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 11 mm.
I kjellerstue er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 9 mm.
Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

{Ql\ TG 2 2. Etasje | gang er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 30 mm. Pa soverom 2 er det pa
tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 24 mm. Stikkprevene som er utfert har avdekket
vesentlige/merkbare skjevheter. Eksakt arsak er ikke kjent. Konsekvens vurderes blant annet & vaere fare for
knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller behov for kompenserende tiltak ved mablering av
rommene. Ved legging av nytt gulv ber det paregnes behov for avretting og andre tiltak som viser seg a
vaere nedvendig nar arsaken avklares.

1. Etasje Basert pa en skjennsvurdering er det valgt a kun utfere skjevhetsmaling i stue/kjekken, men i to forskjellige
retninger. Begrunnelsen er at stuen er det eneste rommet som anses som velegnet for maling, basert pa
starrelse og utforming. Fra ildsted mot kjekken er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller
opptil 21 mm. Stikkprevene som er utfert har avdekket vesentlige/merkbare skjevheter. Eksakt arsak er
ikke kjent. Konsekvens vurderes blant annet a vaere fare for knirk eller lignende problemer med
gulvmaterialet, eller behov for kompenserende tiltak ved meblering av rommene. Ved legging av nytt gulv
baer det paregnes behov for avretting og andre tiltak som viser seg & veere nedvendig nar arsaken avklares.
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Krypkjeller (innvendig inspeksjon) - /kryprom

Boligen har kryprom under entré.

{g\ TG 2 Helhetsvurdering

Oppsummert

Det er valgt & vurdere krypkjelleren (og tilharende/omliggende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Det var ikke tilkomstmulighet til krypkjelleren pa befaringsdagen. Konsekvensen er at bygningsdelen ikke
er undersekt, og tilstanden ikke kartlagt. Det gjeres oppmerksom pa at krypkjellere er bygningsdeler som
erfaringsmessig har hoy skaderisiko, noe som gjer at konstruksjonstypen krever jevnlig ettersyn fra
innsiden for & avdekke om det foreligger forhold som krever tiltak. Utvendige forhold har stor betydning
for krypkjellerens tilstand og skadepotensial. Vurderingen av disse utvendige forholdene er kun omtalt
under punktet «Drenering», og opplysningene som gis der ma derfor ses i sammenheng med opplysninger
som gis under dette punktet. TG2 er derfor valgt for & belyse risikoen et uavklart tilstandsbilde innebaerer
for en slik konstruksjonstype. Foreslatt tiltak er at det legges til rette for at det kan gjennomferes videre
undersgkelser og kartlegging av dagens tilstand slik at hele risikobildet kartlegges. En slik undersakelse
kan avdekke ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det ma tas hayde for.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Det er gjort observasjoner av skadedyr eller andre typer dyr/insekter som erfaringsmessig kan virke sjenerende. Observasjoner, redegjerelser for arsak,
konsekvens og foreslatte tiltak er samlet under dette sjekkpunktet. Felgende observasjoner er registrert:

{g\ TG 2 Selvkre
@ Anticimex

Det observeres spor etter selvkre i kjellerstue. Forholdet vurderes & veere aktivt. Konsekvens er at selv om
selvkre i utgangspunktet ikke ferer til nevneverdige bygningsmessige skader, trives insektene i fuktige
miljeer, noe som gjor at forholdet kan tyde pa fuktproblemer. En fagkyndig med spesialkompetanse ber
kartlegge og vurdere om angrepet er aktivt, samt kartlegge omfang, arsak og om tiltak skulle veere
nedvendige.
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Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.

Ytterkledning av staende og liggende trekledning.

® TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting av ytterkledning

@ TG?2 Overflatebehandling

Ytterkledning
(fasademateriale, vannbord,
utvendig listverk, o.l.)

Gnagersikring

L]

Gnagersikring_- Manglende

Ytterkledning (fasademateriale,

Det er stedvis slitasje pa ytterkledningens overflatebehandling, med synlige malingsbobler og avflassing.
Konsekvensen er at slitasje reduserer kledningens beskyttelse mot fukt, og bobler eller flassing kan tyde pa
oppfukting av selve treverket. Opplysningen ber ses i sammenheng med andre opplysninger som gis om
kledningen. Det ma paregnes forebyggende vedlikehold og eventuelle utbedringer eller utskiftning dersom
videre undersegkelser viser behov.

Ytterkledningens materialer viser stedvise tegn til begynnende nedbrytning og elde. Konsekvens er svekket
beskyttelse av materialene, og behov for tiltak for & hindre videre nedbrytning. Det er derimot ikke
registrert synlige skader av sterre betydning. Vurderingen er begrenset til det som er synlig fra bakkeniva,
med den begrensing dette innebaerer. Stikktaking er utfert pa typiske skadesteder som var tilgjengelig uten
bruk av stige. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold og lokale reparasjoner, eller
utskiftning hvis videre undersekelser viser at dette er nedvendig.

Det er ikke montert tilstrekkelig gnagersikring bak deler av ytterkledningen. Konsekvensen er at gnagere
kan komme seg inn bak kledningen og seke etter eksisterende apninger eller etablere egne dpninger som
faerer videre inn i boligen. Det gjeres oppmerksom pa at det ikke er registrert tydelige tegn eller
opplysninger om problemer med gnagere i boligen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Ytterkledning (fasademateriale,

musesperre vannbord, utvendig listverk, o.l.) - vannbord, utvendig listverk, o.l.) -

@ Anticimex

Rateskade kledning Boble overflatebehandling
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Vinduer og ytterdarer

Boligen har entréder med glassfelter. Balkong/terrasseder med karm/ramme av tre (fra 2021). Vinduer med karmer/ramme av tre (fra byggear, ukjent arstall

og 2021).

@ TG 2 Vinduer og omramming

Ytterderer og omramming

Ytterderer og omramming -
Skader entréder

@ Anticimex

Enkelte vinduer viser begynnende tegn til slitasje pa overflatebehandling. Konsekvens er svekket
beskyttelse av materialene. Det er derimot ikke registrert synlige skader av vesentlig betydning. Foreslatt
tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Det gjores oppmerksom pa at enkelte vinduer i boligen er skiftet i nyere tid, og at ovennevnte forhold
derfor ikke gjelder alle vinduer.

Innsettingsdetaljer rundt enkelte vinduer baerer ikke preg av faglig god utferelse. Konsekvensen er at dette
erfaringsmessig medferer gkt risiko for andre skjulte feil og mangler, som kanskje ikke kan registreres ved
visuell inspeksjon alene. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for & kartlegge dagens tilstand, utferelse
og avdekke om det er behov for utbedringer eller andre nedvendige tiltak.

Det er liten klaring mellom utvendig listverk og vannbord/beslag under enkelte . Konsekvens er okt risiko
for fuktopptak i trevirket, redusert levetid og utfordringer med overflatebehandling/vedlikehold. Foreslatt
tiltak er lokal reparasjon.

Det registreres folgende avvik pa entréder:

Deren viser symptomer pa slitasje, og det registreres tegn pa svelling (oppfuktning) i derbladet. Det er ikke
registrert tegn pa sterre skader, men konsekvens er usikker fremtidig funksjon, og forholdet peker pa
behov for tiltak. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning.
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Yttertak

Yttertak av pulttakskonstruksjon. Utvendig belagt med takpapp fra 2021. Pipe helkledd i metall. Renner og nedlep i metall.

® 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Skorsteiner (over tak)

@ TG 2 Inspeksjonsmulighet

Takkonstruksjon og
konstruksjonsoppbygning

{._l\ TG3 Vannbord, vindskier,
gesimskasser og lignende

{Qj\ TGIU Tekking (med tilhgrende
beslag)

Takrenner og utvendige
nedlep

Takgjennomferinger
(takhatter o.l.)

Taket er ikke fysisk inspisert grunnet sikkerhetsmessige forhold. Konsekvens er at taket kan vaere utsatt for
slitasje, skader eller feil utfarelse som ikke lar seg registrere pa grunn av begrenset tilkomst. Foreslatt tiltak
er videre undersgkelser nar forholdene ligger til rette, slik at man kan avdekke om det er behov for
utbedringer eller andre nedvendige tiltak.

TG2 gjelder:

Boligen har en lukket takkonstruksjon. Slike konstruksjoner betraktes erfaringsmessig som
fuktrisikokonstruksjoner. Konsekvensen er risiko for skjulte feil og skader. Det gjares oppmerksom pa at
det ikke er observert symptomer pa fuktskader. Foreslatt tiltak er videre undersokelser og kartlegging av
tilstand og utferelse dersom tilkomst til bygningsdelen blir mulig, eller ved mistanke om fuktproblemer.

TGIU gjelder:

Pa bakgrunn av at ventilasjonen av takkonstruksjonen ikke kan kartlegges og undersekes fra innsiden,
foreligger det en usikkerhet om hvordan/om denne funksjonen er ivaretatt. Forholdet kan ikke kartlegges
fra utsiden alene. Foreslatt tiltak er videre undersokelser og kartlegging av dagens utferelse og tilstand.

TG2 gjelder:

Vindskier/toppbord over entré og overbygget terrasse viser begynnende tegn til slitasje og elde. Det gjeres
oppmerksom pa at det ikke er observert starre skader, men at vurderingen er begrenset til det som er
synlig fra bakkeniva. Konsekvens/foreslatt tiltak er forebyggende tiltak eller lokal reparasjon hvis videre
undersokelser viser at dette er nadvendig.

TG3 gjelder:

Materialene i vindskier viser tydelige tegn til slitasje og elde, med stedvise symptomer pa rateskader.
Vurderingen er begrenset til det som er synlig fra bakkeniva. Konsekvens/foreslatt strakstiltak er at det
gjiennomfares ytterligere undersekelser for a kartlegge omfanget og hvilke tiltak som er nadvendig.
Felgende sjablongmessig prisanslag gjelder for utskiftning av bord med rateskader.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000

Ikke inspisert grunnet sikkerhetsmessige forhold.

Vannbord, vindskier, gesimskasser Vannbord, vindskier, gesimskasser

og lignende - Slitasje/rateskader
gesims 2

@ Anticimex

og lignende - Slitasje/rateskader

gesims 1
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Terrasse / platting

Utgang fra stue til terrasse pa 51 m2(terrasse+innglasset terrasse). Terrasse i trekonstruksjoner. Gulvoverflater belagt med terrassebord. Terrassen har
folgende; utebelysning, markise, terrassevarmer og utvendig stikkontakt.

Terrasse pa 17 m? tilknyttet frittstdende bod. Terrasse i trekonstruksjoner. Gulvoverflater belagt med terrassebord.

@ TG 2 Tilstand pa rekkverk og
overflatematerialer

Konstruksjon og fundamenter

Rateskade bjelke

@ Anticimex

Terrassebordene viser tegn til slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene, noe som kan
forkorte levetiden og eke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold.

TG2 gjelder terrasse tilknyttet bod:

Fundamentene til terrassen baerer ikke preg av faglig god utferelse, med den risiko dette innebzerer. Det
observeres heller rett ned pa jord. Konsekvens er at forholdet kan pavirke bade funksjon, kvalitet og
levetid negativt. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal utbedring eller utskiftning kan iverksettes
nar dette blir nedvendig.

TG2 gjelder terrasse med utgang fra stue:

Det registreres tegn til skader og feil (rateskader pa bjelke under innglasset del) pa
konstruksjonsoppbygningen til terrassen. Konsekvens er at forholdet kan pavirke bade funksjon, kvalitet og
levetid negativt. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan iverksettes
nar dette blir nedvendig.

Det observeres tegn til svikt i terrassens fundamenter, med setninger i konstruksjonen som resultat.
Arsaken vurderes & kunne vaere feil med utfarelsen. Konsekvensen er at forholdet pavirker
konstruksjonens kvalitet og kan blant annet fore til strukturelle svekkelser. Foreslatt tiltak er videre
undersokelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for sterre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

TG2 gjelder levegg mot nabo i lettklinkerblokker:

Skrariss/vertikalriss observeres stedvis i overflaten. Eksakt arsak er ukjent. Konsekvens er at forholdet kan
tyde pa setninger eller bevegelser i grunnen. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at forebyggende
vedlikehold og/eller lokal reparasjon kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Begynnende tegn til skjevheter/deformasjoner observeres pa levegg. Konsekvens er at dette skyldes
bakenforliggende forhold som ikke lar seg avdekke ved visuell inspeksjon, men kan tyde pa feil med
utferelsen. Det kan ikke utelukkes at forholdet fortsatt er under utvikling. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at lokal utbedring eller utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

TGIU gjelder:

Hoveddelen av baerende konstruksjon til terrasse med utgang fra stue er ikke tilgjengelig for undersokelser
grunnet utforming.
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Utvendig trapp

Stikkledninger og tanker

Utvendig trapp i betong ved inngangsparti. Utvendig trapp i tre ved terrasse.

@ TG 2 Utvendig trapp

Utvendig trapp - Rateskade trapp

Grunnmur, fundament

TG2 gjelder trapp ved terrasse:

Trappen viser tegn til slitasje og elde, med stedvise symptomer pa begynnende skader. Konsekvens er

svekket beskyttelse av materialene, og pagaende nedbrytning. Det er derimot ikke registrert synlige skader
av sterre betydning. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold og lokale reparasjoner,

eller utskiftning hvis videre undersekelser viser at dette er nedvendig.

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlep. Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra byggear. Utfert rerfornyelse(strempe) av
avlegpsrer i 2021.

® TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Utvendige avlepsledninger

101 TG 2 Utvendige vannledninger Utvendige vannledninger har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er overvaking, slik at
komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg & veere nedvendig.

Andre byggverk - Frittstdende bod

Boligen har grunnmur i betong.

Det er ikke kjent hvilken byggegrunn boligen star pa.

@ TG?2 Grunnmur og fundament

Drenering

Det registreres enkelte moderate tegn til riss i overflaten til grunnmuren. Eksakt arsak er ukjent.
Konsekvens er at forholdet kan indikere overflatespenninger eller bevegelser i konstruksjoner og/eller i

grunnen. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at forebyggende vedlikehold og/eller lokal reparasjon kan

iverksettes dersom utviklingen fortsetter.

Dreneringen er fra byggear. Enkelte nedlepsrer for takvann er ledet ned i rer, andre er avsluttet over bakkeniva.

@ TG 2 Helhetsvurdering

Oppsummert

@ Anticimex

Det er valgt & vurdere dreneringen med en samlet helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til

grunn for vurderingen:

Drenering har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig
funksjon betyr at alle forhold som pavirker dreningen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Innvendige observasjoner kan ikke verifisere at

fuktighet/symptomer pa fuktighet skyldes drenering og/eller dreneringen av lene(grunnet feil pa

konstruksjonsoppbygningen pa utlektede vegger og kapileersug, fukt som trekjer opp i grunnmur fra under

stept gulv)

Steduvis lite terrengfall vekk fra grunnmuren. Konsekvens er at forholdet kan gke fuktbelastningen pa

grunnmuren.

Det vurderes at grunnmuren ikke er beskyttet med utvendig fuktsperre. Konsekvensen er at
konstruksjoner uten utvendig fuktsperre som er i kontakt med bakken, har ekt risiko for
fuktvandring/oppfukting som igjen kan fere til fuktskader.

Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad. Konsekvens er at

forholdet kan fare til okt fuktbelastning pa grunnmuren.

Dreneringens funksjon pavirker boligens bruksomrader og bygningstekniske tilstand. Forhold som pavirker
funksjonen er i hovedsak nedgravd og skjult, noe som medfarer at tilstanden ikke kan fastslas ved visuell

inspeksjon. Dette gjelder blant annet forhold som fuktbeskyttelse av konstruksjoner mot terreng,
grunnforhold og tilstand pa rer og lignende. Forholdene pavirker sarlig konstruksjoner som er i direkte

eller naer kontakt med bakken. Lokale og fremtidige klimaforhold er ogsa en pavirkningsfaktor. Basert pa

hovedmomentene som nevnes over er foreslatt tiltak forebyggende vedlikehold og lokale utbedringer,

eventuelt utskiftning hvis dette viser seg a bli nedvendig.
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Frittstdende utebod. Bygning i trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende trekledning. Saltak i trekonstruksjoner (besiktiget fra bakkeniva). Yttertak er
utvendig tekket med takpapp. Konstruksjonen er uisolert.

® TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Veggkonstruksjon og fasadematerialer - Yttertak og takkonstruksjon - Vinduer, derer og porter

{Ql\ TG 2 Fundament, grunnmur og gulv Fundamentene til bod baerer ikke preg av faglig god utfarelse, med den risiko dette innebzerer. Det
mot grunn observeres heller rett ned pa jord. Konsekvens er at forholdet kan pavirke bade funksjon, kvalitet og
levetid negativt. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal utbedring eller utskiftning kan iverksettes
nar dette blir nedvendig.

Innvendige forhold Det er registrert noe misfarging/svertesopp i undertaket. Tegn pa lite/darlig lufting av konstruksjonen.
Risiko er videre utvikling med med folgeskader i treverket som konsekvens. Foreslatt tiltak er utbedring av
lufting.
@ Anticimex EIENDOM | 15085067, Jonas Lies vei 1D, 1412 SOFIEMYR Side 24/28



Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vart gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist gijennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfart en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserkleering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske anlegget:
Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
Ukjent.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Det mangler samsvarserklaering for deler av det elektriske anlegget, for
eksempel arbeider utfert bad(2.etasje). En samsvarserklearing skal blant
annet dokumentere hvem som har utfert arbeidet, hva som er gjort, og
bekrefte at arbeidet er utfert i henhold til gjeldende sikkerhetskrav.
Konsekvens er at det derfor hefter en usikkerhet rundt disse forholdene.
Forholdet ma kartlegges videre av fagkyndige.

Forekommer det at sikringer lgses ut:
Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert ved sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,

elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

@ Anticimex

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i gang, kjeller.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:
Nei.
Varmtvannsbereder er koblet med stikkontakt. Det anbefales at beredere
med effekt over 1I500W kobles med fast tilkobling i stedet for stikkontakt,
for & redusere risikoen for varmgang. Om dette er et krav som gjelder for
berederen, ma vurderes av en fagkyndig.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Det observeres enkelte kabler som ikke er tilstrekkelig festet(blant annet
stikk til vaskemaskin, bad 2.etasje). Konsekvens er at lese eller hengende
kabler kan vaere et tegn pa ufagmessig arbeid med den risiko som det
medferer for andre skjulte feil og mangler av lignende karakter. Forholdet
ma kartlegges og undersekes videre av fagkyndige.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap:

Det er observert utettheter rundt kabelferinger i sikringsskap. Et
sikringsskap skal fungere som en brannsikring, og hindrer brann i a spre
seg fra sikringsskapet til veggkonstruksjonen og andre deler av huset.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om & gjennomfare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gjennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersokelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan vaere nedvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?

Ja. Det er fremlagt byggetegninger som er benyttet som grunnlag for
kontroll av samsvar mellom faktisk bruk pa befaringsdagen og
byggetillatelsen slik denne fremkommer av tegningene. Det er ikke
avdekket apenbare forhold som tilsier at dagens bruk avviker fra
romklassifiseringen pa tegningene.

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av dpenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Boligen mangler godkjent slokkeutstyr. Forholdet pavirker sikkerheten.
Det er viktig & serge for at godkjent slokkeutstyr blir anskaffet sa snart
som mulig.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:
Ja.

@ Anticimex

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Det vurderes at deler av boligen mangler tilstrekkelig antall godkjente
remningsveier. Kjelleretasje har ikke utgang direkte til sikkert sted, eller
tilstrekkelig antall alternative remningsveier som remningsvinduer eller
lignende. Forholdet pavirker sikkerheten ved bruk, og er en opplysning en
kjeper ma ta spesielt hensyn til.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Nei, komfyrvakt er ikke montert pa kjekken. Det anses som sannsynlig at
det foreligger krav om komfyrvakt i boligen. Vurderingen baserer seg pa
alderen til relevante el-installasjoner. Forholdet pavirker
brannsikkerheten, og ma kartlegges av en kvalifisert elektrofaglig person.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert forhold som utgjer en klar fare for brann, liv og helse.
Forholdet krever umiddelbare tiltak. Det er derfor kritisk at det utferes
en utvidet kontroll og kartlegging av branntekniske forhold som gjelder
for boligen. Bare en slik tilleggsundersekelse av fagpersoner med
brannfaglig spesialkompetanse kan gi en full oversikt over forholdene
og avdekke hvilke tiltak som ma gjennomferes.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lasmasser, og kan trenge

inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersekelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:
Ja, eier opplyser at radonmaling er utfert og legger frem en rapport

(datert 16.11.2022, med resultat 120 Bg/m?, kjeller). Maleresultatet er over

100 Bg/m?*, noe som ligger utenfor anbefalte verdier og over
tiltaksgrensen i Stralevernforskriften. Eier har ikke giennomfert tiltak for
a redusere radonkonsentrasjonen siden malingen ble utfert.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):
Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersekelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for en utvidet
undersokelse av radonforhold i boligen. Det er kun malinger og
eventuelle tilleggsundersokelse av personer med spesialkompetanse
som kan gi en fullstendig oversikt over forholdet og hvilke tiltak som
kan veere nedvendige.

@ Anticimex

Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i a avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,
basert pa giennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjeres oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebzerer.
Undersekelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan vaere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for overvann.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det ber paregnes ettersyn for a
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov. Det er ikke undersskt om nevnte forhold pavirker eventuell
seknadsplikt med tanke pa videre utbygging eller lignende tiltak pa
eiendommen.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utfares, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersokelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Felgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjokken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal underseke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.8.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersekelser)

lidsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lidsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker

pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersekelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersekelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sleyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersekelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstiende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersokes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grontarealer, undersekes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjgs og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstaende

bygninger som er medtatt og undersgkt. Dersom en frittstaende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

____________________________ Jiooh Lo ...

Signatur bygninéssakkyndig:
Mobil: 45268303



NORD Eiendomsmegling

Egenerklaaring

JonasLiesvei 1D, 1412 SOFIEMYR

Informasion om elendommen

Gjensidige ‘[

01 Oct 2026

Adresse Postadresse

Jonas Liesvei 1 D Jonas Liesvei 1D

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?
a  [ne

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Haa  [Xne

Nar kjgpte du boligen?
Oktober 2003

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.
Hele perioden fra 2003

Informasjon om eksisterende husforsikring
Winterbergh AS-1N

Informasjon om selger

Selger
Haugen, Gard Arneson
Selger

Haugen, Henriette Knai

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Side 1

O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjeper oppfordrestil & selv underseke eiendommen grundig.

Véatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

X2 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Lekkasie i badegulv ned gjennom stuetak i 2004. Brudd i varmekabel i 2015

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
212 Arstall
2004

213 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat |:| Ufaglaat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Helrenovering av bad. Tidligere bad som var delt mellom toal ettrom og bad ble samlet i ett bad. Tak og spotter i stuetak ble
byttet.

215 Hvilket firma utferte jobben?
Follo flisteknikk AS

216  Har du dokumentasion pa arbeidet?

Lo Nei
221  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
222 Arstall
2015

223 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat [ Ufaglaat

224 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Nytt badegulv etter brudd i varmekabel

225 Hvilket firma utferte jobben?
M-Tek

226  Har du dokumentason p& arbeidet?

Xw [One

Tak, yttervegg og fasade
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411

412

413

414

4.15

4.1.6

421

422

4.2.3

424

425

426

431

432

433

4.3.7

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Ja [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen og omfanget

0

Ble oppdaget fukt i treverk i yttertak under bytte av vindu pa baderom. Fuktig treverk ble byttet og nytt takbelegg ble lagt for hele alle fire enheter

i rekka.

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

B [ Nei ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Bytte av alle vinduer unntatt tre smai stue og to smai kjellerstue.

Hvilket firma utferte jobben?
Muribg AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X [One

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat |:| Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Ny papp ble lagt og nye takrenner

Hvilket firma utferte jobben?
System Tak AS

Har du dokumentasjon pa ar beidet?

Xiw [One

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2017

Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av ufagleerte

Bytte av panel og isolasjon pa endevegg.

Side 3

Vi har ikke hatt noe fukt, vann eller oversvammelsei kjeller eller underetasje siden vi flyttet inn i 2003. Noen enheter i borettslaget har hatt

Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvammelsei kjeller eller underetasje?
Xl [ Nei, ikke som jeg kjenner til
problemer med fukt og vann.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
a [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?
i Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
DJa Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
X2 [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn péarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2004
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat [ Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Nytt sikringsskap med kombiautomater
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Abhlstrgm Elektro
10.1.6  Har du dokumentasion p& arbeidet?
a [ne
1021 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2021
10.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat
10.2.4  Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Byttetil led downlightsi stue, bad oppe og yttergang
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10.25 Hvilket firma utferte jobben?
Muribg AS
10.26 Har du dokumentagon pa arbeidet?
a  [ne
10.3.1 Navn péarbeid
Nytt arbeid
1032 Arstall
2019
10.3.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.3.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
En taklampe ble satt opp i trapp opp, to lamper satt opp i trapp
ned.
10.3.5 Hvilket firmautfertejobben?
Lysglimt elektro AS
10.3.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [Ine
10.4.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
104.2 Arstall
2019
1043 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat
10.4.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Montert spotter i gang 2 etasje som en del av oppussing av
gangen.
1045 Hvilket firma utferte jobben?
Muribg AS
10.4.6  Har du dokumentasion pé arbeidet?
a [N
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrar?
o Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer €ller vannrgr?
B [ Nei, ikke som jeg kjenner til
1311 Navnpdarbeid

Nytt arbeid

Side5

13.1.2

1313

1314

13.15

13.1.6

1321

13.2.2

13.2.3

13.2.4

13.25

13.2.6

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat [ Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Strempekjering av avlgpsrer i hele rekka. Far vér del fra badet nede.

Hvilket firma utferte jobben?
Olimb Rerfornying AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xa One

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Vannmdler installert. Ble gjort i ale enheter i sameie.

Hvilket firma utferte jobben?

Follo Rerleggerservice

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xia One

Ventilasion og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.7

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

i Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

DJa Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfert?
[ Fagieat Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av ufagleerte

Varmepumpe bleinstallert i gang 2.etase.
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Skjevheter og sprekker

27 Er det utfert radonmaling?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

o Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

B [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Byttet til ny peisovn i stue desember 2013.

Sopp og skadedyr

Nar ble malingen utfert og hva ble malever diene?
Malingene ble utfert i perioden 2022-11-16 — 2023-01-
25.
- Stue: 97Bg/m?
- Kjeller: 120 Bgym?
- Sov 2.etg: 93 Bg/m?
28 Er det andreforhold av betydning eller senanse for eiendommen eller naeromr adet?

(RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

B [ Nei ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Flere musi kjellerboden, ble tatt med musefeller.

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

o Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp €eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

B [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Fuktskade i yttertak over bad. Ble utbedret i 2021 av System Tak AS

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

O Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Hagestue er satt opp i 2018, den er ikke sakt om.

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke

Boligselgerpakken bestdr av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktigetiltak?

o Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 29169507
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nordre Follo kommune: Seksjon 3207-249/368/0/4

#. Norkart

Utskriftsdato: 13.08.2026 12:07

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn SEKSJON 4 Beregnet areal 0

Etablert dato 01.12.1978 Arealmerknader

Oppdatert dato 09.09.2025 Antall teiger 0

Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)

Sameiebrok 1/18 Bruk av grunn ()
i+ Tinglyst || Del i samla fast eiendom || Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv

|+ Bestiende | | Under sammensléing

| Klage er anmerket

|| Kulturminne

| Ikke fullfert oppmalingsforr.

Frist fullfering:

[ |Harfester | |Jordskifte er krevd [ Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte

Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte

Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 249/368, 249/368/0/1, 249/368/0/2, 249/368/0/3, 249/368/0/4,

Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 249/368/0/5, 249/368/0/6, 249/368/0/7, 249/368/0/8,
249/368/0/9, 249/368/0/10, 249/368/0/11, 249/368/0/12,
249/368/0/13, 249/368/0/14, 249/368/0/15, 249/368/0/16,
249/368/0/17, 249/368/0/18

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 249/368, 249/368/0/1, 249/368/0/2, 249/368/0/3, 249/368/0/4,

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 249/368/0/5, 249/368/0/6, 249/368/0/7, 249/368/0/8,
249/368/0/9, 249/368/0/10, 249/368/0/11, 249/368/0/12,
249/368/0/13, 249/368/0/14, 249/368/0/15, 249/368/0/16,
249/368/0/17, 249/368/0/18

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

HAUGEN GARD ARNESON Hjemmelshaver (H) Jonas Lies vei 1D Bosatt (B)

F231174***** 1/2 1412 SOFIEMYR

HAUGEN HENRIETTE KNAI Hjemmelshaver (H) Jonas Lies vei 1D Bosatt (B)

F270774*** 1/2 1412 SOFIEMYR

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang

Bolig Jonas Lies vei 1D HO0101 249/368/0/4 104 4 1 1 Kjokken

Vegadresse: Jonas Lies vei 1 D Adressetilleggsnavn:

Poststed 1412 SOFIEMYR Kirkesogn 02100103 Kolbotn
Grunnkrets 902 Jstre Braten Tettsted 801 Oslo
Valgkrets 7 Sofiemyr Skolekrets 3 Sofiemyr

| Nr | Bygningsnr | Lnr | Type | Bygningsstatus | Dato |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3

Eiendomsrapport

(Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Nordre Follo kommune: Seksjon 3207-249/368/0/4

#. Norkart

Utskriftsdato: 13.08.2026 12:07

[1 149578145 |

|Rekkehus (131)

Tatt i bruk (TB)

[15.01.1970 |

1: Bygning 149578145: Rekkehus (131), Tatt i bruk 15.01.1970

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 104
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 104
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 15.01.1970 |19.03.2001

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjokkentilgang
Bolig Jonas Lies vei 1D HO101 249/368/0/4 104 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 0 44 0 44 0 0 0

Ho1 1 44 0 44 0 0 0

uot 0 16 0 16 0 0 0

Bruksnavn SEKSJON 1-18 Beregnet areal 6444.9
Etablert dato 14.04.1965 Historisk oppgitt areal 7147
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.08 Antall teiger 2
Bruk av grunn
Arealmerknader

i+ Tinglyst | | Del i samla fast eiendom |1 Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv

i+ Bestdende | | Under sammenslaing || Kulturminne

i+ Seksjonert || Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

| |Harfester [ ] Jordskifte er krevd | 1Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6630539.75 601920.01 0 Nei 1933.1
Eiendomsteig 6630584.05 601809.36 0 Ja 4511.8

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Grunnkart

Eiendom: 249/368/0/4
Adresse: Jonas Lies vei 1D

Dato: 13.08.2026
Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:1000

UTM-32

Utskriftsdato: 13.08.2026

Eiendomskart for eiendom 3207 - 249/368//4 -
Teig1av2

Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm (s Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm -—— Eiendomsgr. omtvistet
=== Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm S— Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = m= == Hjelpelinje veikant
== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eie . uviss - -

Hijelpelinje punktfeste

== mm == Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

Lokad L0

Fl el

i

Sl 1 '
|-©Norkart 2026
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Det tas om riktigi eller g av opplysningene i dette dok Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Teig1av?2
Areal 1933,10 m? Arealmerknad
Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6630539,75
Grensepunkter
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype
1 6630515,72 601940,05 20cm Jord (JO) Ror (54)
2 6630537,44 601906,48 20cm lkke spesifisert (IS) Umerket (56)
3 6630560,88 601923,53 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
4 6630542,04 601953,02 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
5 6630522,46 601983,68 20 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56)
6 6630503,22 601959,38 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

@st  601920,01

Grenselinjer (m)

Lengde
23,02
39,98
29,13
34,99
36,38

30,99

Radius

84,79

Ledninger i bakken

N
Eiendom:  249/368/0/4
Adresse: Jonas Lies vei 1D f
Dato: 13.08.2026
Nordre Follo kommune UTM-32

Malestokk: 1:1000

b 480500
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Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
Det tas forbehold om feil i kartgrunnlaget.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet, og mange private ledninger mangler i kartet.




FH Utskriftsdato: 13.08.2026
Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 | Gardsnr. 249 Bruksnr. 368 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Jonas Lies vei 1D, 1412 SOFIEMYR

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id KPLAN2026 ('vllps 'www.arealplaner.no/3207, g\’?mn«sjor‘:\/\SP\am&komn‘menJmmer:3207&p\an\dev‘lwﬂkasjon:KPL/\NZOZG)
Navn Kommuneplan Nordre Follo 2026 - 2037
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.06.2026

Bestemmelsel’ = https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/11482/KPLAN2026_Bestemmelser%20med%20retningslinjer.pdf

= https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/11483/KPLAN2026_Forhold%20som%20avklares%200g%20belyses%20i%20reguleringsplaner.pdf

Delarealer Delareal 6 445m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 6 445 m?
KPHensynsonenavhH110

KPSikring Nedslagsfelt drikkevann
Delareal 1563 m?
KPHensynsonenavnH320_2

KPFare Flomfare

Side1av2

Delareal 6 302 m?

KPHensynsonenavn H310_1

KPFare Ras- og skredfare
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 4935 (hnps. ‘www.arealplaner.no/3207, gﬁhmksjom\/\sPlan&mmmunemunmeHiZO?&p\nmdevmﬁKasmm4935)
Navn SOFIELUND BORETTSLAG
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.08.1984

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/6759/4935_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 6 436 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Felthavh G
Id 491 2 (h[[ps 'www.arealplaner.no/3207; gl7funKSJon:\/\sP[an&kommumenummer:ﬁZW&p\amdenhﬂkasjor\:/lm2)
Navn BRATEN II
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

lkrafttredelse  19.02.1965
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/5274/4912_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 8 m?
Formal Annen veigrunn

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (500 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id 202501 (nhttps://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=202501)
Navn Flgysbonn

Status Planlegging igangsatt

Plantype Omraderegulering
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https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=KPLAN2026
https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/11482/KPLAN2026_Bestemmelser%20med%20retningslinjer.pdf
https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/11483/KPLAN2026_Forhold%20som%20avklares%20og%20belyses%20i%20reguleringsplaner.pdf
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=4935
https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/6759/4935_bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=4912
https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/5274/4912_bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=202501

Nordre Follo kommune

Reguleringsplankart

| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjgrt: 13.08.26 Side 1 av 2

lI Sofielund Boligsameie Var ref.: 2015/4 Fadselsdato eier: 23.11.1974
Eiendom: 249/368/0/4 /. N _ . .
i . . L Jonas Lies vei 1 D Type: Boligsameie Fodselsdato medeier:  27.07.1974
Adresse: Jonas Lies vei 1D
Dato: 13.08.2026 UTM-32 1412 SOFIEMYR Eiere: Gard Arneson Haugen, Henriette Knai Haugen

Malestokk: 1:1000

1[___——4 | | 1 i Organisasjonsnr: 980 138 496 Seksjonsnr: 4
‘1 T | | I I sawana ==
ik =, z-‘an |1: Felleskostnader
i 1) \ T ; o
\ F o Tot. innev. méned: 2493
[ Lt o
= _——“_|' \"l,: e Felleskostnader:  Renter 19
1.; '&{—T“_’_J do ll'l, J“L Avdrag 461
r\_ﬁfﬂ e Felleskostnader 1323
v Tilleggsytelser: TV/bredband 690

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av l&nekostnadene.

|2: Registrerte endringer felleskostnader

&

©Norkart 2026

1 @

Neste endring:
Felleskostnader:

01.11.2026
Avdrag - avluttet per 31.10.26

Tot. utg. i kr.: 2013
( 461,00 i Okt. 26)

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Renter - avsluttet per 31.10.26
Felleskostnader
Tilleggsytelser: TV/bredband

(19,00 Okt. 26)

1323
690

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 1598
Klient ajourf. lan: 28 765,23

Spesifikasjon av lan:

L&nenummer: 16364670641, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 13.08.2026: 6.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 1
Saldo per 13.08.2026: 28 765
Andel av saldo: 1 598

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. rsoppg.:

4715
84 886

Farste termin/fgrste avdrag: 30.06.2022 ( siste termin 30.09.2026 )
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:

Norunn Nese
Jonas Lies vei 5 C
1412 SOFIEMYR

Telefon: Mob.: 48504262
E-post: post@sofielundsameie.no

[5: Restanse felleskostnader pr. 13.08.2026

Utestiende saldo: 0
Felleskostnader: 0

Ovenstaende er utestdende felleskostnader/avregninger/fakturakrav per dags dato (uten eventuelle palgpte renter/omkostninger).

Restanseforespgrsel i forbindelse med salg sendes restanse@usbl.no etter overtakelsesdato. Husk a fa med var ref.

[6: Ligning - 2025

Annen formue: 20 348

Gjeld: 4715 Andre inntekter:

Utgifter: 609

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

966

|7: Palydende

Palydende:

Opprinnelig innskudd:



| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjgrt: 13.08.26 Side 2 av 2

Sofielund Boligsameie Var ref.: 2015/4 Fodselsdato eier: 23.11.1974
Jonas Lies vei 1 D Type: Boligsameie Fodselsdato medeier:  27.07.1974
1412 SOFIEMYR Eiere: Gard Arneson Haugen, Henriette Knai Haugen
Organisasjonsnr: 980 138 496
[7: Palydende
Seksjonsnr: 4 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 1967
Gards/bruksnr: 249/368 - seksjon:4
Bygningstype: Rekkehus
Feste/eiet tomt: Eiet
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP587454
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Farste innflytting: 01.01.1979 SSBnr: HO0101
Etasje: 0 Oppvarmingstype: Strgm
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

Sameiet har husordensregler
Vaktmester: Ingen
Farkjapsrettsregler: Ingen forkjgpsrett

Garasje/parkering: Eget garasjelag. Kontakt styret for mer informasjon om Braten Garasjelag

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er

mottatt, da KID nummer mé& oppgis ved betaling.

VEDTEKTER

SOFIELUND
- SAMEIE

VEDTATT PA ARSMQTE
7.FEBRUAR 2022




SOFIELUND SAMEIE VEDTEKTER

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sofielund sameie, og har gardsnummer 49 og bruksnummer
368 i Nordre Follo kommune.

Sameiet bestar av fire bygninger, totalt 18 boligseksjoner.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1. BEBYGGELSEN OG TOMTEN

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet.
Eierne har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en
sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i
sameiet. Del av fellesareal pa enden av hver husrekke er saledes forbeholdt
endeseksjonene. Dog ma disse deler av fellesarealet ikke nyttes slik at gvrige
brukere ungdig eller urimelig hindres adgang til sine respektive seksjoner
dersom dette er pakrevet.

Bruksenheten ma heller ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig
ulempe for brukerne av andre seksjoner.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes
av bruksenhetene, er fellesarealer.

2.2. BEGRENSNINGER | MULIGHETEN TIL A KJGPE
BOLIGSEKSJONER

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett
0g samme eierseksjonssameie.

2.3. SEKSJONSEIERENS RETTSLIGE DISPOSISJONSRETT

https://lovdata.no/lov/2017-06-16-65/§24

SOFIELUND SAMEIE VEDTEKTER

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene
som fglger av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene.
Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

| Sofielund sameie kan korttidsutleie strekke seg over 60 dager.
Man kan reagere hvis utleien gir mye stgy, for eksempel gjennom gjentagende
festing og brak. Dette er pa linje med vanlige brudd pa husordensregler.

Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller
andre lgsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og langtidsleieforhold.

2.4. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG

FELLESAREAL

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har
ogsa rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis
brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til
enhver tid gjeldende ordensregler.

2.5. DYREHOLD

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne
av eiendommen.


https://lovdata.no/lov/2017-06-16-65/%25C2%25A724

SOFIELUND SAMEIE VEDTEKTER

3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles
etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av forste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen
dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som
de forfaller, slik at man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av
farste eller tredje ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene
fordeles pa annen mate, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som
alle seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameiebrgk.
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4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS
FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelg@p pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har
kommet inn en begjeaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle
ha veert betalt, kommer inn en begjeering til namsmyndigheten om
tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig
opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og
seksjonseiere som har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

5. VEDLIKEHOLD

5.1. SEKSJONSEIERENS PLIKT TIL A VEDLIKEHOLDE

BRUKSENHETEN

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa
fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som,

a) inventar

b) utstyr, som for eksempel vannklosett, varmtvannsbereder,
badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater
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h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller
inntakssikring

i) vinduer, ytterderer, pipebeslag, etc.

j) tak, yttervegger, baldakin, utvendig grunnmur, takpapp, takrenner, panel,
maling etc.

Hver enkelt rekke ma eniges om vedlikehold av punkter opplistet under j) i det
overnevnte. Ved 2/3 flertall (i samme rekke) skal alle faye seqg til
flertallsbeslutningen i rekken. F. eks om utvendig panel planlegges endret fra
staende til liggende panel. Ved 2/3 flertall for dette, sa endres det fra staende
til liggende panel i hele rekken. Styret skal varsles om vedlikeholdsaktiviteter
opplistet under j) og skal godkjenne evt. avvik innad i rekkene, eller om det er
andre spesielle hensyn som er tungtveiende for a ikke ha lik utfgrelse.

Den enkelte seksjon er ansvarlig for finansiering og utfgrelse av alt
vedlikehold i 5.1

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til
fellesledningen. Dette gjelder ogsa utvendige sluk som ligger til bruksenheten.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det
som er nevnt i punktlisten over.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt
brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfare vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne
plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

5.2. SAMEIETS PLIKT TIL A VEDLIKEHOLDE OG UTBEDRE
FELLESAREALER M.M.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer og felles
installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik
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at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke
faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter

5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det

er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rar, ledninger og
kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i farste og
annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren
eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet
ledd, og det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafare eiendommen
skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfare vedlikeholdet selv.
Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket
pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Far
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne
varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger saerlige grunner
som gjar det rimelig & unnlate & varsle.

5.3. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes
punkt 7.10 og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke
igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene
har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til bygnings-
myndighetene ma godkjennes av styret far byggemelding kan sendes.

5.4. SEKSJONSEIERENS ERSTATNINGSANSVAR FOR MANGELFULLT

VEDLIKEHOLD

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte
tap dette pafarer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke
erstatte tapet dersom hen kan sannsynliggjere at det mangelfulle
vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hens kontroll og det ikke er rimelig a
forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den
eller unngatt falgene av den.
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Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som
seksjonseieren har valgt til & utfare vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke
erstatningsansvarlig hvis seksjonseieren kan sannsynliggjegre at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens
kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle ha regnet
med hindringen, overvunnet den eller unngatt falgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafert en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren
har veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som
skyldes mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold farer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter

5.2 fgrste og annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne
bestemmelsen.

5.5. SAMEIETS ERSTATNINGSANSVAR FOR MANGELFULLT

VEDLIKEHOLD

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap
dette pafarer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal
likevel ikke erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjare at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll,
og det ikke er rimelig a forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngatt falgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har
valgt til & utfgre vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis
sameiet kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a
forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den
eller unngatt felgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafart en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt
uaktsomt.
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Kravet om erstatning rettes mot styret. Farer erstatningskravet frem, er
kostnaden en felleskostnad for sameiet.

5.6. FELLESREGLER OM OMFANGET AV ERSTATNING

Ansvaret etter 5.4 og 5.5 farste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i neering, tap som fglge av skade pa annet enn
bruksenheten og vanlig tilbehgr til denne, og tap som felge av at
bruksenheten eller deler av denne ikke kan brukes, for eksempel tapte
leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er
likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.4 eller 5.5 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet
kunne regne med som en mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt
gjennom rimelige tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne
veert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den
ansvarlige. Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets starrelse
sammenlignet med det tap som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og
forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal
seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig
egenandel, far sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes
skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av
seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

5.7. KRAV MOT TIDLIGERE AVTALEPART

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.4 og 5.5 og

andre misligholdskravgjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt
avtalen som ledd i naeringsvirksomhet. Fgrste punktum gjelder bare i den
utstrekning den ansvarlige etter 5.4 eller 5.5 kan gjgre krav gjeldende mot den
tidligere avtaleparten.
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6. MISLIGHOLD

6.1. PALEGG OM SALG AV SEKSJONEN

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf.
eierseksjonsloven § 38. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan
kreves fravikelse etter eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om
salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen
skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

6.2. FRAVIKELSE AV BRUKSENHETEN (UTKASTELSE)

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfagrer fare for gdeleggelse eller vesentlig

forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §

39. En begjeering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis
palegg etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjeeringen settes frem for
tingretten. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6
reises innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart grunnigse, skal
begjeeringen om fravikelse ikke tas til fglge uten behandling ved
allmennprosess.

7. ARSMOTET

7.1. ARSM@TETS MYNDIGHET. MINDRETALLSVERN

Arsmgtet har den averste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmaotet kan
ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7.2. ORDIN/ERT ARSMQTE

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet.
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7.3. EKSTRAORDIN/ZERT ARSMQTE

Ekstraordinaert arsmgte holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst
tre sameiere skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Om innkallelse og stemmegivning gjelder samme bestemmelser som for
ordinzert arsmeote.

7.4. INNKALLING TILARSMQ@TE

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst
tjue dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med
kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon. | vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller
i tillegg skal skje pa annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker
bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal
arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen etter 7.2.

7.5. SAKER ARSM@TET SKAL BEHANDLE

Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet. Uten
hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgatet;

a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

c) behandle arsbudsjett

d) andre saker som nevnt i innkallingen

1
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e) velge styremedlemmer

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordineert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmeotet.

7.6. SAKER ARSM@TET KAN BEHANDLE

Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte etter 7.5 annet
ledd, kan arsmeatet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til
matet i samsvar med 7.4 fierde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa
arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som
ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder
for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgate for a avgjgre forslag som er
fremsatt i motet.

7.7. HVEM SOM KAN DELTA PA ARSMQTET

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren
av en boligseksjon har rett til a veere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til &
veere til stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer
har plikt til a veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de
har gyldig forfall. En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar
som helst tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til
arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

7.8. LEDELSE AV ARSMGTET

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmegtet velger en annen mgteleder.
Mgatelederen behgver ikke a veere seksjonseier.

7.9. INHABILITET
Ingen kan delta i en avstemning om;

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
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d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg)
og 39 (utkastelse) som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Farste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.10. FLERTALLSKRAV VED ULIKE BESLUTNINGER PA ARSMQTET.

Seerlige begrensninger i arsmatets myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis
ikke andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmeotet for a ta beslutning om

A. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

B. omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

C. salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhagre seksjonseierne i fellesskap, eller andre
rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

D. samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller omvendt

E. samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet
ledd annet punktum.

F. endre vedtekter

7.11. FLERTALLSKRAV FOR SARLIGE BOMILJQTILTAK

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,
og som gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
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felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmagtet.

Huvis tiltak etter fgrste ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller
utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbel@p pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.12. BESLUTNINGER SOM KREVER ENIGHET FRA ALLE

SEKSJONSEIERE

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt,
uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig
av stagrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

7.13. BEREGNING AV FLERTALL OG OPPTELLING AV STEMMER PA

ARSMOTET

Pa arsmgtet har sameiere stemmerett med en stemme for hver seksjon de
eier. Sameiere har rett til 8 mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde pa farstkommende
arsmgte med mindre det fremgar at noe annet er ment. Fullmakten kan nar
som helst trekkes tilbake.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

7.14. PROTOKOLL FRA ARSM@TET

Mgatelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som
behandles, og alle beslutninger som tas pa arsmgatet. Mgtelederen og minst
én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde
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referat av innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra
den det gjelder bar det redegjares for hvem som har gitt samtykke.

8.STYRET

8.1. PLIKT TILA HA ET STYRE. STYRETS SAMMENSETNING

Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av fire medlemmer, en fra hver
rekke, og med totalt ett varamedlem. Ett av styremedlemmene skal veere
leder. Styret velges seerskilt.

Dersom ingen stiller til valg som styreleder, ma styret selv ved konstituering pa
forste styremate enes om en hensiktsmessig ansvars- og arbeidsfordeling. Ett
av styremedlemmene ma dog fungere som kontaktperson overfor sameiets
forretningsfarer.

8.2. VALG AV STYRET, TJENESTETID OG VEDERLAG

Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrelederen skal velges seerskilt. Bare myndige personer kan veere
styremedlemmer. Vedtektene kan fastsette at bare fysiske personer skal
kunne velges som styremedlem. Om andre enn fysiske personer kan velges til
styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en utpekt representant for
vedkommende.

Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgatet har bestemt noe
annet. Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far
tienestetiden er ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen.

8.3. STYREMOTER

Styrelederen skal sgrge for at styret mates sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det
ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mgateleder.
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Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagatte
styremedlemmene skal undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og
sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var mateleder, hvilke saker som
ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot
beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a giennomga
protokollen.

8.4 STYRETS OPPGAVER

Styret skal pa sameiets vegne sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen,
og ellers sta for forvaltningen av sameiernes felles anliggender i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak fattet av arsmeotet.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel og pase at
sameiet til enhver tid har gyldig bygningsforsikring.

Det hgrer inn under styrets oppgaver a ansette, si opp og avskjedige
forretningsfarer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, og fagre tilsyn med
at de oppfyller sine plikter.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger og styremgter.

8.5. STYRETS BESLUTNINGSMYNDIGHET. MINDRETALLSVERN.
Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt il
andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet,
kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets
beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi

noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.
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8.6. INHABILITET

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende
personlig eller skonomisk saerinteresse i.

8.7. STYRETS REPRESENTASJONSADGANG OG ANSVAR

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.
Dette omfatter & gjennomfgre beslutninger truffet av arsmegtet eller styret, og
rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan
ogsa gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets
leder og ett styremedlem i fellesskap. Dersom styret er konstituert uten fast
styreleder, kreves underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

Styret har beslutningsmyndighet innenfor de vedtak som er fattet av arsmeotet.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle
seksjonseierne i saker som nevnt i farste ledd fgrste og annet punktum. Er det
ikke valgt styreleder, kan ethvert styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjare at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det
derfor ville veere uredelig & paberope seg avtalen.

17
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9. FORRETNINGSFORER

9.1. ANSETTELSE ELLER ENGASJEMENT AV FORRETNINGSFORER

Arsmgatet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en
forretningsfarer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette
eller engasjere forretningsfgrer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn eller godtgjgrelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt a avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfarer kan bare skje med en oppsigelsesfrist
som ikke ma overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene
pa arsmgtet kan arsmgatet beslutte at en avtale om forretningsfarsel gjeres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.

9.2. FORRETNINGSFJRERENS BESLUTNINGSMYNDIGHET OG

REPRESENTASJONSRETT

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter punkt
8.5. til forretningsfareren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin
beslutningsmyndighet innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfareren
representere seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfareren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er
egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

9.3. INHABILITET

Forretningsfareren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som forretningsfareren selv eller dennes naerstaende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse .

10. REGNSKAP OG REVISJON
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10.1. PLIKT TIL A FORE REGNSKAP

Styret sgrger for at det blir fagrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og
arsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av
regnskapsloven. Styret skal legge frem regnskapet for det forrige kalenderaret
pa det ordineere arsmeotet.

10.2. PLIKTTILA HA REVISOR
Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal
ha en revisor som er valgt av arsmeotet.

Arsmatet velger revisor. Revisoren tjenestegjar inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder
bestemmelsene i revisorloven sa langt de passer.

11. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller
strengere krav.

12. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i Lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65

Styret
Sofielund sameie
februar 2022

19


https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2017-06-16-65
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2017-06-16-65

Sofielund sameie 7. februar 2022

HUSORDENSREGLER

AV »

g s. \r' 4 \.:..' “.-.‘ -
R R S L) G, Ny e

|

i s o |

B—
——
.

-
f !
- 3.?.-.;5;\ . 14
1,2 | b

Gjelder fra dato - vedtatt pa arsmgte 7. februar 2022

Husordensreglene er ment & gi retningslinjer for a skape et best mulig bomiljo
med trivsel, ro og hygge for den enkelte sameier, beboer og gjester. Det er
viktig at seksjonene og fellesarealene brukes pa en slik mate at det ikke er til
sjenanse for andre. Det er onskelig at den enkelte sameier og beboer bidrar til,
0g tar ansvar for at husordensreglene folges.

o Det skal normalt veere ro i boligen mellom klokken 23.00 og 07.00 alle dager. Pa
sendager og andre helligdager skal det veere helligdagsfred hele dagnet. Pa paske-,
pinse- og julaften etter klokken 16.00.

¢ Ved festlige arrangement som gar utover klokken 23.00, og som kan virke forstyrrende
for bergrte naboer, si i fra pa forhand.

e Skal du sette opp utebod, boblebad, skilt, husker, trampoliner og liknende, skal det skje
i samrad med styret. Styret kan nekte deg & sette opp det du ensker hvis det finnes
seerlige grunner for det.

o Treer pa fellesomrade skal ikke felles uten styrets samtykke.

e Kjaring foran eiendommene begrenses til vare- eller syketransport, flytting, bilvask eller
liknende.

o Kast ikke uvedkommende ting i toalettet eller utslagsvask, for eksempel skal matfett
ikke kastes i avlgp.

o Sameiet har avtale med Telenor om levering av internett og TV. Den enkelte beboer er
selv ansvarlig for a kontakte leverandar ved feil.

Sofienlund sameie Februar 2022 1
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Fellesareal

Den enkelte sameier er ansvarlig for vedlikehold av det fellesareal som naturlig tilherer
det enkelte rekkehus, men ogsa fellesareal ved postkasser, sgppelkasser og stikkveier til
garasjer.

Det skal klippes, stelles, vannes plener og planter i sommerhalvaret.

Pa vinterstid er det sngrydding og streing av gangveier hvor alle ma hjelpe til.

Restavfall, papp og papir, hageavfall, glass og metall

Hver seksjon har sin egen beholder for restavfall. Hold den tett og lukket! Vask den om
den lukter (spesielt i sommerhalvaret).

Papp og papir legges i en felles beholder, og ma veere flatklemt fer den legges i beholder.
OBS! Her kastes KUN papp og papir. Beholderne tammes hver fjortende dag.

| sommerhalvaret (mai-oktober) har vi innsamling av hageavfall i egen beholdere. De
temmes en gang per maned.
Hva kan du kaste i hageavfallsbeholderen:
* Planterester
Gress
Lov
Kvister
Nedfallsfrukt
Avskarne blomster
| tillegg kan man ved hver temmedag sette ut én bunt med kvister og tynne grener.
Grener over 5 cm i diameter og over 1,5 meter i lengde ma leveres til
gjenvinningsstasjonen.

Det er farst og fremst hageavfall fra fellesomradene kastes i beholderne. Har du mye
hageavfall fra egen hage, ma det leveres GRATIS pa Miljgstasjonen pa Sofiemyr.

Glass og metall ma leveres i egne beholdere.
Naermeste stasjon er vis a vi Holbergsvei 1.
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Nabolagsprofil

Jonas Lies vei 1D - Nabolaget Braten/Sofiemyr vestre - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere '
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Flaysbonn 5min %
Linje 81, 81N, 83, 83N, 84E, 580 0.4 km
@ Solbratan stasjon 14 min A&
Linje L2 1.2 km
+ Hauketo stasjon 10 min &
Buss, tog 5.4 km
& Sundbrygga 22 min &
Totalt 2 ulike linjer 23.7 km
@ OsloS 22 min &
Totalt 24 ulike linjer 19.3km
Skoler
Sofiemyr skole Holbergsvei (1-7 kl.) 4 min &
481 elever, 23 klasser 0.3 km
Tarnasen skole (1-7 kl.) 21 min &
508 elever, 24 klasser 1.8 km
Kolbotn skole (1-10 kl.) 21 min &
398 elever, 21 klasser 1.8 km
Wang Ung Follo (8-10 kI.) 7 min &
190 elever, 6 klasser 0.5 km
Fleysbonn ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
252 elever, 14 klasser 0.6 km
Hellerasten ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min &
237 elever, 16 klasser 1.8 km
Roald Amundsen videregdende skole 10 min 4
597 elever, 39 klasser 0.8 km

‘ Opplevd trygghet

Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 79/100

v Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100
Aldersfordeling

B3 gax ° I
B o o

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-123r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-643a

Omrade Personer
[l Braten/Sofiemyr vestre 1233
[ Osloog omegn 999185
Norge 5425 412
Barnehager

Holberg barnehage (1-5 ar)
54 barn

Braten barnehage (1-5 ar)
46 barn

Sofiemyrasen barnehage (0-5 ar)
61 barn

Dagligvare

Rema 1000 Sofiemyr

Kiwi Sofiemyr

151 %
141 %
183 %

Eldre
r) (over 65 ar)

Husholdninger
520

490708

2 654 586

5min &
0.4 km

7 min &
0.6 km

9 min 4
0.8 km

4 min &

9 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

Primaere transportmidler

& 1.Egen bil
Q 2.Buss
ﬁ 3. Gaende

ﬁ' Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 95/100

? Gateparkering
@ Lett86/100

s Steynivaet
<" Lite stoyniva 86/100

Sport

@ Sofiemyr idrettspark 6min &
Fotball, friidrett, sandvolleyball 0.4 km

@ Sofiemyr skole ballgkke 6 min &
Ballspill 0.4 km

&  Mudo Oppegérd 4min &

& SATS Kolbotn 18 min 4

Boligmasse

B 12% enebolig
B 45% rekkehus
39% blokk

B 4% annet

«Flott for familier, kort vei til
barnehager og skoler.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sofiemyrsenteret 5min &
@ Vitusapotek Sofiemyr 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 35%6-12ar

15% 13-15 ar
B 22% 16-18 ar

Familiesammensetning

o o
W ©
= =
c 3
o ;

o 8
3 =
= =]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

@}

% 47%

Bl Braten/Sofiemyr vestre
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

f; Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Gjensidige ‘D

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det farste aret.
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. [ 13 | (A0 y ° i, Boligkjeperpakke HUS Boligkjeperpakke LEILIGHET Boligkjeperpakke HYTTE
10 ! A - .
T 112 ] |l = o o Gir deg alle de forsikringene Gir deg alle de forsikringene Gir deg alle de forsikringene
F L 11 { [ —my g du trenger for det nye huset du trenger for den nye du trenger for den nye fritids-
10 m g V] iz H q E:':: 68 a2 ditt: leiligheten din: boligen din:
; - Iyw" B =
) = -
; 6} ol T v -8 g ] p ® boligkjgperforsikring levert ® boligkjoperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert
04;,#. B - E o4 = E—. av Hiscox, med oppgjer via av Hiscox, med oppgjer via av Hiscox, med oppgjer via
= 2 ""-*,5; 3 E 7, 5 IR Bl |[ Sedgwick Sedgwick Sedgwick
o | 21, '?fé.;':; 2 oS = LF, 8 _ an ® renteforsikring ® renteforsikring ® standard bygningsforsikring
:1 g 5 o el _‘.ﬂ standard bygningsforsikring ® innboforsikring Pluss for hytte
‘5_: A F—‘af. = i = ;.,- o for hus ® flytteforsikring |nnbo.for.s!kr|ng I.Dluss
LT 3c AN [ |-t ¢ innboforsikring Pluss ® uhelli og utenfor hjemmet Ui fe Sl
—_ + -1 ! . . [ ) 3 -
= £ 5 54 " v 3 ® flytteforsikring ® bekjempelse av veggedyr, ;’szz,k il;fd;ﬂzrésliﬁ:er
, 1 0 Jﬂ"’qﬁ c ® uhelliog utenfor hjemmet kakerlakker og skjeggkre ! g
s T2 2F. ; .
10 1 ) P A i ® rate, skadedyr, skade- . o Pris: Boligkjoperpakken Hytte
¥ T ! insekter, mus og rotter Pris: Boligkjoperpakken koster kr 19 900,- for hele
; > 27 By | | A TE Leilighet og fritidsleilighet det forste aret for frittstdende
e . 4 4D Pris: Boligkjoperpakken Hus koster kr 9 950,- for hele hytte / tomannshytte / kjedet
o 4 L BA koster kr 19 900,- for hele det forste aret. Prisen pa hytte. Prisen pa forsikringen
1 g, & = det forste &ret. Prisen p& forsikringen legges inn i legges inn i oppgjeret for din
T AN 31 ot LR B4 L forsikringen legges inn i oppgjeret for din nye bolig, nye bolig, og betales i for-
a8 [ 13 5 p 3 BL o oppgjeret for din nye bolig, og betales i forbindelse bindelse med overtakelsen.
. A s 2 og betales i forbindelse med overtakelsen.
= e Lo P A 104 med overtakelsen.
i is > 5 10 < 106
. 1 : T —
A0 17 @ o 8 540 52
18 m’ 18 = Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
T i i 3 o s Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmete (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
11 L3 I8 I overtar boligen. Forsikringene leper/varer i ett ar.
10
J 2 32 | Boligkjoperpakke Hus og Boligkjoperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
2 : _ et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
fag 0 B e vel borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.
B i
5 e LADA,

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjer du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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AWDKATFOREMINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lighende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. P4 forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé eien- | 6. Megleren skal s& langt det er n@dvendig og mulig holde

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 3 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien-

dom.

. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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