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A
Kort om poligen

Velkommen til Nordaskollen 73 - En pen 2-roms selveierleilighet sentralt beliggende
pa Greverud. Her far du alt du trenger innen kort avstand: matbutikk, kollektivtransport,
marka og treningsarenaer. Innvendig bestaende av romslig gang/entré, romslig kjgkken
med gode arbeidsflater og romslige over- og underskap, lys stue med koselig
atmosfeere og bad av god stdgrrelse. Videre har leiligheten et stort soverom med rikelig
lagringsplass og balkong fra 2023 pd ca. 13 kvm. Herfra er det nydelig utsikt mot
grgntomrade.

Leiligheten ligger hgyt og fritt orientert mot vest og har lite/fingen innsyn. Dette er en
fin mulighet til a skaffe seg en trivelig leilighet i et meget sentralt omrade. Garasjeplass
medfglger.
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Nordaskollen 73,
1445 1415 OPPEGARD

Prisantydning
Fellesutgifter

Andel fellesgjeld
Andel fellesformue
Kommunale avgifter
BRA-i

BRA-e

Total BRA

Soverom

Tomt

Eierform:

Byggear

3 150 000,- + omk
4 924,- pr. mnd.
323 303.-

19 036,-

9 600,- pr. ar.
63,0 m2

14,0 m2

77,0 m2

.

4750
Eierleilighet

1989

Bent André Norderhaug

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder

+47 915 14 822
bent.norderhaug@nord-em.no
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Forste etasje:
BRA: 63 m? (entré, bad, soverom, stue, kjgskken og bod)

BRA-e: 14 m? (garasje)

TBA: 13 m? (terrasse)
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Plantegning
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Plantegning-21628522-Selveierleilighet - 1. Etasje.jreg

Vi gjer det lille ekstra
for at du skal
finne plassen hvor
du har lyst til a8 pe.
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Eiendommen
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STANDARD

Kjgkken:

Innredning fra byggear med glatte fronter.
Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt
kiokkenvask med armatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over
kiskkenbenk. Frittstdende komfyr,
oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser.
Ventilator i overskap. Gulvflater belagt med
laminat. Malte tapetserte veggflater. Malt
betong i himlingsflate.

Vatrom:

Prefabrikkert baderomsmodul fra byggear.
Gulvflate belagt med gulvbelegg.
Baderomsplater pa vegger. Takplater i
himling. Vegghengt servantinnredning.
Ovenpaliggende servant med armatur. Speil
med overlys og stikkontakt over servant.
Dusjhjgrne med forheng. Vegghengt
dusjarmatur. Gulvstdende toalett. Opplegg
for vaskemaskin. Veggflater malt i 2026.
@vrige rom:

Gulvflater belagt med fliser og laminat.
Malte tapetserte veggflater. Malte
betongflater i himling. Glatte innerdgrer.
Naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer.
Laminat soverom fra 2026. Vegdflater i
entré, soverom og stue malt i 2026.

BYGGEMATE

Leilighetsbygg oppfgrt i 1989. Grunnmur av
betong. Bygget er oppfert med underetasje.
Yttervegger i en kombinasjon av tre- og
betongkonstruksjoner. Utvendige fasader er
kledd med liggende trekledning.
Etasjeskillere av betong. Saltak i
trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med
takplater av metall (ikke besiktiget).
Leiligheten har glatt entrédgr. Brannklasse
B30 og lydklasse 35dB. Terassedgr med
karmer av tre, som er utvendig belagt med
metallplater. Vinduer med karmer av tre, et
vindu utvendig belagt med metallplater.
Boligen ventileres hovedsakelig med
naturlig ventilasjon gjennom vinduer.

TILSTANDSRAPPORT

Selger har i forbindelse med salget
innhentet en tilstandsrapport. Rapporten er
en teknisk gjennomgang av boligen og
angir eventuelle byggetekniske avvik, samt
kostnadsoverslag for eventuelle
oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses ngye av
interessenter fgr det legges inn bud. Kjgper
anses kjent med de opplysninger som
tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan fglgelig ikke
reklamere pa belyste forhold. Vi vil gjgre
spesielt oppmerksom pa viktigheten av a
lese igjennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2 og
TG3 som angir awik fra normal slitasje, hoy
alder, bygningsdel som ma utbedres, og
lignende. Det fglgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:
Boligen har fatt felgende TG3:

Vatrom - Bad:

Det er valgt & vurdere vatrommet (og
tilhgrende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Fgelgende
hovedmomenter er lagt til grunn for
vurderingen:

- Gulvbelegg viser tegn til slitasje, utettheter
i skjpt og lignende tegn til aldersrelatert
funksjonsnedsettelse.

- Vanntett sjikt har en alder som
erfaringsmessig tilsier at fremtidig funksjon
er sveert usikker (gjelder for
produkter/l@sninger etablert fgr &r 2000).
Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt
funksjon, utettheter eller andre
aldersrelaterte problemer.

- Vannrgr av kobber (og tilhgrende
komponenter) har en alder som tilsier at
fremtidig funksjon er usikker.

- Avlgpsror har en alder som tilsier at
fremtidig funksjon er usikker.

- Vatrommet har kun naturlig ventilasjon.



Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir
lavere luftutskifting enn mekanisk
ventilasjon.

Med bakgrunn i at vatrommmet er bygget
som en prefabrikkert baderomskabin, er det
ikke utfgrt hulltaking/fuktmaling i lukkede
konstruksjoner.

Kjokken:

- Ventilator: Det registreres at ventilatoren
ikke fungerer som tiltenkt, noe som pavirker
ventilasjonen negativt.

Boligen har fatt felgende TG2:

Kjokken:

- vannrgr

- avlgpsrgr

Tekniske anlegg:

- vannrgr

- varmtvannsbereder

- innvendig stoppekran

@vrige rom:

- innerdgrer

Yttervegger inkl. fasader:

- ytterkledning

Vinduer og ytterdgrer:

- vinduer og omramming

Ovennevnte punkter er pd ingen mate
utfyllende. For ytterligere informasjon om
byggemate, arsak bak tilstandsgrader,
konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres
til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske spgrsmal.

AREALER

Totalt bruksareal: 77,0 m?

- BRA-i: 63,0 m?

- BRA-e: 140 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-
/balkongareal): 13,0 m?

Takhgyden i leiligheten er malt pa tilfeldig
sted til ca. 2,18 meter pd bad og ca. 2,40
meter i gvrige rom.

OPPVARMING

Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved
bruk av panelovner (elektrisk oppvarming).
Dersom rom for varig opphold ikke har
vegg- eller fastmonterte varmekilder ved
visning felger dette heller ikke med.

ENERGIMERKING

Boligen har energiattest med energimerke
Gul og energikarakter D.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr av kobber. Leilighetens stoppekran
er plassert under kjgkkenbenk. Synlige
avlgpsrer i plast. Stakeluke er ikke lokalisert,
og derfor heller ikke undersgkt. Det er ikke
kijient om stakeluke er etablert.
Varmtvannsbereder pa 100L (fra 2006)
plassert under kjgkkenbenk.

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjgres oppmerksom pa at en
tilstandsrapport kun inneholder en
forenklet kontroll av det elektriske anlegget,
og at megler ikke har innhentet saerskilte
opplysninger om det finnes palegg fra
E.Verk pa eiendommen.

El-anlegget er fra boligens
byggear/oppfaringstidspunkt, men det er
gjort enkelte oppgraderinger i ettertid.
Sikringsskap er plassert i bod og anlegget er
sikret med automatsikringer.

LOSORE OG TILBEH@R

Interessenter oppfordres til & lese vedlagte
liste over Igsgre og tilbehgr som skal
medfglge ved handelen. | de tilfeller det
medfglger hvitevarer i handelen, overleveres
disse uten noen form for garanti utover
leverandgrgaranti.

Det gj@res oppmerksom pa at lgsgre som
har en klar karakter av a veere en del av
selgers mgbler - selv om det er skrudd opp

pa veggen, normalt sett ikke vil medfglge
boligen ved overtakelse.

TOMTEN

4750,00 m? eiet tomt

Felles tomt opparbeidet med blant annet
brosteinbelagt adkomssti, plenarealer og
andre forskjellige beplantninger. Adkomst
til boligen skjer via felles trappeoppgang.

PARKERING

Leiligheten disponerer en garasjeplass pa
14m2 i felles garasjerekke merket med nr.
15.

SKOLE OG BARNEHAGE

1.-7. trinn: @stli skole
8-10. trinn: FIgysbonn skole

BEBYGGELSE | NAROMRADET

Nordaskollen 73 ligger i et etablert og grgnt
boligomrade pa Oppegadrd. Bebyggelsen i
Nordaskollen bestar hovedsakelig av
eneboliger og vertikaldelte tomannsboliger,
med innslag av konsentrert
smahusbebyggelse. Veien ble opparbeidet
rundt 1990 og fplger terrenget i en bue
gjennom boligomradet.

Omradet har et utpreget boligpreg, med
interne boligveier, grgntarealer og flere leke-
og friomrader mellom bebyggelsen. Dette
kommer ogsa tydelig frem av
reguleringsplankartet, hvor boligene ligger
samlet i mindre felt omgitt av grgntarealer.
Nordaskollen grenser mot stgrre
sammenhengende natur- og
friluftsomrader, noe som bidrar til omradets
grgnne og tilbaketrukne karakter. Samtidig
ligger boligen i et veletablert boligmiljg
med skole, barnehage og gvrige
servicetilbud i heeromradet.

ADKOMST

Ved & trykke pa kartet i annonsen far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra
pnsket startdestinasjon til den aktuelle
boligen. Det vil bli skiltet med visningsskilt
ved fellesvisninger.

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter utgjgr ca. 9 600 pr. ar. |
dette inngar gebyr for vann, avigp,
renovasjon og feiing/tilsyn. Det kan
forekomme variasjoner i avgiftene som fglge
av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer
og avgifter.

FELLESUTGIFTER

Fellesutgiftene justeres normalt arlig iht.
boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de
fordeler seg som fglger:

Kr. 4 924,- pr. mnd. og inkluderer:

Lan nr. 9490706928:

renter akonto kr. 1 893,-

avdrag akonto kr. 602,-

Ldn nr. 9041718163:

renter akonto kr. 199,-

avdrag akonto kr. 374,-

Fellesanlegg tv/internett kr. 500,
Felleskostnader kr. 1 356,- inkl. blant annet
felles bygningsforsikring vaktmestertjenester
og forretningsfersel.

Det gjgres oppmerksom pd at en eventuell
rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre
tiltak som iverksettes av boligselskapet kan
medfgre gkning i felleskostnadene.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende
lgpende tilleggsutgifter:

Estimert stromforbruk som tilsvarer ca 3
500 kwh. pr. &r. Kommunale avgifter ca. kr
800,- pr. maned (avhenger bla av eget
vannforbruk).

Det er ikke tegnet avtale om Norgespris.
Utgiftene er basert pd naveerende eiers



forbruk (2025).

FORSIKRING

Eiendommen er forsikret i Gjensidige
Forsikring ASA med polisenummer:
79367270. Det er sameiet som er ansvarlig
for bygningsforsikringen og denne inngar i
felleskostnader.

FORMUESVERDI

Ifalge Skatteetaten var formuesverdien for
inntektsaret

2024:

Som primaerbolig kr. 977 331,00 som
forutsetter at boligen brukes som
primaerbolig.

Som sekundaerbolig kr. 3 909 324,00 ved
annen bruk av eiendommen.
Formuesverdien justeres normalt sett arlig,
og det henvises til Skatteetatens websider
for mer informasjon.

SAMEIET

Nordaskollen Boligsameie, Org.nr: 981 150
333

Forretningsfgrer:

Sameiet bestar av 24 seksjoner.

Styrets arbeid siste periode bestar av
folgende:

1. Har avholdt 2 styremgter

2. Har hatt dugnad

3. Har satt opp ny trapp mellom nr. 73 og
nr. 75

4. Samarbeider med Muribg som holder pa
med & reparere feil som ble oppdaget pa
ars befaringen

5. Oppgangen i nr. 75 er malt

6. Postkasserekkverket i nr. 71 og nr. 75 er
malt

7.2 treer er felt ved siden av nr. 75

8. Garasjene har fatt nytt sikringsskap

9. En jordfeil er reparert i det ene
garasjeanlegget

10. En defekt ringeklokke er reparert

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven. @vrige dokumenter for
sameiet kan fas ved henvendelse til megler.
Det gjgres oppmerksom pa at ingen kan
Kigpe eller pd annen Mmate erverve flere enn
2 boligseksjoner i samme
eierseksjonssameie, jf. lov om eierseksjoner.

FELLESGJELD

Boligselskapet har en total gjeld pa kr.
5695 915,- pr. 15.08.2026.

Andel fellesgjeld er kr. 323 303,- pr.
15.08.2026.

Andel fellesformue er kr. 19 036,- iht.
fjorarets likningsoppgave.
Fellesgjelden har fglgende betingelser
Handelsbanken

Lanebelgp: kr. 591 271,71

Ny rente fra 24.07.2025 8,15 %
Lgpetid: 4 ar og 10 mnd

Lanebelgp: kr. 5 389 389-

Ny rente fra 24.07.2025 7,7 %

Lgpetid: 17 arog 11 mnd

ARSREGNSKAP

Uavhengig revisors beretning konkluderer
med at Nordaskollen Boligsameie sitt
arsregnskap viser et overskudd pa kr. 360
860,-. Arsregnskapet bestar av balanse per
31. desember 2025 og resultatregnskap,
oppstilling over endringer i egenkapital for
regnskapsaret og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter revisors mening

- oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
o9

- gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2025, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

STYREGODKIENNELSE OG
FORKI@PSRETT

Kjgper skal godkjennes av styret og har selv
risikoen for at godkjennelse blir gitt.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn. Boligen er ikke beheftet med
forkjppsrett.

DYREHOLD

Dyrehold er tillatt, forutsatt at dette ikke er
til urimelig eller ungdvendig ulempe for
gvrige beboere.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER

I tillegg til kippesummen ma kjgper betale:
Dokumentavgift kr 86 820,- (inkl. boligens
andel av fellesgjeld)

Tgl.gebyr pantedokument kr 545,-
Tgl.gebyr skjote kr 545,-

Boligkjpperpakken Gjensidige kr 9 950,-
Merk at siste frist for bestilling er pa
kontraksmgte.

Dersom eiendommen selges til
prisantydning og det kun tinglyses ett
pantedokument, er totalprisen inkl.
offentlige gebyrer, avgifter og gvrige
kostnader kr 3 571 164,-. Det tas forbehold
om endringer i offentlige gebyr.

BETALINGSBETINGELSER

Kjgpesummen inkludert omkostninger,
samt pantedokument tilknyttet eventuelt

Ian, skal veere disponibelt hos megler senest

2 virkedager for overtagelsen. Kjgper
oppfordres til & innbetale kjgpesummen
som ikke kommer fra laneinstitusjon i én
samlet innbetaling fra egen konto i norsk
bank.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG
FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest datert 19.09.1989
som omhandler nybygg av miniblokk.

KONTROLL AV BYGGETEGNINGER

Byggetegninger fra kommunen datert
10.06.1988 samsvarer med dagens bruk av
boligen. Kopi av tegninger og eventuelle
attester kan fas ved henvendelse hos
megler.

REGULERING

Eiendommen omfattes av reguleringsplan
«Flatestad, del av g.nr. 43, b.nr. 1, 6 og 260»,
plan-ID 4317, vedtatt 19.06.1985, og er i
hovedsak regulert til konsentrert
smahusbebyggelse, felt ER3. Eiendommen
omfattes ogsa av bebyggelsesplan
«Flatestad, felt ER3», vedtatt 19.02.1987.

| Kommuneplan Nordre Follo 2026-2037 er
eiendommen avsatt til ndveerende
boligbebyggelse. Eiendommen bergres av
hensynssoner for nedslagsfelt for
drikkevann, bevaring av kulturmiljg og
friluftsliv. En mindre del av arealet, oppgitt
til ca. 309 m?, ligger innenfor hensynssone
for flomfare.

Det er ifgplge kommunens planopplysninger
ingen reguleringsplaner under arbeid
innenfor 500 meter fra eiendommen.

VEI, VANN OG KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier
er selv ansvarlig for private stikkledninger til
bygningen.

RETTIGHETER OG HEFTELSER

Kommunen har lovbestemt legalpant i
sameiets eiendom som sikkerhet for
betaling av kommunale gebyr.
Eiendommen overdras fri for
pengeheftelser, foruten om sameiets
legalpant iht. eierseksjonsloven § 25, som
sikkerhet for forfalte felleskostnader og
andre krav.

Felgende tinglyste servitutter fglger



eiendommen ved overskjpting til ny
hjemmelshaver:

Dnr. 3817, tgl. 22.03.1989 -
Pantsettelseserklaering

Belgp: 20 000

Panthaver: SAMEIET

Orgnr: 1 462 662

Dnr. 3817, tgl. 22.03.1989 - Seksjonering
SNR: 15

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 63 /1936

Dnr. 7815, tgl. 07.06.1990 - Erkleering/avtale
Malebrev. Areal: 4753 m2.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse
til megler. Kjgpers bank vil fa prioritet etter
disse. For servitutter eldre enn
fradelingsdato og eventuelle
arealoppfgringer som kan ha betydning for
denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med
megler for mer informasjon.

UTLEIE

Seksjonen har ingen utleiedel, men normalt
vil det veere anledning til & leie ut hele eller
deler av seksjonen, s sant utleiearealet er
godkjent for varig opphold og har
forsvarlige radonverdier. Det gjgres allikevel
oppmerksom pa at kortidsutleie av hele
seksjonen i mer enn 90 dggn per ar allikevel
ikke er lov iht. eierseksjonsloven. Leietaker
ma felge ordensregler, vedtekter og ma ev.
styregodkjennes pa lik linje som kjgper.

RADON

Det gj@res oppmerksom pd at det ved
utleie er krav til & gjennomfgre
radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal
kunne dokumenteres. Kravet gjelder alle
typer utleieboliger, inkludert leiligheter og
hybler i tilknytning til egen bolig, safremt
det betales husleie.

EIENDOMMEN

Nordaskollen 73
243/974/0/15 i Nordre Follo
Type bolig: Leilighet. Selveier.

SELGER

Bodil Karvatns dgdsbo ved Roar Jgrgensen
og Hege Karvatn

EIENDOMSMEGLER

Oppdragsnummer: 3260120

Ansvarlig megler: Bent André Norderhaug
NORD Eiendomsmegling

Nord Eiendomsmegling AS

NO 929 451 422 MVA

DIVERSE

Eiendommen selges av dgdsbo. Boets
representant har begrenset kjennskap til
eiendommen, og har ikke selv bebodd
boligen. De har derfor ikke inngaende
kijennskap til eiendommens tilstand, utfgrte
arbeider eller gvrige forhold ved boligen
utover det som fremgar av tilgjengelig
dokumentasjon og opplysninger gitt i
forbindelse med salget.

Interessenter oppfordres derfor til a foreta
en grundig gjiennomgang av eiendommen
og tilstandsrapporten, samt gjgre de
undersgkelser de finner npdvendige fgr bud
inngis.

OM SALGSOPPGAVEN

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra
det offentlige og eventuelle
forretningsfgreropplysninger. Interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til
a lese gjennom fullstendig salgsoppgave
med vedlegg fgr bud inngis.
Salgsoppgaven med alle opplysninger er

lest og godkjent av selger. Den er ikke
komplett uten fglgende vedlegg:

- Tilstandrapport

- Egenerklaering

- Boligopplysninger

- Vedtekter

- Husordensregler

- Matrikkelrapport

- Grunnkart

- Planrapport

- Reguleringsplankart

- Kommuneplankart

- Ferdigattest

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst
og bilder fra denne salgsoppgaven er ikke
tillatt.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger.
Interessenter oppfordres til a8 angi gnsket
overtakelse i budskjema. Antall ngkkelsett
ved overtakelse kan variere, og kjgper ma
selv besgrge nye ngkler og/eller |aser for
egen regning.

SZARLIG OM KI@P AV D@DSBO

Det gjdres spesielt oppmerksom pa at dette
er salg av eiendom for et dgdsbo. Arvingene
har begrenset kjennskap til eiendommen,
og de er derfor ikke kjent med feil eller
mangler utover det som fremkommer av
salgsmateriellet. Interessenter oppfordres til
a foreta grundige undersgkelser, gjerne
sammen med takstmann eller annen
fagkyndig. Kjgper gjgres oppmerksom pa at
boligen ikke vil bli ytterliggere rengjort i
forbindelse med overtakelsen.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Nord Eiendomsmegling tilbyr sammen
med Gjensidige et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig
gjennom Nord Eiendomsmegling AS.
Kjgpere (ikke juridiske personer) har

anledning til & tegne Boligkjgperpakken.
Pakken inkluderer bl.a. husforsikring,
innboforsikring Pluss, dobbel rentedekning,
flytteforsikring og boligkjgperforsikring som
gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke
juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.
Boligkjgperpakken/Boligkjgperforsikring ma
tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmgtet. Produktark for
Boligkjpperpakken og Boligkjgperforsikring
ligger vedlagt i salgsoppgaven.Ta kontakt
med megler for ytterligere informasjon.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert
av Gjensidige.

Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14
000 000.-.

Egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og interessenter oppfordres
til & gjennomga dette f@gr bud inngis.

BUDGIVNING

Det er viktig at du gjeor deg kjent med all
informasjon om boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer p3, fér du legger
inn et bud. Forbrukerinformasjon om
budgivning er vedlagt denne
salgsoppgaven og kan ogsa finnes pa var
hjemmeside.

Alle bud og budforhgyelser skal veere
skriftlig. | tillegg ma legitimasjon vaere
fremlagt, og budet skal signeres av
budgiver. Eiendomsmegler kan ikke
formidle bud fgr disse kravene er oppfylt. Vi
oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved a
trykke pa "Gi bud"-knappen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om
legitimasjon og signatur fra budgiver veere
oppfylt. Eventuelle forhgyelser eller
endringer av budet kan bekreftes pr SMS



eller pd e-post. Husk alltid & ringe megler
etter at du har sendt et bud eller
budforhgyelse, for & forsikre deg om at
budet er mottatt og kan formidles til selger.
Eiendomsmegler har ikke ansvar for
forsinkelser som skyldes tekniske feil.
Eiendomsmegler skal legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden. For at
budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger ma ogsa skriftlig akseptere
budet fgr aksept kan formidles til budgiver,
sd akseptfrist bgr derfor veere pa minimum
30 minutter. Bud kan uansett ikke settes
med kortere frist enn kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte visning.
Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger
ma akseptere budet og kjpper meddeles
aksepten innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett
opp Mot akseptfristen pd et annet bud er
det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt for ditt bud kommer frem til megler,
eller megler rekker & bringe budet videre til
selger.

Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og
selger fa tilsendt budjournal. Dette
innebeerer at alle bud vil bli gjort kjent for
partene i den endelige kjppsavtalen. @vrige
budgivere kan be om a f& en kopi av
budjournalen i anonymisert form.

OPPGI®ZR

Oppgjgret gjennomfgres avFrem
Eiendomsmegling, NO 979915772 MVA.
Det forutsettes av boligen skal overskjgtes til
kjgper, og tinglyses pa kjgper som ny eier.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er
basert pd de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges

tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger
a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at interessenter
radfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjegr utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en
mangel. Kjgper og selgers rettigheter og
plikter reguleres av avtalen mellom partene,
samt informasjonen som har veert
tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med
handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkdr avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger
vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper
ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger
kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor
en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en

som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan
ha egenverdi for selger. Selger star fritt til a
forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud. Budgiver skal i budskjemaet
avgi egenerkleering om budgiver er
forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar
kjpperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den
ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til
3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar
med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra
alder, type og synlig tilstand, kan det vaere
grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan
g4 ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide
pa en tydelig mate. Boligen kan ha en
mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom
det er awik mellom opplyst og faktisk
innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag
eller erstatning ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) -
definisjon: Hvis kjgper er en juridisk person,
eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil
kjppet ikke anses som et forbrukerkjgp.
Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen
har en mangel dersom den ikke er i

samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «<som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er
da begrenset etter avhendingsloven § 3-9,
forste ledd andre setning. Avhendingsloven
§ 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

PERSONVERN

Vi gjgr oppmerksom pa at interessenter kan
bli registrert for oppfelging, og at
personopplysninger om budgivere og
kjppere vil bli lagret. Videre opplyser vi at
mulighetene for § slette sine
personopplysninger er begrenset, som fglge
av at eiendomsmeglingsforetak har plikt til
a oppbevare kontrakter og dokumenter i
minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften.

HVITVASKINGSREGLENE

I henhold til lov om hvitvasking og
terrorfinansiering er eiendomsmegler
forpliktet til & gjennomfgre kontrolltiltak
overfor selger og kjgper, herunder ogsa
fullmektiger. Kontrolltiltak kan eksempelvis
veere a bekrefte kunders og reelle
rettighetshaveres identitet, innhente kopi av
gyldig legitimasjon, samt & innhente
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsiktede art. Hvis slike kontrolltiltak ikke lar
seg gjennomfgre, vil eiendomsmegler ikke
kunne etablere kundeforholdet eller utfgre
transaksjonen.

Dersom kjgper og selger ikke bidrar til a
gjennomfgre kontrolltiltakene, og dette
medfgrer vesentlig forsinkelse eller at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres, er
dette a anse som mislighold av avtalen. Slikt



mislighold kan gi rettigheter etter
henholdsvis kapittel 5 og kapittel 4 i
avhendingsloven.

Partene er selv ansvarlige for eventuelle
kostnader og ansvar dette kan medfgre.
Eiendomsmegleren eller foretaket kan ikke
ansvarliggjgres for de konsekvenser dette vil
kunne fa for partene eller andre som har
interesser i eiendomshandelen.

Megler ma melde inn eiendomshandler
som fremstar mistenkelige til @kokrim.
Innmelding av saker vil skje uten at partene
varsles.

MEGLERS VEDERLAG

Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og
skal betales av selger:

Fastpris kr. 55 000,- inkl. mva
Markedspakke: kr. 22 950,-

Visning: kr. 2 950,-

Grunnhonorar og garantiforsikring:

kr. 18 750.-

Oppgjor og tinglysing: kr. 7 250,-
Opplysninger fra forretningsferer: kr. 4 000,-
Selger skal betale utlegg iht.
oppdragsavtalen stipulert til ca. kr. 27 539,-
Samlet skal selger betale ca. kr. 122 689,- for
vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav

pa rimelig vederlag for medgatt tid/utfgrt

arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palgpte
visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.
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Selveierleilighet
Nordaskollen 73

1415 OPPEGARD
Gnr./Bnr.: 243/974
Nordre Follo kommune

Rapportdato: 25.08.2026
Befaringsdato: 21.08.2026
Referansenummer: 15085241

Areal

Selveierleilighet

Bruksareal: 63 m? (BRA-i: 63 m?)
Garasje

Bruksareal: 14 m? (BRA-i: O m?)

Totalt bruksareal: 77 m? (BRA-i: 63 m?)

Levert av Anticimex AS

TIf: 41414128

www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

2  Morten Bohler Hansen

€, 90186203

Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
naermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgrader».

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkpraver
skal utferes. Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre mebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og beerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjer for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke felger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfaore hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og farer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som md gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en handverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres i hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nodvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjares for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

[ ] [ ] (]
Befarings- og eiendomsopplysninger
Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a

vaere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes Befa ri ng Eiendomsopplysninger

som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er

mulig & undersake gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebaere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS) Befaringsdato 21.08.2026 Type objekt Selveierleilighet

kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik Ref 15085241 ) )

uten vesentlig betydning omtales normalt ikke. eteransenummer Gate/vei adresse Nordaskollen 73

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til Meglerforetakets oppdragsnummer  3-26-0120 Postnummer/sted 1415 OPPEGARD

avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lesninger fra

Hjemmelshaver/selger Roar Jergensen Kommune 3207 - Nordre Follo

bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lesning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette Bygningssakkyndig inspekter Morten Bghler Hansen Gnr./Bnr.: 243/974
innebeerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke ) X )
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke. Tilstede pa befaringen Roar Jergensen Seksjonsnr. 15
Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar Utvendige snadekte flater Nei Borettslag / Sameie Nordéskollen Boligsameie
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring, o

y P e e e H ( ) e & & Utetemperatur 12°C Tomt Eiet tomt: 4750 m?

skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
sarskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt Rapportdato 25.08.2026
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil

en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vaere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede

faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

Bygninger pa eiendommen

{._|\ TGO Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt Selveierleilighet 1989
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
Garasje Ukjent
{._|\ TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tomtebeskrivelse
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Selveierleilighet beliggende pa Oppegard, Nordre Follo kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet brosteinbelagt adkomssti, plenarealer og
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler. andre forskjellige beplantninger. Adkomst til boligen skjer via felles trappeoppgang. Det er installert porttelefon tilknyttet de enkelte boenhetene.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) Byggemate
. o, ) ) . . ) . Leilighetsbygg oppfert i 1989. Grunnmur av betong. Bygget er oppfert med underetasje. Yttervegger i en kombinasjon av tre- og betongkonstruksjoner.
TllllstaAnds”grad ngls n?r bzsnmgsde(ljen ha}r V?Si)ml'ge avc\i”kl' Bygnmgsdelzrlw.ksksl Iednte”n hglfe:(l gtf@reflse, eﬁdskade eller symptomer pa skade, sterk Utvendige fasader er kledd med liggende trekledning. Etasjeskillere av betong. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takplater av metall (ikke
slitasje eller ne :Satt unksjon. Graden gis nir bygningsdelen "‘?“?er vedlikehold eller tiltak | neer remtid. . o besiktiget). Leiligheten har glatt entréder. Brannklasse B30 og lydklasse 35dB.Terasseder med karmer av tre, som er utvendig belagt med metallplater.
Gradean skal ogsa brL:IkES nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & Vinduer med karmer av tre, et vindu utvendig belagt med metallplater. Boligen ventileres hovedsakelig med naturlig ventilasjon gjennom vinduer.
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader.
N\ . . . . Oppvarming
18 TG3 Storeeller aIvorllge avvik (StrakStlltak mzdvendlg) Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av panelovner (elektrisk oppvarming).
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Boligen inneholder
. . . . .. . e . . 1. etasje: Entré, bad, soverom, stue, kjekken og bod.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa Adkomst til terrasse fra stue
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard. ’
%  TGIU Ikke undersokt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.
o HMS Forhold som dpenbart kan medfare fare for helse, miljg og sikkerhet

lkonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Element
Vétrom - Bad

Kjekken

Tekniske anlegg

Andre rom
Yttervegger inkl. fasader

Vinduer og ytterderer

@ Anticimex

PHOBDHDDH DB D B &

Kontrollpunkt

Helhetsvurdering

Vannrer

Avlgpsrer

Ventilator

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
Innvendig stoppekran

Varmtvannsbereder

Innerderer

Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.)

Vinduer og omramming
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Sjablongmessig prisanslag

Kr over 300 000

Kr10 000 - 50 000
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper
Internt bruksareal (BRA-i):

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):
Totalt bruksareal (BRA):
Terrasse- og balkongareal (TBA):

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for a innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjsper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Selveierleilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
g (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
63 63 13
Entré, bad, soverom, Terrasse.
stue, kjskken og bod.
63 63 13
Total bruksareal: 63 m*
Bruksareal (BRA)
Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - ¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
14 14
Garasje.
14 14

Total bruksareal: 14 m?

Kommentar til arealmalingen

Leiligheten disponerer en garasjeplass pa 14m?2 i felles garasjerekke merket med nr 15.

Takheyden i leiligheten er malt pa tilfeldig sted til ca. 2,18 meter pa bad og ca. 2,40 meter i @vrige rom.

@ Anticimex
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier 4 gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersperres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»

bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for a kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes & tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon
Egenerkleeringsskjema

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og
fasadetegninger)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

@ Anticimex

Kommentar
Fremlagt egenerklaeringsskjema signert og datert 19.08.2026.

Fremlagt plantegning fra byggear datert 15.01.1987.

Fremlagt ferdigattest vedrerende nybygg, datert 19.09.1989.
Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserkleering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjeres det for dette og de konsekvensene dette medfarer i nevnte avsnitt.

Det er fremlagt 1stk. samsvarserklaeringer (elektronisk) i forbindelse med diverse arbeider utfert
i perioden 11.10.2023.
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Rapport

Vatrom - Bad

Prefabrikkert baderomsmodul fra byggear. Gulvflate belagt med gulvbelegg. Baderomsplater pa vegger. Takplater i himling. Vegghengt servantinnredning.
Ovenpaliggende servant med armatur. Speil med overlys og stikkontakt over servant. Dusjhjerne med forheng. Vegghengt dusjarmatur. Gulvstaende toalett.
Vannrer av kobber. Synlige avlepsrer av plast. Naturlig avtrekksventil i himling. Luftespalte for overstremning under der. Opplegg for vaskemaskin. Veggflater

malti2026.

{Ql\ TG3 Helhetsvurdering

Oppsummert

Det er valgt a vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Gulvbelegg viser tegn til slitasje, utettheter i skjet og lignende tegn til aldersrelatert funksjonsnedsettelse.
Levetiden vurderes til & vaere passert. Konsekvens er risiko for lekkasjer og skjulte skader, noe som betyr
at utbedringer ma paregnes for a sikre full funksjon og videre bruk av vatrommet.

Vanntett sjikt har en alder som erfaringsmessig tilsier at fremtidig funksjon er sveert usikker (gjelder for
produkter/lesninger etablert for ar 2000). Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko
for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer. Fornying av tettesjikt krever i de
fleste tilfeller tiltak som komplett utskiftning/renovering av vatrom. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske
tilstanden/dagens tettefunksjon er ukjent.

Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, s den faktiske tilstanden er ukjent.

Avlepsrer har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting
enn mekanisk ventilasjon.

Med bakgrunn i at vatrommet er bygget som en prefabrikkert baderomskabin er det ikke utfert
hulltaking/fuktmaling i lukkede konstruksjoner. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble
derimot gjennomfert et overflatesek med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.

Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes
fornyelse innen kort tid. Fornyelse kan utsettes noe dersom det iverksettes kompenserende tiltak, eller
hvis videre bruk viser at vatrommet fortsetter a fungere lenger enn forventet, men dette vil medfere okt
risiko for skjulte skader. Fornyelse av vatrom innebaerer som oftest totalrenovering, og erfaring viser at
oppstart av utbedrings- og fornyelsesarbeider ofte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe det
ma tas heyde for. Felgende sjablongmessige prisanslag gjelder for renovering av vatrommet.

Sjablongmessig prisanslag Kr over 300 000

Overflater gulv - Utettheter
gulvbelegg

@ Anticimex

Tettesjiktets tilslutning til sluk -

Sluk
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Kjekken

Innredning fra byggear. Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjokkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over
kjgkkenbenk. Frittstdende komfyr, oppvaskmaskin og kjsleskap med fryser. Ventilator i overskap. Vannrer av kobber. Synlige avlgpsrer av plast. Gulvflater
belagt med laminat. Malte tapetserte veggflater. Malt betong i himlingsflate. Varmtvannsbereder plassert under kjekkenbenk. (vurdert under avsnitt om

"tekniske anlegg").

® 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Ventilasjon - Innredning

{._|\ TG1 Overflate gulv
Innredning

@ TG 2 Vannrer
Avlgpsrer

{._|\ TG3 Ventilator

Tekniske anlegg

Synlige deler av gulvets overflatemateriale baerer preg av slitasje. Forholdet vurderes i hovedsak til a vaere
av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Innredningen har stedvis bruksmerker og mindre tegn til slitasje. Forholdet vurderes som estetisk og uten
funksjonelle konsekvenser.

Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, s den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette viser seg a
veere nedvendig.

Avlepsrer (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette lar seg
gjore i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Det regisitreres at ventilatoren ikke fungerer som tiltenkt, noe som pavirker ventilasjonen negativt.
Konsekvens er at utilstrekkelig ventilasjon kan medfere okt fuktbelastning og redusert luftkvalitet.
Foreslatt strakstiltak er utskiftning/reparasjon. Falgende sjablongmessig prisanslag gjelder for utskiftning
av ventilator.

Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Vannrer av kobber. Leilighetens stoppekran er plassert under kjskkenbenk. Synlige avlepsrer i plast. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke
undersokt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Varmtvannsbereder pa 100L (fra 2006) plassert under kjekkenbenk.

{Ql\ TG2 Vannrer (utover det som
nevnes under andre
sjekkpunkter)

Innvendig stoppekran

Varmtvannsbereder

@ TGIU Innvendig stakeluke

@ Anticimex

Boligens vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er
usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt
eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette
viser seg a veere nedvendig.

Innvendig stoppekran er funksjonstestet og fungerer pa befaringstidspunktet, men fremstar med tegn til
slitasje og elde. Konsekvensen er at det foreligger usikkerhet knyttet til hvor lenge stoppekranen vil
fortsette a fungere tilfredsstillende, for det kan oppsta redusert mulighet for & stenge av vannet ved behov
eller andre feil. Foreslatt tiltak er lokale tiltak, som utskiftning for a sikre fremtidig funksjon av
bygningsdelen.

Pa bakgrunn av berederens alder vurderes det at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking av tilstanden, slik at reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes nar dette blir nedvendig.

Varmtvannsberederen star i et rom uten tilstrekkelig lekkasjesikring. Normalt skal lekkasjevann ledes til
sluk, eller ha alternativ sikring mot fuktskader som for eksempel automatisk vannstopper med fuktsensor.
Konsekvensen er at en eventuell lekkasje fra berederen eller tilknyttede rer kan fore til skader i rommet.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige
stakepunkter gjennom sluk og @vrige komponenter tilknyttet avlapssystemet, men hvordan disse vil
fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.
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Andre rom

Gulvflater belagt med fliser og laminat. Malte tapetserte veggflater. Malte betongflater i himling. Glatte innerderer. Naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer.
Laminat soverom fra 2026. Veggflater i entré, soverom og stue malt i 2026.

® TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Ventilasjon

l/\ TG 1 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale i stue baerer preg av slitasje. Forholdet vurderes i hovedsak til &
8 ynlig g preg )
veere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser i entré, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet
vurderes ikke som et vesentlig avvik.

@ TG 2 Innerderer Derbladet til kommer i kontakt med karmen slik at deren ikke kan apnes og lukkes som normalt.
Konsekvens er at dette pavirker brukerfunksjonen. Justering av der/karm eller lignende tiltak kan
iverksettes ved behov.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong. Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket. Heydeforskjeller er
malt med laser pa fem utvalgte punkter i rom som er malt, hvor lokale heydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde pa to meter. Total heydeforskjell i
boligens rom er ikke undersekt eller malt.

™ 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
1. Etasje
{._l\ TG 1 1. Etasje P& soverom er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 15 mm. | stue er det pa tilfeldige
punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 12 mm. Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige
skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner. Ytterkledning av liggende trekledning.

@ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting av ytterkledning - Gnagersikring

{O_|\ TG 2 Ytterkledning Festemidler er stedvis fert for langt inn i ytterkledningen. Konsekvens er at det kan oppsta
(fasademateriale, vannbord,  vannoppsamling i hullet, som kan ke vedlikeholdsbehovet, pavirke festefunksjonen og/eller redusere
utvendig listverk, o.l.) levetiden til kledningen. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at forebyggende tiltak, lokale reparasjoner

eller utskiftning kan iverksettes hvis dette blir nedvendig.

Vinduer og ytterderer

Leiligheten har glatt entréder. Brannklasse B30 og lydklasse 35dB. Terrasseder (skyveder) med karm/ramme av tre (fra 2023). Vindu med karmer/ramme av
tre (fra 2023). Utvendig kledd med metallplater. Vinduer med karmer/ramme av tre (fra byggear).

@ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Ytterderer og omramming

le\ TG 2 Vinduer og omramming Enkelte vinduer viser begynnende tegn til slitasje pa overflatebehandling, og har en alder der fremtidig
funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold etterfulgt av videre overvaking.

Det gjores oppmerksom pa at enkelte vinduer i boligen er skiftet i nyere tid, og at ovennevnte forhold
derfor ikke gjelder alle vinduer.
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Terrasse / platting

Utgang fra stue til overbygget terrasse pa 13m2. Rekkverkshayde er malt til 1,00 meter. Terrasse i trekonstruksjoner. Rekkverk av tre og metall med glass.
Gulvoverflater belagt med terrassebord. Terrassen har utebelysning og utvendig stikkontakt.

® TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter
197 HMS Rekkverksheyde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens

lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).

{‘E}) Anticimex EIENDOM | 15085241, Nordaskollen 73, 1415 OPPEGARD Side 12/16



Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har veert gjennomfort tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist gijennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfart en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserkleering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske anlegget:

Ja, eiers representant er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-
anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt, men det er gjort
enkelte oppgraderinger i ettertid.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Eier er ikke kjent med at det er utfert arbeider pa boligens el-anlegg som
ikke er dokumentert med samsvarserkleering.

Forekommer det at sikringer lgses ut:
Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:
Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,
elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

@ Anticimex

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i bod.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:

Varmtvannsbereder er koblet med stikkontakt. Det anbefales at beredere

med effekt over 1I500W kobles med fast tilkobling i stedet for stikkontakt,

for & redusere risikoen for varmgang. Om dette er et krav som gjelder for
berederen, ma vurderes av en fagkyndig.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om & gjennomfare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gjennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersekelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan vaere nedvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?

Ja. Det er fremlagt byggetegninger som er benyttet som grunnlag for
kontroll av samsvar mellom faktisk bruk pa befaringsdagen og
byggetillatelsen slik denne fremkommer av tegningene. Det er ikke
avdekket apenbare forhold som tilsier at dagens bruk avviker fra
romklassifiseringen pa tegningene.

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av dpenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket dpenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

@ Anticimex

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lasmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersekelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Det er derfor usikkerhet rundt hvilken tetthet bygningen har
mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersekelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

@ Anticimex

Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i a avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,
basert pa giennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjeres oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebzerer.
Undersekelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan vaere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold
Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble giennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersgkt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utfares, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersokelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Felgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjokken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal underseke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.8.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersekelser)

lidsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lidsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker

pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersekelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersekelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sleyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersekelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstiende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersokes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grontarealer, undersekes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjgs og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstaende

bygninger som er medtatt og undersgkt. Dersom en frittstaende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.
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Signatur bygningssakkyndig:
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|I| la D M, ikke s jeg kpesner nl

Mavn pd arbeid
Baadekar ex tan Ban

Aorstall
2Dim

Hysrdan hle srbeidet wilar?
Fagliz1 D U7 L g biest

Fortell Kort By soms B gjort ayv gl
Kaohlet lra og Mersed hadeka

Hyilker Brons ubfiric pliboe?
Har du dokumicataijan ph arbesbel?

D.l..n m.“\.ui

131 Bias o pb arbiid
D Ia Ml
By sl
MNar Kjople ieren boligon? iz Arsiall
001 20h
233 Hyverdan hle arbeidet silar?
Elar du Kjenmilap (8 Bl N eller mangler vod boretislsgetasaincicts felles faler s Toer 2k pel garasje, osiker vi @l do appgic deie nir da
wvarer g spersmialong b ogenerbberingen. D Fagler E U Eag ket
227 Fortell Kort hva soms B gjart av sfaglene
R N ing Sparklet og malt vegger Benyime! spacked og mualing o
Frisle Skadefoesikrisg AS-40 whliram
Informasjon om selzer Tak, yttervegg og fasade
Bl o
Fargerncs, Ross 1 Har det bkl vinn wlcslrs of bes olor er der seil andes tegn G0 Tukr?
D I E P, ikke s jog kpesner Gl
4 Tdin leilighet, e dod Al arlesd ph ek, yerveg, vinda dler annces Bnsle?
Forbehold El ha D Mied, ikke s jeg kpesner 1l
£.1.1 Masn pd arbeid
Bl ex tad' wpesahihn Sarlbahiobd oo Geil o mian pler womi of beakeeval | capmerklicrm jeras.
G o e - p} Byt verandbedin, vande og rehkverk
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RETIETE £.1.z Aorwtall
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Haolighjoper opplordees 18l 4 sely mderioke cesdimimen grindig
413 Hyeirdan hle arbeided stlar?
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[ Faglen [ vtagren
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414 Fortell Kort hva soms bl gjort av faglenie
Bynet der, visdu, nekkverk

£.1.5 Hyilker Srma ubharic ol

L1.h Har du dokimicitaspan jib arbob) T

[ 1 T e

Kjeller

L] Har samicicd eller boreoislaget kan prelblemer mad kL, v ess cller o7 crivemmsckis § Kpeller olor sadereasje?

D I m Pz, ik s jig kpesner Ll

b Har keiligheivn kpeller, underctasje cller andre rom essder hakkea?

D.l.- mhui

E Er did wifaet arkosd sl divene g}

D ha m Meei, ikke s jog kpssner 1l

Elektrisitet

] Har det vaert Feil pi dot ehekirske anlegga™

D I m Pz, ik waes jig kpesner Ll

it ] Er did wifert arbesd pd del clelirishe anlegger?

D la E P, ik cane jiga kpssner Ll

Ror

11 Har eicadammen prival visaloryaing (iKKe 3 et ol sflTontlips st 0608 seplik, pumipokes, hninn, avlepikvern dlor Blscnde?
D h m M, ikke s joga kpssner Ll

1z Har det vaert Feil ph ury codigge ellor ey endige s lopares oller vannrar?
D I m P, ik e jigg kpssner Ll

132 Er dued uiSart arboid g uivendige eller innvendige avlspsror dlcr v assrer”
D la m P, ik waes jig kpener Ll

Ventilasjon og oppvarming

Side 3

4 Er ded eller har det vaert salgrasd aljeiank pd dondommen?

D L m i, ik s jiga kpsaner 1l

| E1 Har det vt Feil pd virsseiskygp cller venlila jonianlegg?

D Lk m P, ikke daoi jega kpesngr Ll

& Er did wiSert arbeidl g varmicanligg cller vestilimjensanlegs ™

D ha E i, ikke sors jig kpeaner 1l

Skjevheter op sprekier

17 Er det tegn ph setstsgaskader cller sprobbor § for clocsge] grunnmiss JBer Niser?

D L E P, ik s jig Kpeaner 1l

IE 7 Har det vaert Feil eller gjort casbrisgoer g ibdalnd clor pige?

D ha m M, iRk dovs o kpener Ll

Sopp of skadedyr

% Har der vaert skadedyr | kllgholen?

D h |E| P, ik s jigg kpesner 1l

b Har det vaert shadedyr § fellesomridene 1l ook dler boreeislago?

D L E Pz, ikke aorm jig Kpesner 1l

i | Har der vt miugg. sopp oBer riie | beligon cllor amdre by palegor pd clendommen?

D h m M, ikke s jog kpesner 1l

1 Har det vaert miug g, sopg oller rde | camoel ¢ llor boredislager?

D Il m P, ik s jigg kpssner 1l

Flaner og godkjenninger

3 Mlangler leiligheion hralsmllatele cller ferdigatiean?

D I E P, ikke s jog kpesner Gl

X4 Har du by pd g eller gjart ain Kjoeller, b eller snpet 18 baligrem?

D.I.l mhui

I Sebipin climsbarmimmicn micd ifbeicdel veas leligghet, iy bl ellor Hgneade?

Side 4



D I m i
X7 Er didt wifaet radonindlegs T
D L m P, ik s jigs pesner 1l
X5 Er didl sidie Torheld av holvdsiag «llir 5 ¢ lar picmsd a1 cller mor dalr ¥

D ha m P, ibke s jig kpssings Ll

F iy ] Foreliggir ded plansr eller beslemabcler i Kan sedlore endringer av Elleskestsader eller Tellesgjeld?

D I m Pz, ikhe s jig kpesner Ll

i ] Er sameict diler bereitibage! o invelent | LonMEllder av noe dag?

D L E Pz, ik s jig peaner Ll

Andre applyininger

] | Har ulaghorie ublirl sbeid somi pormal ber uflores o Trglaorie? D trceger ke gjeata o du alerale har nevel,

D L m Mz, ikke s josa kpisner Ll

a2 Har du andre opplyssssger om beligen dler ciendemnes ulever dod de Bar svar?

D la m P, ikke s jigg bpssner Ll

Baoligselzerpakke

Haligen solges med ndigselgerpakbe

Holigaekerpadken bestir av boligselperformsikang og llslasdrappon T Asis: iy,

Es bolgges| perforadormy gir irvpphel G selger og Rjoper, og kan Sckike Fal og mamgler som enlen ikke er opglyat om elber g ihke vor kpeankogs 1il &
salaet bk gjennsniin.

Foribningpes & wanel i fjemalipe Fasdimp ASA

Ferilbringouiminer 2eI4ET00
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Roar Karvatn Jergensen 2026-08-19
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Mord Eiendomsmegling AS
Trelastveien 84
14150PPEGARD

Dato: 10.08 2026

Deres ref.:
Var ref.: 022-1-15 Martine Lunde Serensen

Deres henvendelse av 10.08.2026 vedrerende salgsoppdrag pa eierseksjon nr. 15 i Nordaskellen
Boligsameiz er mottatt, og vi kan opplyse folgendes;

Sameie: Mordaskollen Boligsameie

Chrg.na.: 281150333

Seksjonsnr.: 15

Farsikrimgsselskap: Gjensidige Forsikring ASA

Palise nr.: TE3IETITO

Selger(e): Karvatn, Bodil

Adresse: Nordaskollen 73, 1415 OPPEGARD

Ligningstall {inmsendt lignimgso ave
Andel fellesgjeld pr 31122025 332 801
Andel formue pr 3112 2025 18 0324

Manedlige kostnader:

Lan nr: S490708028; Renter akonto 1 893, 00
892806
Lan nr: 94907060928; Avdrag 602,00
akonioc GO286
Lan nr: 9041718163; Renter 198,00
a'konto 81635
Lan nr: 9041718163; Avdrag 374.00
a'konto 81635
Fellesanlegg twnett 500,00
Felleskostnader 1 356,00
Totale felleskostmader pr. mnd: 4 024 00
Posindressac Bespkiadrossor
Fostboks 4127 Solyst Drammersweien 165 Torget & E-
post: postiiishender.nn
0217 Oslo 0277 Osln 1707 Sarpsbarg

Taebatore 240 Z2 240

Wi WWW_S lendar no

b
H[{_ :III 1':_ |{j| MWA, < ARE Atorsen regnsinpslnrselskap

Org. rr.:821 568 355
Fomretningstanss e

Restanser perd.d. kr. -2356,00

Lan

Sameiet har to 1an med til rest til sammen kr 5 885 815,-. Se vedlagt nedbetalingsplaner. Begge
lanene er registrert som IN-1&n (individuell nedbetaling). Denne seksjonens andel er henholdsvis kr
301 308.- og 21 B05.-. IN-lan kan nedbetales en gang per ar mot gebyr.

Moterte heftelser: :
For eventuslle heftelser ma grunnboken'tinglysningsdata sjekkes.

Eventuelle pabud/palegg:
All utleie eller bruksoverlating skal meldes forretningsfarer pa post@stender.no med
kontaktinformasjon il leietager.

Dersom Ejeper er et selskap som er newvnt | eierseksjonslovens 523 (Staten, fylkeskommuner,
kommuner samt selskaper og organisasjoner som kan erverve flere seksjoner) ma megleriselger
unl:lerrmke am grensen for antall enheter som enblir ervervet er inmenfor lovens rammer, fer kjep
inngas.

Megleriselger er ogsa ansvarlig for & pase at ingen kan erverve mer enn 2 seksjoner | sameiet.

Vare gebyrer:
Crpplysninger: kr 4.000.- inkl. mva
Eierskifiegebyr kr 8.725,- inkl. mwva

Gebyrene vil bli fakturert o oversendt p& oppgitt e-post adresse. Vi ber om at KID benyttes ved
betaling slik at det blir regisirart pa eierskiftet.

Eierskifiemnelding:
Eierskiftemelding sendes til postiiistender.no. Denne ma innehelde dato for overtagelse,
salgssum, selgers nye adresse, kjopers naveerende adresse, e-post og telefonnummer.

Vi ma ogsa fa opplyst kjepersikjepernes fullstendige fedselsnummer, 11 siffer. Dette kan
oppgis ved a ringe 240 22 240, eller sende kun de 5 siste sifrene i egen e-post, eller sende
wvanlig slutmelding med vanlig post.

Yidere ber vi om informasjon nar oppgjeret har funnet sted med opplysninger om overfering av
vare gebyrer og eventuelle restanser, samt hvis det skulle veere eventuelle endringer av
owvertagelsesdato.

Wi fakturerer for hele maneder med forfall den 1. og ber derfor megler serge for at oppgjer for
owvertagelsesmaneden (hvis denme ikke er den 1.) gjeres opp direkte mellom selger og kjoper.
Kjeper skal IKKE averta selgers fakturaer.

Postodresse: Bosgksadrossor

Fosibois 4127 Solyst Drammersyweicn 155 Torget & E-
posl: postiistenidernn

0217 Qg 02T Qslo 1707 Sarpsbang

Taebafiore 240 Z2 240

Wiab: W S lander no
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Styrets leder:

Kristiam Kalleberg Breiby. Mob. 83208209,
e-post: kristianb20 10@ive. no

Diverse informasjon:

Ewventuelle 5|:mr5n15|._1 om det er planlagt aktiviteter | sameiet som vil medfere akning i
felleskostnadene ma tas opp med styret

Andre cpplysninger:

Det er viktig at alle dokumenter fra siste ars ordinsere og eventuel ekstracrdinsere arsmeter leses
godt igiemnom, da disse kan inneholde viktig informasjon.

Cpplysninger gitt | dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunkt for
angivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall som fremgar av dette brev mot den
informasjonen han'hun sely sitter inne med, som sendte ligningsoppgaver, protokaller, regnskap og
vedtekter. Dersom noe er uklar ber vi om at forretningsferer kontaktes. Forretningsferer aksepterer
intet erstatningsansvar for feil | de gitte opplysninger, med mindre det skulle veert utvist grow
uaktsamhet.

Opplysninger om bygningens tekniske stand og planer om fremtidige vedlikehold ma innhentes fra
selger og styre, da dette er forhold vi ikke kjenner til, eller har kompetanse til 8 vurdere.

Med vennlig hilsen

Martine Lunde Serensen

Stender Forretningsfersel AS

TH: 24 02 22 40
E-post: posti@stender.na

Web: www.stender.no

Vedlegy: Veditekter og eventuelle Husardensregler, Arsrappaort med regnskap og protokall, og
eveniuell annen relevant informasjon.

Postodresse: Bsgkacrosson
Fosiboks 4127 Spolys: Drammersweien 165 Torget & E-
posl: posiistenderng

0217 Qslo DZTYT Dslo 1707 Sarpsbang
Talkedor: 240 ZF 240

Wi WWW_S lendar no

PROTOKOLL

Ordinzert arsmgte for Mordaskollen Boligsameie ble avholdt
22.april 2026 ki. 18.00 i Nordasveien Barnehage

Felzgende seksjoner matte: 02, 04, 05, 06, 08, 09, 10, 12, 13, 17, 22 og 24. Det ble ikke levert
fullmakter. Til sammen: 12 stermmebersttigede.

Fra forretningsfdrer matte Kate Gry Rged

54K 1

SAK 2

SAK3

S5AK4

54K S

KONSTITUERING

&) Walg av mateleder

som meteleder ble foreslatt Kate Gry Rged
Vadtak: valgt

8) valg av sekretzr og en person til 3 underskrive protokollen.

som sekretzr ble foreslatt Kate Gry Reed og til 2 underskrive protokellen ble
foreslatt Even Gaarder

wadtak: valgt

) Ragistrering av stemmeberettigada
vedtak: godkjent

0} Godkjenning av innkalling og dagsorden
Vedtak: godkjent

ARSBERETNING
styrets arsberetning ble gjennomgatt of tatt til etterretning.

ARSREGNSKAPET FOR 2025

Regnskapet ble referert o foreslatt godkjent med fglgende
disposisjoner; Kr. 360.860,- | overskudd overféres annan egenkapital,
Vedtak: vedtatt

BUDSIETT FOR 2026
vedtak: vedtatt

INNEOKMME FORSLAG/SAKER

4] OPPFERING AW STALPIPER

Sak innmeldt fra eiere i nr. 62 og 75, som mad dette spker om tillatelse til 3 installere
pipe og vedovn. Tiltaket innebazrer montering av godkjent pipe gjennom
ekzisterende konstruksjon, samt installasjon av wvedown i henhold til gjeldenda
forskrifter og krav. Vedtak: Boligene nr. 69 og 75 gis godkjenning til 3 gjlennomfgre
tiltaket. Dokurmentasjon for fagutfiart arbeid oversendes styret etter ferdigstillelse.



SAK B

WALG AV TILLUTSVALGTE

&) waramedlem

som varamedlem ble foreslatt Jon Olav Moen
vedtak: valgt

Styret vil besta av falgends personer neste periode;

styrelader; Kristiam Kalleby Breiby valgt 2025 for 2 ar
styremedlem: Berit Hilde valgt 2025 for 2 ar
styremedlem: alexander Bakke wvalgt 2025 for 2 ar
varamedlem: lon Olav Moen valgt 2026 for 1 ar

Ersmgtet ble hevet kl. 18.25

Protokallen ble godkjent av undertegnede.

Eate Gry Rgedss’ Even Gaarders’
sekretar protokolhitne

INNKALLING TIL ARSM@TE
Det innkalles til ordinzert arsmete i Nordaskollen Boligsameie,
22.april 2026 ki. 18.00 i Nordasveien Barnehage

SAKLISTE:

1.

3.

KONSTITUERING

A) Walg av metelader.

B) Valg av sekretzer op protokollvitne.

C) Registrering av stemmeberettigeds

0| Godkjenning av innkalling og dagsorden

ARSBERETNING
Sewedlegz. Kun til informasjon

ARSDP‘FGJ-E'HEI’ FOR 2025
Sevedlegs.

BUDSIETT FOR 2026
Sevedlegs

SAKER TIL BEHANDLING

A) OPPFERING AV STALPIPER

sak innmeldt fra eiere i nr. 69 og 75, som med dette sgker om tillatelse til 2 installere pipe og
vedown. Tilkaket innebarer montering av godkjent pipe gjgnnom eksisterende konstruksjon,
samt installasjon av vedewn | henhold til gieldende forskrifter og krav.

Arbeidet vil bli utfart av kvalifiserte fagfolk, og alle kemponenter vil vaere CE-godkjente.
Formalet med tiltaket er & etablere en trygs og effektiv oppvarmingskilde i boligen. Det vil bii
sgrget for at installasjonen tilfredsstiller krav til brannsikkerhet, avstand til brennbart
materiale og ventilasjon. 5e vedlagte tegning av tiltaket merket 5A.

Forslag til vedtak: Boligene nr. 5 og 75 gis godkjenning til 3 gjennomfgre tiltaket.
Cokumentasjon for fagutfart arbeid aversendes styret etter fardigstillelse.

WALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av varamedlam (mer)

BEBOERM@TE/ORIENTERING

Styrat gnsker at falgends sak diskuteres:

Varmepumpger:

Flare beboere gnsker @ montare varmepumper. Varmepumper ma eventuslt monteres pa
fasaden. Endringer av fasaden krever vedtak i arsmpte og styret ser da at det ma utarbeides
et forslag til plassering og eventuel skjerming av viften, som kan legges frem som forslag til
vedtak. Plasseringen og skjermingen bar da vaere lik pa alle husene. Tiltakat kan kreve
godkjenning av kemmunen og nabovarsel. Dette er 53 langt ikke utredet.

RUD 7. &AFRIL 2026

FOR STYRET I
NORDASKOLLEN BOLIGSAMEIE

Kate gry Rped
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NORDASKOLLEN BOLIGSAMEIET

ARSBERETNING FOR 2025

1. Sameiets wirksomhet o hvor den drives
Sameiets virksomhet bastar av drift av eiendommen, Mordaskollan Boligsameiat, gnr. 243,
brr. 974, org. nr.: 981 150 333 | Oppegard kommune.

Sameiet, som bestar av 24 eierseksjoner, ble opprettet ved seksjoneringshegjzring
tinglyst 22.03.1990

Sarmeiets adresce ved forretningsfarer, Stender Forretningsfarsel AS, Postboks 4127 Sjglyst,
0217 Oslo.

Tillitsvalgte
siden forrige ordinaere sameiermete har sameiets styre bestatt av disse personena:

styreledear: Eristian Kalleby Breiboy valgt 2025 for 2 ar
Styremedlern:  Berit Hilde valgt 2025 for 2 ar
styremedlermn: Alaxander Bakke valgt 2025 for 2 ar
varamedlem: Anette Lundli valgt 2025 for 1 ar

Likestilling

Sameiet praktiserer likestilling mellom kvinner og menn i henhold til gjieldende lovgivning 53 sant
dette er praktisk mulig. Styremedlemmene bestar av 2 menn og 1 kvinne. Styret har ikke funnet
det npdvendig & iverksetta spesielle tiltak med hensyn til likestilling.

Regnskap/Revisjon:

Regnchapet fgres av forretningsfarer og autorisert regnekapsfarer Stander Forretningsfgraal As.
Revizjon: Monge Revisjon A5 w/Lill Ann Monge

Forsikring: Gjensidige Forsikring A5A4, avtale nr. 79367270

2. Utvikling og stilling/fortsatt drift/lan

Resultatregnskap of balanse ble fastsatt i overenstemmelse med styrets forslag. Arsresultatet ble
anvendt i trad med styrets forslag, se disponering i arsregnskapet/balansen.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansiella
stilling og resultat. Styret har ikke kjennskap til forhold som er viktige for 3 bedgmme sameiets
gkonomiske situasjon som ikke fremgar av resultatregnskapet og balanse. Det er ikke inntruffet
forhold etter regnskapets avslutning sem er viktige for 2 bed@mme sameiets gkonomiske stilling.

Styret er av den oppfatning at grunnlaget for fortsatt drift er tilsteds og regnskapet er satt opp
under denne forutsetning.

For lane-fog formue forhold, se oppdatert balanse som medfalger regnskapet.

Mordiskollen 22

3. Arbeidsmiljg

sameiet har ikke hatt noen ansatte i aret som har gatt, alle tjenestene ble kjgpt inn fra eksterne
selskap. Sameiet tilstraber imidlertid 3 tilrettelegge arbeidsmiljget ikt lover og regler. Det er ikke
iverksatt spesielle arbeidsmiljgtiltak i aret som har gatt.

4. Ytre miljg

Sameiet har ingen aktiviteter som forurenser dat ytre milja.

L. Styrets arbeid

1. Har awholdt 2 styremgter

2. Har hatt dugnad

3. Har satt opp my trapp mellom nr. 73 cg nr. 75
4. samarbeider med Muribe som holder pa med & reparere feil som ble oppdaget pa ars
befaringean

5. Oppgangen i nr. 75 ar malt

&. Postkasserekkverket i nr. 71 og nr. 75 er malt
7. 2 treer er felt ved siden av nr. 75

E. Garasjene har fatt mytt sikringsskap

4. En jordfeil er reparart | det ene garasjeanlsgezet
10. En defekt ringeklokke er reparart

6. Owerdragelse av seksjoner

Sameiet har i perioden hatt 1 eierskifte. Seksjon nr. 0% med overtagelse 1212 2025,

OPPEGARD, 17. MARS 2026

FOR STYRET I
NORDASKOLLEN BOLIGSAMEIE

Kristian Kalleby Breiby/s, Berit Hilde/s/ Alexander Bakks 5/



NORDASKOLLEN BOLIGSAMEIE

RESULTAT

Felleskostnader
Fellesanlegg te/natt
Inrtekt el-bil lading

Innbetaling IM |an - avdrag
Innbetaling IM 1an - renter

Egenandel forsikring

Inntekt EL bd lading

SUM DRIFTSINNTEKTER

Sirem
Drifttvedlikehold
Fellesanlegg twinett
Forretningsfarsa!
Revisjon

Vaktmesterijenester-Brayting/straing
Andre driftskostnader

Forsikring

SUM DRIFTSKOSTHADER

DRIFTSRESULTAT

Rentenntekier

Litbyite fra Gjensidige

Rentekostnader

SUM FINANSPOSTER

ARETS RESULTAT

Avdrag lan

TS

HOTE

2025 2025 2024
REGNSKAP BUDSJETT REGNSKAP
500083 500083 442560
115488 115500 86078
36 654 4 800 1600
220508 213180 212084
444563 497T1Z 497471
0 0 12 000
0 0 17 760
1317304 1331285 1271 351
52 842 50000 48048
86 171 100000 30278
140744 140000 137950
80 954 80600 57699
8875 7 500 6825
40 628 80000 71522
18017 20 000 18 242
10003 110000 103233
496294 568100 474695
821010 TE3185 796656
2726 0 3110
10 135 9 000 9193
473011 480008 -466 207
460150 471903 483934
IE0860 211276 312662
220822 230703 -223 743
OAE

NORDASKOLLEN BOLIGSAMEIE

BALANSE

Restanse fellasutgifter
INHan mallamregning
Forskuddsbetalte kostnader
Bankinmskudd

SUM OMLEPSMIDLER

SUM EIEMDELER

EGENKAPITAL 31.12.

SUM EGENKPITAL

Lan Handelsbanken

SUM LANGS. GJELD
Forskuddsbetalte fallasutgifter
Laverandargjeld

Palepte renter

SUM KORTS. GJELD

SUM EGENKAPITALIGJELD

Sted:

Kristian Kallsberg Breiby
Styreleder

Alexandsr Bakke
Styremediem

HOTE 2023

0
45323
166 850

G50 144
TH3 9T

T¥3 9T

& 5331123
-3 331 123
] 5 BET4 955

3 B74 955

Bo AT
151

41121
256 140

T3 97

Diata:

Berit Hide
Shyremedlem

Gopamens |LSRIZTLLE

2024

14
58143
180 154

333 730
273 041

a3 041

-5 601 934
-5 691 984
80857y

6 095 777

47 @28
110 003

11 597
163 248

373 041




NORDASKOLLEN BOLIGSAMEIE

NOTER TIL REGHSKAPET FOR 2023

MOTE 1 Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslowven ag god
regnskapsskikk for sma foretak

Sameiet har ingen ansatte og er ikke forplktet til 3 opprette obligatorisk
tienestepensjon | henhald il lov om abbgatorisk tenestepensjon.

HWOTE 2 REVISJONSHONORAR
Revisjonshonorar er uthetalt med kr. @ B75,-. Dette er i sin helhet knyttet il revisjon,

NOTE 3 VEDLIKEHCLD

Ess-Installasjon AS 42801
Trefelingsspesialsten AS - Trefeling a2450
15120
SUM BE171
HOTE 4 ANDRE DRIFTSKOSTHADER
Andre honorarer OAE, avregning IN lan T 500
Kontingent Huseiems 2200
Bankgebyrer B 317
5UM 18 017
MOTE 5 EGENEAPTIAL
Egenkapital 01.01 44 130 527
Sameiermes innfrielse av lan 438 543
Arets resultat 360 880
Egenkpital 31_12. -3 331 123
NOTE & LANGSIKTIG GJELD Lam 81635 Lan 63286 SUM
Saldo 01.01. G2E 092 5457 6B GO9S TTT
Ooptak lan 0 0 0
Betalt avdrag -85 274 -125 548 220822
Saldo 31.12 o42 918 5342 131 o874 309
Gieldbrevilan | Handelsbanken, annuitet Opptak 2010 Opptak 2023

Fente 34 %  Rente 7,85 %
Usikret ann lan  Usikret ann [an
Inndr 2030 Innfr 2043

Auditls DA

Fwwinjon =g FEegailnp

Monge Revisjon -
Lill Anm Monge

rg.nr. $18 260 017
Tl Semetermarer i Nordizkallen Baligzameia

Unvhengig revisors beretning

Konklusjon
Ieg]langﬁdm Mordaskollen Bolizsamese sitt Arsraprskap som viser et overskudd pa kr. 360 2460 -
Arsregnskapet bestar av balanse per 31, desember 3035 o resultatregnekap. cppstilling cver endringer i
egenkapital, for regnskapsiret avslattet per derme datoen oF noter 1l drsregnskapet, hanunder ot sammendrag av
viktige reprskapsprimsipper.
Efter min mening &r
oppfyler Arsrepnskaper gjeldende lovkray, og
EiT ArsTepnskaper et rettvisende bilde av sameiets finansielle silling per 31. desendber 2023, og av dets
resultater for reguskapsanet avshurta: per denne datoen { samsvar med regnskapslovens regler og god
repnckapsckikl i Morge.

Gronnlag for konklasjonen

Teg har gjennamifon revisjonen i samsvar med de mremasjonale revisjonsstandardens International Standards oo
Auditing (I5A-ene). Mine oppgaver og plikter i benbold 1l disse standardens er beskrever nadenfor vmder
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av irsresnskaper. Jeg er navhengiz av sameier slik det kreves 1 lov,
forskrift op Intematdenal Code of Ethics for Professional Acooumtanes (inklndert internasjomals
uavhengighetsstandarder) utstedt av the Intermational Ethics Smandards Board for Accountants (JESBA-reglene),
o jeg har overholdt vire ovrige etiske forpliktelser § samsvar med disse kravens Inhenter revisjonsbevis et
etter min vardering rilsmekksalip of hensiktsmessip som grannlag for var konklnsjen.

Andre forhold
Budsjertallane som frembommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret o forremingsforer (ledelsen) ar ansvarlis for 4 wrarbeide arsreenskapet og for at det gir ef retivisends
bilde i samsvar med regnskapslovens regler op ged regnskapsskikic | Morge. Ledelsen er ogsd ansvarliz for shik
mtetn kommroll som den finner nadvendiz for 4 kumme utarbeide ot arsrepnskap sem ikke mneholder vesentliz
feilmformasjon. verken som folge av mislizheter eller unlsikteds feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet m ledelsen fa standépunkt il samedets evne 1l fortsatt drifi oz opplyse am
forhald av betyduing for forsatt drift Foratsemingen om fortsatt drift skal legges 1l grumm for drsregnskapet si
lemze det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bl avviklet

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

it mal er 2 oppna bemyzeende sikkerhet for at arsrepnckapet som helhet ikke mnebolder vesentlis
fellmformasjon, verken som falge av mislisheter eller utilsikteds feoil. og & avel en Tevisjonsheretning som
moelvolder mm kenklusjon. Betrygeende sikkerhet er en oy prad av sikdcerhet, men inzen garanti for aten
revisjom wefort 1 samsvar mad I5A-ene, allbd vil avdeldoe vesentlig feilinformasjon som eksisterer.

side |
MONGE REVISIEN — Lill Ann Mange Tedelan: 912 1 T3
orpar. 919 Tel B 7 MV A Eiail= Easnle disdinis rn
Shil Maringipark Uedkem a5 Den noridke Bevisarferening
Aumsalics ceen 4 Auborisert reg ik palaror
1#00 5K1



Feilmformasjon kan oppsti som falge av mislisheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir surdett som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelishet kan forventes & pavirke ckonomisks besluminger
som bnakeme foretar basert pd Arsreznskapet.

Som dal av en revisjen | samsvar med ISA-ene, atover jeg profesjonelt skjorm ag utviser profesjonel] skepsis
gjenmam bele revisjonen. I tllsgs:

-

identifiserer o warderer jeg risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
nuisligheter aller utilsikteds feil. Jep ntformer of glennomforer revisjenshandfinger for 3 hindters shiks
risikper, o mehatar revisjorshevis som or tilstrekeelio og hansikrsmessip som prunnlag for min
konklnsjen. Risikoen for at vesentliz feilinformasjon som folze av nuslipheter ikie blir avdekket, er
heryere enn for feilinformasjon sem skyldes uiilsikteds feil, siden mislipheter kan innebare samarbeid.
forfalsining, bevissts utelatelser, wriktize fremstillinger eller overstyTing av mitem keamell
opparbeider jeg meg en forstielse av den inteme kontroll sam er relevant for revisjowen, for d utforme
revisjonshandlinger som er hepsiktsmessipe etter omstendighetene, men ikice for a gi anrykk foren
mening om effeldfivitetzn av sameieis intems koniroll

evaluerer jeg om de amvendie regnskapsprinsippens er hensiliumessigps 0F om remskapsesiimatens oF
tillerende noteopplysninger ntarbeidet av ladalsen or rimelize.

konklnderer jez pd hensiktsmessipheten av ledelsens bruk av fortsart drift-forutsemingen vad
aviegzelsen av Arsregmekapst, basert pd mehenteds revicjonsbevis, op bvarvidt det foreligger vesentliz
usikkerhat kanytie: tl hendeleer eller foshold som kan skape 07l av betydning am samelets evoe il
fortart draft. Dersom jeg konkluderer med at det ekesisterer vesentliz usikkerhet, kreves det at jeg i
Tevisjonsheremingen henleder oppmerksomhesen pa tillegpsopphysningzene i drsregnskapst, eller,
dersom shike tllegezopphrsninzer tioe er dlsreldoelize, af jep modifiserer min konklasjon cm
arsregnskapet. Mine konkiusjoner e basert pa revisjonsbevis muhentet innfil datoen for
revigjoncheremingen Etterfolgende hendeloer eller forheld kan imidlertid medfore at sameiet ke
forizarter drifien.

evaluerer jeg den samlade preseniasjonen, strukiuren og muholdet 1 drsTepnskapet, inklndert
tillegzsopplysningzne, og hvorvidt Arsregnskapet gir uitrvkk for de mnderlizeends mansaksjonene og
hendelsens pd en mAte som g et Tettvisends bilde.

Tep kommmriserer mad styret blant armat e det planlazte amfanest av revisjonen ag il hvilken t5d
revisjonsarbeidet skal wifores. Jog utveksler opsd informasjon om farkold av betydning som jeg bar avdeldoet i
lopet av revisjonen, herumder am svertpells svakheter av batydnims i den mterne kontrollen.

Mempge Revisjon
Ski11.03. X026

14
5 LT Tevisor
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NORDASKOLLEN BOLIGSAMEIE

BUDSJETT

Felleskostnader
Fellesanlegg twinett
Inmtekter el-bil lading
Betaling pa IN-lan avdrag
Betaling pa IN-an renter
SUM DRIFTSINMTEKTER

Siram

Drift'vedlikehald
Fellesanlegy twinett
Farratningsfarsel

Revisjon
Waktmasterijenester-snobrayting
Andre driftskostnader
Farsikring

SUM DRIFTSKOSTHADER
DRIFTSRESULTAT
Renteinntakter
Hundeuthytte Gjensidige
Rentekostnader IM-lan
SUM FINANSPOSTER

ARETS RESULTAT

Avdrag IN-lan

2026

200 O3
144 O

0
227 714
304 530

60 000
60 D00

145 000

65 D00

8 000

80 D00

20 000

116 234
a7
_ T2183
0

10 000

447 720
437 139

274 434

-254 311

OAE



Sgknad om installasjon av pipe og vedown

Visar til vare boliger i nr. 83 og 75, og gnsker med dette & sake om tillatelse til & installere

pipe og vedown.

Tiltaket innebarer montering av godkjent pipe gjennom eksisterande konstruksjon, samt
inatallasjon av vedown i henhold til gjeldende forskrifter og krav. Arbeidet vil bli utfart av
kvalifizerte fagfolk, og alle kemponenter vil veere CE-godkjente.

Formalet med tiltaket er a8 etablere en trygg og effektiv oppvarmingskilde i boligen. Det
vil bli e@rget for at installasjonen tilfrad estiller kraw til brannsikkerhet, avstand til
brennbart matenale og wventilasjon.

Vi ber om godkjenning til & gjiennomfare tiltaket.

Med vennlig hilsen
Ann Karun & Freddy, leilighet nr. 5 (69 —toppetasjen)

Mina & lohn Olaw, leilighet nr. 24 {75 - toppetasjen)

Inmwendig: Utwendig pipe:

021 _Warddskollen Boligsamsis

| arsmetet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. seksjonseierne
har rett til 2 mgte ved fullmektig.

FULLMAKT

BB oo imemimisimimimim i snssimias

gis herved fullmakt til 3 mete pa arsmgte | Nerdaskollen B/S

Dato, den ..........

Underskrift |seksjonseier) Gjentas med blokkbokstaver Snr.

ba



Mordiskalle B/S

HUSORDENSREGLER FOR
NORDASKOLLEN BOLIGSAMEIE

Beboerne er forplikret til & overholde folgende bestemmelser Mastsatt pi sameiermatet Gl
NORDASKOLLEN BOLIGSAMEIE

et skal veere nattere i sameiets omreide mellom 23,00 og (a.00

Snckring og bruk av stevende innretninger skal ikke forgd mellom 2 100 og G800,
Pi sen- op hellipdager skal slik virksomhet ikke finne sted mellom
k1 18.040= 10,00,

3 Musikk skal dempes mellom 2300-08.00, Ved sterrve fester skal naboer varsles,

Yiterdorer skal holdes list etter 22.00,
Beboerne pilegges ogsa a sorge for at yiterdaren er List etter at eventuelle gjester
har forlatt byvgningen etter gjeldende tidspunbi.

Biloppstillingsplassene mellom husene skal kun benyvttes i kort tid om dagen, Om
natten kan samcierne benytte plassen mellom k1 21.30 = 0800, Dette gjelder ikke
gjestende biler. Behoerne oppfordres til & bruke garasjeplass eller plassene ved

garssjeanlegpet oppe o nede.

f. Trapper og gang-arcaler bor rengjeres en gang pr. uke. Arbeidsfordeling avtales
innen hver enhet.

7. Eventuell risting av matier fra 2, op 1, etasje skal ikke skje fra balkongen,
& Dt er forbudt mesd ballspill pd parkeringsplassene,

9, Ved grilling ma det uivises tilbarlig hensyn til bygningsmassen og andre beboere.
Brannvernforskriftene ma overholdes.”

Storre yire forandringer av scksjonen mé ikke utfares uten styrets samiykke og etter
forutgiende drafting med berarte naboer. Det er beboernes plikt 4 pase at alle offentlige
myndigheter har gedkjent plancene, Som starre yire forandringer regnes bl.a,
fargeforandringer, tilbyge og fasadeenidringer. Naboer oppfordres fil 4 samarbeide om
furgevalg op ved anskaffelse av markiser.

Alt innwendig vedlikehold av fellesareal skal aviales av sebsjonseiere i det enkelie huas,
Oppsctting nv antenner gjores etter aviale med stviret.

Litelsulene skal bare benyttes for felles materiell for boligen, med unntak av de hyllene
som er fildelt hver seksjon. Annen utnyitelse av bodene kan aviales | dei enkelie hus,

Mordiskolls B'S

VEDTEKTER FOR

NORDASKOLLEN BOLIGSAMEIE
(Sist endret 10.04.2013)

MAVN
Boligsameiets navn shal viere Nordaskollen Boligsameie
EIERFORHOLD
Sameiet bestiir av 24 elerseksjoner under gnr.43, bar, 974 | Oppegird

FORMAL

Sameicts formél er 4 ivareta og koordinere fellesinteressene il sameierne av
ciendommen gnr.43, bnr, 974 i Oppegard

I tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avejores sporsmilet med alminnelip flertall
pé sameiemestet.

Bolipsameiet er ogsd kollektivt medlem i Furukollen Huseierforening og medeier i
elendommen gnr, 43 bur. 975 | privat fellesareal ) § Oppegird

MEDLEMMENES RETTIGHETER OG PLIKTER

Sameierne er forpliktet til & rette seg etter sameiets vedtekter, ordensregler gitt av
styret, samt vediak fattet av samelermate ag stvret, For avrig har den enkelie sameier
Tull riderett over sin seksjon, Underctasjen har eksklusiv bruksrett pd 3-tre meter fra
veggen pid balkongsiden, men kan fkke nekte stolper § dette omradet hvis balkonger
blir bygget ut,

SAMEIERMOTER

Den everste myndighed i sameict utaves av samcicrmastet. Det ordinsere sameiermatet
innkalles av styret med et varsel pa minst §- dtte - op hayst X tjue- dagers varsel, og
avholdes innen utgangen av april. Yarsel om sameiermatet skal sendes sameierne
minimum § dager for ordinar innkalling, Styret skal pa forhand varsie sameierne om
dato Tor mate og om siste frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

Innkallingen til matet skal angi tid og sted for matet, samt dagsorden, herander forslag
som skal behandles pd matet.



Marddskolle B/%

Saker som cn sameber snsker hehandlet i det ordin®re samelermatet, skal nevmes i
innkallingen nar styret har mottatt dette skriftlig, senest 7 dager etter varsel om
sameiemate. Hovedinnholdet i forslaget skal viere beskrevet i innkallingen.

.-;Lrslll:r-lrtning. regnskap og eventuell revisjonsheretning; skal falge innkallingen til
sameierne.

Uten hensyn til om sakene er nevat | innkallingen skal det ordingre sameiermatet,

1) Styrets beretning

2) Behandle og eventuelt godkjenne regnskapsoversiki for feregidende
kalenderir.

3) Velge siyremedlemmer og komité-medlemmer

4) Beslutte vedlikeholds-reparasjonsarbeider som ikke kan karakieriseres som
normalt drlig vedlikehold, samt iverksette pikostninger av ciendommen.

ERSTRAORDINART SAMEIERMOTE

Ekstraordinmwrt sameiermete innkalles nir styret finner det nadvendig eller ndr minst
en tiendedel av sameierne krever det op samiidig oppgir hvilke saker de ensker

behandlet, Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert sameiermate med minst 3- tre og

hayst 20- tjue dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for metet og de saker
som vil bli behandlet.

STYRET

a. Sameiet skal ha et styre bestiende av 3 medlemmer og 2 varamedlemmer som velges
av sameiermate blant samelere eller deres husstand,

Styrets leder velges swerskilt for 1 ar, styre-og varamedlemmer tjenestegjer 2 dr.
Tjenestetiden oppharer ved avslutningen av det ordingere sameiermete i det ir
tjenestetiden uilaper. Styret velger selv sckretmr, eventuelt kasserer.

b, Styrel forestir den daglize drifi av foreningen i samsvar med sameiermetet vediak.
Det skal feres protekoll over styrets vedtak, Styret farer regnskap som Talger
kalenderiret

e. Styret er beslutningsdvktig nar 2 medlemmer meter. Foreningen forpliktes av 2
styremedlemer i fellesskap.

d. Styret avgjor om det skal velges Torretningsfarer.
e Styret fungerer som valgkomite.
f. Styret plikter 4 holde samtlige bvgninger og eventuelt fellesutstyr fullverdiforsikret

2. Alle henvendelser til Styret ma skje skriftlig.

Morddakolle BS

1.

12

13,

14.

UTLEIE

Dersom en sameier leler ot sin halig eller garasje skal han'hun pdse at beletakoer
skrifilig forplikter seg til & falge sameiets vediekier, vediak pé sameicrmate op styre.
Vied utleie skal styret skriftlig underrettes.

SALG

kun privatpersoner kan erverve andeler i sameiet, det vil si IKKE A5, andelslag,
personlige selskaper, foreninger, organisasjoner ol Ingen Kan erverve mer enn 2
cierseksjoner. Selger PLIKTER i informere kjeper on dette.

Staten, fylkeskomnuner og kommuner eller selskaper og institusjoner som har avialer
med disse, kan ikke crverve mer enn lovens 10% av seksjonene i sameiet.

Ved salg skal stvret shrifilig underreties.

VEGETASION/BEPLANTMING

Eksisterende vegetasjon sakes hevart mest mulig. Felling av traer ma ikke forefas uien
siyrets samivkke, Ved planting av trer plikier den enkelte sameier § ta hensyn il
naboene slik at sol og utsikt ikke sjeneres.

HEFTELSESFORM

Den enkelte sameier hefter for felles forpliktelse og ansvar i sameiet i forhold til
samelerbrak. Samelerbroken bygger pd bruksenhetens arealer.

Styret fastsefter a-kontobelap som innbetales forskuddsyis hver mined av den enkelte
sameier. Yed for sen betaling kan det ilegges renter op gebyrer.

Unnlatelse & betale de utliknete andeler av sameiets forpliktelser etter pikrav anses
som vesentlig mislighold som gir samedet reot 60l & palegge vedkommende, med 6
miineders skrifilig varsel, i fiytte og sclec scksjonen.

PANTERETT

Sameiet forbeholdes panterett i hver scksjon med et krav likt folketrygdens grunnhelop
piét tidspunktet da tvangsdekning hesluttes gjennomfart.

Heftelser notert fer 1.1.98 kommer bak sameicts pantercit i hver seksjon med kr.
20,00~ til dekning av sameiets fellesutgifter. Denne panterett er uien oppirinnsreil og
skal ha prioritet etier 85% ay linctakst, Panicreiten er tinglyst som heftelse pi
seksjonen.

ANDHRE BESTEMMELSER

Meldinger gitt fra styret til den enkelte heboer er & betrakie som midlertidig
vedickter/'ordensregler o mi vedias pi neste ordinmre samcicrmste,

TVISTER
For evrig kommer lov av 23, mai 1997 nr 31 om elerseksjoner, med eventuelle senere
endringer, til anvendelse.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A ; Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A |
#+ Norkar # Norkar
Nordre Follo kommune: Seksjon 3207-243/974/0/15 Nordre Follo kommune: Seksjon 3207-243/974/0/15

Utskriftsdato: 19.08.2026 11:30 Utskriftsdato: 19.08.2026 11:30
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
benyttes som grunnlag for beslutninger. - " -
1 6632491 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Tatti bruk (TB) 06.04.1989
Eiendomsdata (Seksjon) 1: Bygning 6632491 Stort tritiggands boligbygg pd 3 0g 4 otg. (142}, Tatt | bruk 06.04.1988
Bruksnavn SEKSJON 15, ANDEL 63/1936 Beregnet areal 0
Etablert dato 22.03.1989 Arealmerknader ;
- Bygningsdata
Oppdatert dato 09.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 488
Sameiebrok 63/1936 Bruk av grunn () Sefrakminne Nei BRA Annet
i+ Tinglyst || Del i samla fast eiendom || Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv Kulturminne Nei BRA Totalt 488
o ) ) o ) Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
|| Bestéende | Under sammenslaing || Kulturminne Har heis Nei BTA Amnet
| Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering: Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
[ |Harfester | |Jordskifte er krevd [ Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting: (M peoyocaree”
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 6
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte Bygningsstatushistorikk
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte -
- - Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 243/974, 243/974/0/1, 243/974/0/2, 243/974/0/3, 243/974/0/4, -
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 243/974/0/5, 243/974/0/6, 243/974/0/7, 243/974/0/8, Rammetillatelse 06.08.1987 |06.08.1987
243/974/0/9, 243/974/0/10, 243/974/0/11, 243/974/0/12, Igangsettingstillatelse 27.05.1988 |27.05.1988
243/974/0/13, 243/974/0/14, 243/974/0/15, 243/974/0/16, -
243/974/0/17, 243/974/0/18, 243/974/0/19, 243/974/0/20, Tatti bruk 06.04.1989 06.04.1989
243/974/0/21, 243/974/0/22, 243/974/0/23, 243/974/0/24
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 243/974, 243/974/0/1, 243/974/0/2, 243/974/0/3, 243/974/0/4, Bruksenheter
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 243/974/0/5, 243/974/0/6, 243/974/0/7, 243/974/0/8,
243/974/0/9, 243/974/0/10, 243/974/0/11, 243/974/0/12, Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
243/974/0/13, 243/974/0/14, 243/974/0/15, 243/974/0/16, - -
243/974/0/17, 243/974/0/18, 243/974/0/19, 243/974/0/20, Bolig Nordéskollen 73 Ho102 243/974/0115 61 2 1 1 Kjekken
243/974/0/21, 243/974/0/22, 243/974/0/23, 243/974/0/24
Seksjonering 22.03.1989 243/974, 243/974/0/15 Etasjer
Seksjonering
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Tinglyste eierforhold LO1 0 4 0 7 0 0
Ho02 2 139 0 139 0 0 0
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori Ho1 2 139 0 139 0 0 0
KARVATN BODIL Hiemmelshaver (H) Ded (D) uot 2 139 0 139 0 0 0
F090643***** 1
Bruksenheter Seksjonert eiendom: Grunnelendom 243/974
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjokkentilgang Bruksnavn NORDASKOLLEN 69-71-73-75 Beregnet areal 4750
Bolig Nordaskollen 73 H0102 243/974/0/15 61 2 1 1 Kjokken Etablert dato 15.09.1987 Historisk oppgitt areal 4753
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
Vegadresse: Nordaskollen 73 Adressetilleggsnavn: i+ Tinglyst | | Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning |1 Avtale/Vedtak om gr.erverv
Poststed 1415 OPPEGARD Kirkesogn 02100102 Greverud i+ Bestdende | | Under sammenslaing || Kulturminne
SIINrets 1007 Vestre Greverud UeikEe 801 Oslo i+ Seksjonert | | Klage er anmerket || Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
Valgkrets 6 Greverud Skolekrets 15 QDstli
| |Harfester | | Jordskifte er krevd || Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Bygg Teiger

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3 NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nordre Follo kommune: Seksjon 3207-243/974/0/15

#. Norkart

Utskriftsdato: 19.08.2026 11:30

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6627658.78 600840.33 0 Ja 4750

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3

Utskriftsdato: 19.08.2026
=

Eiendomskart for eiendom 3207 - 243/974//15
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Areal og koordinater for eiendommen

4750,00 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6627736,51 600844,51
2 6627727,48 600856,58
3 6627714,16 600850,44
4 6627707,91 600849,63
5 6627700,36 600849,84
6 6627660,67 600857,15
7 6627640,95 600889,83
8 6627641,46 600891,49
9 6627642,19 600893,51
10 6627629,09 600896,14
11 6627616,21 600912,72
12 6627602,17 600906,13
13 6627599,26 600899,62
14 6627593,3 600886,98
15 6627622,3 600846,2
16 6627642,13 600829,76
17 6627682,54 600831,02
18 6627703,54 600820,74
19 6627717,25 600832,38
20 6627731,14 600828,88

Koordinatsystem

Nayaktigh.
20cm
20cm
20cm
20cm
20cm
20cm
20cm
20cm
20cm
20cm
20cm
20cm
20cm
20cm
20cm
20cm
20cm
20cm
20cm

20cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6627658,78
Nedsatt i Grensepunkttype
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Fiell (FJ)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jordfast stein (JS)
Jordfast stein (JS)
Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Jord (JO)

Fjell (FJ)

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)
Umerket (56)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Veg midt (84)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  600840,33

Grenselinjer (m)

Lengde
16,53
15,07
14,90

6,30
7,58
40,36
43,13
1,74
2,15
13,36
21,00
15,52
7,94
15,47
50,71
25,76
40,43
23,38
17,98

14,32

Radius

24,50

22,18

25,52

44,09

152,32

4,83

10,02

90,01

Ledninger i bakken

Eiendom: 243/974/0/15

Adresse: Nordaskollen 73

Dato: 19.08.2026
Nordre Follo kommune
Malestokk: 1:1000
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Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
Det tas forbehold om feil i kartgrunnlaget.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet, og mange private ledninger mangler i kartet.




Tegnforklaring

fnnspdar og vassdrag
Vagagreft Ipen
BV
Byghingidalairs
Takiprang Burn
Tak bant
Takowarbypy ket
Trapp bt bygg. kark

Varands
Bygningilings
TakspiEng
Manalinja
Vagg frittstBands
Gaftanavn
Al LI TEE R o0t
A Gleds-, og bruk snurmere:
Adresser

Adre i papurdt

Ewndornsinformas O

Elandom i grenda

Utskriftsdato: 19.08.2026

Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178
Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 Gardsnr. 243 Bruksnr. 974 Festenr. Seksjonsnr. 15
Adresse Nordé&skollen 73, 1415 OPPEGARD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbei
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se len
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysni
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner over bakken

d for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
ker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

ngene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id KPLAN2026 (ntips:/mww.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifkasjon=KPLAN2026)
Navn Kommuneplan Nordre Follo 2026 - 2037
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.06.2026

Bestemmelser - nips/mwm

arealplaner.no/3207/dokumenter/11482/KPLAN2026_Bestem

= https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/11483/KPLAN2026_Forhold

Delarealer Delareal 309 m?
KPHensynsonenavn H320_2
KPFare Flomfare
Delareal 4750 m?
KPHensynsonenavnH110
KPSikring Nedslagsfelt drikkevan

melser%20med%20retningslinjer.pdf

%20s0m%20avklares%200g%20belyses%20i%20reguleringsplaner.pdf

n

Side1av2


https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=KPLAN2026
https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/11482/KPLAN2026_Bestemmelser%20med%20retningslinjer.pdf
https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/11483/KPLAN2026_Forhold%20som%20avklares%20og%20belyses%20i%20reguleringsplaner.pdf

Delareal 2363 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavnH570_3

Delareal 561 m?
KPAngittHensyn Hensyn friluftsliv
KPHensynsonenavn H530

Delareal 4750 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende

Omradenavn MYRVOLL
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 4317 (nttps:/www arealplaner.no/3207/gi2funksjon=VisPlangkommunenummer-3207&planidentifkasion=4317)
Navn FLATESTAD, DEL AV G.NR. 43, B.NR. 1,6 OG 260
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 19.06.1985

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3207/dokumenter/8630/Bestemmelser%2020%200kt%201998%20MED%20PUNKT%200M%20VERANDAER%20TILF%c3%98RT%2006.09.2022.pdf

Delarealer Delareal 4 748 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Felthavn ER3

Delareal 1m?
Formal  Annen veigrunn

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id B431709 (https://www.arealplaner.no/3207/gifunksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=B431709)
Navn FLATESTAD, FELT ER3

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  19.02.1987

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (500 meter)

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 500 meter fra eiendommen.

Side2av 2

Reguleringsplankart 'i

Eiendom: 243/974/0/15
Adresse:  Nordaskollen 73
Dato: 19.08.2026

Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:1000 UTh-32

il er"il T

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.



https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=4317
https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/8630/Bestemmelser%2020%20okt%201998%20MED%20PUNKT%20OM%20VERANDAER%20TILF%c3%98RT%2006.09.2022.pdf
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=B431709

Tegnforklaring

Kommuneplankart N
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Eiendom: 243/974/0/15

Kornzantrart gmbhurbsbyogeles
Adresse:  Nordaskollen 73
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Tegnforklaring

gl

KOrrm FEL 2008
Farssons grense
Farasone - Bas- og rkredfam

Farasana - Flomfas

Faresone - Heyipenningzanbagg (ink hoyspentsbler)
Eikringsone - Nedslsgrfelt dokkesann

PR DA

Steyrone - Rod pone (bt T-1442

Stoyrons » Gul pene iht T-1442

Argitthan 3 phgrencs

angitthensyngons - Henoyn filuftes
angitthensynsons = Bavaring natwmnda
Angitthensynsons = Bavaring kulturmls
Gjennomfanngions - Krav om felles planslegong
Glennomf@nngrone - Ormiforming
Bindlegginggrense nlvmmndas

Bindlagging stter low arn kulturminner - nlvarsnds
Betternrhslissmekds

Bastarnrmalosgrenis

Boligbabyggelse - nlvmmends

Boligbabyggelsa - framtidg

Sentrumeform 3 - nbverends

Tiermetayting - nlvmrends

Tianadteyting - framtds

andre typar babyggelze - nlvmmnds

vag - nlverands

Bane- nlvmrends

Haturernrbde - nlvmrenda

LMFR-are sl - ndvsrerds

Dok bkavanng - nlvmrends

-—a-"--‘
—

Planarrelde

Grangs far sraalormll
Heveduag - nlvmrends
Sykkalvag - framtidig




Nabolagsprofil

Nordéaskollen 73 - Nabolaget Vestre Greverud - vurdert av 106 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

@ Greverud kirke
Linje 81N, 84E, 580

® Greverud stasjon
Linje L2

+ Vevelstad stasjon
Buss, tog

+ Hauketo stasjon
Buss, tog

& Sundbrygga
Totalt 2 ulike linjer

Skoler

Greverud skole (1-7 Kkl.)
495 elever, 26 klasser

@stli skole (1-7 kl.)
422 elever, 22 klasser

Flatestad ungdomsskole (8-10 kl.)
241 elever, 18 klasser

Roald Amundsen videregdende skole
597 elever, 39 klasser

Ski videregaende skole
640 elever, 25 klasser

«Gode skoler, barnehager, trygt

0g pent»

Sitat fra en lokalkjent

8 min 4
0.6 km

10 min &
0.8 km

9 min &
4.5 km

16 min &
8.6 km

20 min &
19.8 km

16 min %
1.4 km

23 min %
1.9 km

10 min #
0.8 km

8 min &
3.8 km

16 min &
8.6 km

‘ Opplevd trygghet

21.5%

141 %
183 %

Eldre

Veldig trygt 89/100
Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 78/100
v Naboskapet
AN
i Godt vennskap 73/100
Aldersfordeling
832 wxw S0
B 20
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
[l Vestre Greverud 2406
[ Osloog omegn 999185
Norge 5425 412
Barnehager

Nordasveien barnehage (1-5 ar)
54 barn

Vestre Greverud barnehage (1-5 ar)
44 barn

Greverudlia barnehage (1-5 ar)
111 barn

Dagligvare

Meny Greverud

Rema 1000 Greverud
Post i butikk, PostNord

Husholdninger
1009

490708
2654586

3min &
0.2 km

7 min &
0.6 km

12 min %
1km

7 min %

8 min %
0.7 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

Primaere transportmidler

g 1. Tog

&= 2 Egen bil

f Turmulighetene
! Neerhet til skog og mark 91/100

s Stoynivaet
<" Lite stayniva 91/100

== Trygghet der barna ferdes
3 Trygge 84/100

Sport

@ Bjornemyrveien Ballplass 7 min &
Ballspill 0.5 km

@ Greverudhagan ballplass 8 min 4
Ballspill 0.5 km

& Puls Greverud 7 min &

& Abox Greverud 8 min &

Boligmasse

B 27% enebolig
B 30% rekkehus
19% blokk

B 23% annet

«Kort veil til Oslo og Ski. Rolig strek og
barnevennlig med gangvei til skolen.
Sykkelsti til Tusenfryd. Godt tilbud til
barn, idrett, korps og speideren i kort
nzerhet.»

Sitat fra en lokalkjent

7T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og f
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke h

Varer/Tjenester
Greverud Torg 7 min &
i@ Apotek 1 Greverud 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 40% 6-12 ar

15% 13-15 ar
B 15%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

B Vestre Greverud
[ Oslo og omegn

Norge

Sivilstand
Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

es ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Gjensidige ‘D

Boligkjgperpakken

1 Finn

i ¥ f - - % |
; L= . : LT ‘u . . Altdu trenger til ditt
i i L ' il J I 5o ! ;
T o e & boligkjap - ferdig forsikret
A 16 i g 30 i
218 - S Ty T hele det forste aret.
A BTN s azu’ 466 ‘ e
] | I B i
ANy /5 20 36, 133
37| 38 ;
d i 18
50 3 &
gl O - BT - - -
Boligkjeperpakke HUS Boligkjoperpakke LEILIGHET Boligkjeperpakke HYTTE
: e No""-in 19442 '14 }2 Gir deg alle de forsikringene Gir deg alle de forsikringene Gir deg alle de forsikringene
ke 4 13 : :24 du trenger for det nye huset du trenger for den nye du trenger for den nye fritids-
1% L 1" = =28 ditt: leiligheten din: boligen din:
] : 53y Am 1 30
::';' CTYRE, %‘{Q‘f G : ® boligkjoperforsikring levert ® boligkjoperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert
4 5Ta 7 onl L e “ av Hiscox, med oppgjer via av Hiscox, med oppgjer via av Hiscox, med oppgjer via
33 A; g 5, 3 Sedgwick Sedgwick Sedgwick
= 26 24 ® renteforsikring ® renteforsikring ® standard bygningsforsikring
o Vg 11 standard bygningsforsikring ® innboforsikring Pluss for hytte
i ;r? 14 :.5 3 for hus ® flytteforsikring lnnbo.for.s!krlng I.Dluss
a1 =" 18 15 ® innboforsikring Pluss ® uhell i og utenfor hjemmet uohell i fritidsboligen
25 i% ® flytteforsikring ® bekjempelse av veggedyr ¢ rate, skadedyr, skade-
- : \ . . . ! insekter, mus og rotter
E L8258 g a2 L ® uhelliog utenfor hjemmet kakerlakker og skjeggkre
; AT T - N -ﬁ‘f,ﬁ"' ® rite, skadedyr, skade- . o Pris: Boligkjeperpakken Hytte
4 o o insekter, mus og rotter Pris: Boligkjeperpakken koster kr 19 900,- for hele
b R =4 Leilighet og fritidsleilighet det forste aret for frittstdende
o a2 T Pris: Boligkjoperpakken Hus koster kr 9 950,- for hele hytte / tomannshytte / kjedet
. L3, i7 ,‘f? koster kr 19 900,- for hele det ferste aret. Prisen pa hytte. Prisen pa forsikringen
<82 35.;3? _f:' el det forste aret. Prisen pa forsikringen legges inn i legges inn i oppgjeret for din
78 , - Rl forsikringen legges inn i oppgjeret for din nye bolig, nye bolig, og betales i for-
/63 / 73 1 P . : bindel d kel
7% | _Bs: 65 2 ol A oppgjeret for din nye bolig, og betales i forbindelse indelse med overtakelsen.
Lo~ i i = og betales i forbindelse med overtakelsen.
1:‘; 52 88, et 4= | e ik med overtakelsen.
Iﬁs- -4 IR . . .
56 B I |
R T\ R | LASE 57 |38 Jurs
ol THY B8 33 o B a7 55 54 r Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
g ‘a5 1 155 " e Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmete (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
- EG 55N e Cidy overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.
83 7 o) A T
He_'\t‘n e saﬁ_ | . T e A *':"-' | Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
{.xhlﬁ't ATy i _1 {96 o - — et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
£ L 7o My, ’ R i £ borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.
: 37 g ¥ ¥ 154 . 248
128 133k . e A : A 4_?‘1 . 2' Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjer du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.


mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
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AWDKATFOREMINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lighende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. P4 forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé eien- | 6. Megleren skal s& langt det er n@dvendig og mulig holde

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 3 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien-

dom.

. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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