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A
Kort om poligen

Velkommen til en helt spesiell leilighet i attraktive Kolbotnh Hage. Her far du det mange
boligkjgpere drgmmer om, men fa boliger kan tilby: hele 107 m? med private
utearealer, fordelt pd en imponerende sydvendt takterrasse pa 77 m? og to vestvendte
balkonger pa totalt 30 m2 Dette gir en sjelden mulighet til a8 skape flere soner for
lange sommermiddager, avslappende dager i solen og hyggelige sammenkomster
med familie og venner.

Leiligheten ligger usjenert til i gverste etasje og har 122 m? bruksareal. Planlgsningen er
bade romslig og gjennomfgrt, med tre gode soverom, to bad og en innbydende stue-
og kjokkenlgsning. Utearealene forlenger boligens oppholdsrom og skaper en unik
kontakt mellom inne- og utemiljget.

Kolbotn Hage ligger sentralt og attraktivt til pa Kolbotn, i et etablert boligomradde med
opparbeidede fellesarealer, lekeapparater, grgntomrader og beplantning. Her
kombineres en moderne og lettstelt tilvaerelse med neerhet til det Kolbotn har & by pa.



Ormerudveien 10 B,
1410 KOLBOTN

Prisantydning 15 950 000,- + omk
Fellesutgifter 5 874,- pr. mnd.

Andel fellesformue 8913.-

Kommunale avgifter 10 080,- pr. ar. :
BRA-i 122 m2

BRA-e 7 m2

TBA 107 m2

Total BRA 129 m2
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Eierform: Eierleilighet
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5. etasje: entré, gang, kjgkken/stue, bod, 2 bad og 3 soverom. Takterrasse og 2
balkonger.

| tillegg disponerer leiligheten en bod (pa 7 kvm) og en ekstra stor garasjeplass (plass til
2 biler).
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Flantegninger
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FPlantegning

EEEEEE

Taklerrasse
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a Balkong

Vi gjer det lille ekstra
for at du skal
finne plassen hvor
du har lyst til a8 pe.
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Eiendommen
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STANDARD

Fantastisk toppleilighet med god
planlgsning og gjennomgaende hgy
standard.

Kjgkken:

Lyst og pent kjskken med praktisk
kiokkengy. Innredning med slette fronter og
benkeplate av laminat. Nedsenket
oppvaskkum av rustfritt stal. Innfelt
sadpedispenser. Ett-greps armatur. Plate av
glass mellom benkeplate og overskap.
Oppvaskmaskin, kjgleskap, stekeovn og
platetopp. Komfyrvakt og ventilator med
mekanisk avtrekk over platetopp. Vannrgr av
typen plastrgr og avilgpsrgr av plast.
Automatisk lekkasjesikring i benkeskap.

Bad 1 (adkomst fra gang):

Lekkert baderom med adkomst fra
entré/gang. Vegghengt servantinnredning
med slette fronter og servant med ett-greps
armatur. Speil over servant. Nedsenket
dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer.
Dusjarmatur tilkoblet handdusj og regndusj.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i
himling. Flislagt gulv med varme. Flislagte
vegger. Himling i malte, slette flater og
innfelte downlights.

Bad 2 (hovedsoverom):

Lekkert baderom med adkomst fra
hovedsoverommet. Vegghengt
servantinnredning med slette fronter.
Dobbel servant med to ett-greps armaturer.
Speilskap og stikkontakter over servant.
Nedsenket dusjhjgrne med innfellbare
glassdgrer.

Dusjarmatur tilkoblet handdusj og regndusj.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i
himling. Opplegg for vaskemaskin. Flislagt
gulv med varme. Flislagte vegger. Himling i
malte, slette flater og Innfelte downlights.

Takterrasse (adkomst fra entré og stue):
Fantastisk, sydvendt takterrasse pd 77 kvm
med adkomst fra bade entré og stue.
Terrassen er belagt med terrassebord og har
rekkverk av glass. Stikkontakter og belysning

pa vegg.

Balkong 1 (utgang fra hovedsoverom):
Balkong p& 15 kvm mot vest med adkomst
fra hovedsoverommet. Balkongen er belagt
med terrassebord og har rekkverk av metall
og glass. Markiser, stikkontakter og
belysning pa vegg.

Balkong 2 (utgang fra stue):

Balkong pa 15 kvm mot vest med adkomst
fra stue. Balkongen er belagt med
terrassebord og har rekkverk av metall og
glass. Markiser, stikkontakter og belysning

pa vegy.

@vrige rom:

Gulvflater belagt med fliser og parkett. Vegg
og himlingsflater i malte, slette flater.
Systemhimling i bod. Innfelte downlights i
entré. Slette innerdgrer.

BYGGEMATE

Boligbygg oppfgrt i 2018.

Bolig over fem etasjer samt kjeller og felles
takterrasse. Gulv av betong mot grunn.
Grunnmur, baerende elementer og skillende
dekker i hovedsak av betong og
stalkonstruksjoner. Utvendige fasader
forblendet med teglstein. Tilneermet flat
takkonstruksjon. Leiligheten har slett
entrédgr med brannklasse EI30 og lydklasse
Rw 43 dB. Terrassedgr, skyvedgrer og
vinduer med to-lags og tre-lags glass fra
mellom byggedr og 2020. Fasade mot syd
har screens (utvendig motorisert
solskjerming). Fasade mot vest har
motoriserte markiser.

Se tilstandsrapport for detaljer.



TILSTANDSRAPPORT

Selger har i forbindelse med salget
innhentet en tilstandsrapport. Rapporten er
en teknisk gjennomgang av boligen og
angir eventuelle byggetekniske avvik, samt
kostnadsoverslag for eventuelle
oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerklaering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses ngye av
interessenter fgr det legges inn bud. Kjgper
anses kjent med de opplysninger som
tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan fglgelig ikke
reklamere pd belyste forhold. Vi vil gjgre
spesielt oppmerksom pa viktigheten av a
lese igjennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2 og
TG3 som angir awik fra normal slitasje, hgy
alder, bygningsdel som ma utbedres, og
lignende. Det folgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Prosentvis sammendrag over eiendommens
tilstandsgrader;

TG1 (i orden): 92 %.

TG2 (alder, slitasje, skader mv.): 2 %.

TG3: ikke benyttet.

TGIU (ikke undersgkt): 6 %.

Folgende element er gitt TG2 i
tilstandsrapporten:

Balkonger, terrasser, veranda etc.
kontrollpunkt annet. Apning mellom
rekkverk og annen bygningsdel er stgrre
enn 5 cm. Av den grunn oppfyller ikke
rekkverkene krav i dagens byggtekniske
forskrift med hensyn til sikkerhet.

Ovennevnte punkter er pa ingen mate
utfyllende. For ytterligere informasjon om
byggemate, drsak bak tilstandsgrader,
konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres
til & kontakte bygningssakyndig ved

eventuelle bygningstekniske spgrsmal.

AREALER

Totalt BRA 129 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 122 kvm.

- BRA-e (eksternt bruksareal): 7 kvm.

- TBA (terrasse-/balkongareal) 107 kvm.
Det totale bruksarealet fordeler seg som
felger:

5. etasje:

- BRA-i: 122 kvm (entré, kjskken/stue, to
bad, bod og tre soverom).

- TBA: 107 kvm (takterrasse og 2 balkonger).
Kjeller:

- BRA-e: 7 kvm (bod).

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i
leiligheten. Det er malt mellom 2,25 og 2,52
meter takhgyde. Laveste takhgyde er malt i
entré.

Arealene er plassmalt og beregnet med
utgangspunkt i NS 3940:2023.

OPPVARMING

Oppvarming med vannbaren gulvwarme
oppvarmet via fjernvarmeanlegg, og
elektrisk gulvvarme i baderommene.
Dersom rom for varig opphold ikke har
vegg- eller fastmonterte varmekilder ved
visning felger dette heller ikke med.

ENERGIMERKING

Energimerke Grgnn og energikarakter C.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Balansert ventilasjon med aggregat plasert i
entré.

Fordelerskap for vannvarme og
forbruksvann med hovedstoppekraner
plassert i bod.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap med automatsikringer plassert
i bod.

Det gj@res oppmerksom pa at en
tilstandsrapport kun inneholder en
forenklet kontroll av det elektriske anlegget,
og at megler ikke har innhentet saerskilte
opplysninger om det finnes palegg fra
E.Verk pa eiendommen.

LOSORE OG TILBEH@R

Alle integrerte hvitevarer pa kjgkken fglger
eiendommen. @vrige hvitevarer medfelger
ikke.

Interessenter oppfordres til & lese vedlagte
liste over Igsgre og tilbehgr som skal
medfglge ved handelen. | de tilfeller det
medfglger hvitevarer i handelen, overleveres
disse uten noen form for garanti utover
leverandgrgaranti.

Det gjdres oppmerksom pa at lgsgre som
har en klar karakter av a veere en del av
selgers mgbler - selv om det er skrudd opp
pa veggen, normalt sett ikke vil medfglge
boligen ved overtakelse.

TOMTEN

Felles eiet tomt for sameiet pa 8196 kvm.
Felles tomt opparbeidet med asfalterte
internveier, lekeapparater, benker, gressplen
og diverse beplantning. Sameiet tilbyr
mulighet for leie av forsamlingslokale og
leiligheter.

PARKERING

Garasjeplass samt gjesteparkering pa
anviste plasser. Ekstern leverandgr fakturerer
hver maned for forbruk (direkte til eier) for
el-bil lading.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt
beboere som pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov
for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav
pa a fa tilgang til plassen mot et midlertidig
bytte av egen parkeringsplass. Byttet gjelder
sa lenge beboeren har et dokumentert
behov.

OMRADEBESKRIVELSE

Boligsameiet Kolbotn hage ligger i
skjeeringspunktet mellom naturen og
storbykulturen, akkurat der de fleste gnsker
a bo. Kolbotn ligger bare et lite steinkast fra
Oslo. Det er sa naert byen du kan komme
uten a veere i den, og med alle fordelene
det byr pa. Det er kun 5 minutters gange til
Kolbotn barneskole, barnehage,
dagligvarebutikk, Kolbotn togstasjon,
bussholdeplass og Kolbotn kjgpesenter.

Det bor rundt 6 000 mennesker pa Kolbotn.
Mange av disse jobber i Oslo siden det bare
er 13 km herfra til Oslo sentrum og
kommunikasjonen gjennom bade buss og
tog er meget god.

Kolbotn har mye skog og vann. Det er store
friarealer for alle som er glade i & veere i
naturen. Naerheten til marka betyr mye,
men like viktig er naerheten til sjgen.
Legendariske Ingierstrand bad og
Hvervenbukta ligger bare en sykkeltur unna.

Kjgpesenteret Kolbotn Torg og kulturhuset
Kolben (med bl.a. kino og bibliotek) ligger
bare en kort spasertur fra leiligheten. Disse
to mgtestedene, og servicetilbudene i
sentrum av Kolbotn for gvrig, dekker alle
daglige behov. Det er flere restauranter i
tillegg. Samtidig er det kun noen fa hundre
meter fra leiligheten til dagligvarehandel pa
Kiwi, apotek, Sats m.m.



KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter utgjgr 10 080 pr. ar. |
dette inngar gebyr for vann, avigp,
renovasjon og feiing/tilsyn.

Det kan forekomme variasjoner i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.

FELLESUTGIFTER

Fellesutgiftene justeres normalt arlig iht.
boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de
fordeler seg som fglger:

Kr. 5 874,- pr. mnd. og inkluderer:
Parkeringsplass garasje kr. 150,-
Felleskostnader kr. 5 475,-
Kabel-TV og internett kr. 249,-

Det gj@res oppmerksom pa at en eventuell
rentepkning, vedlikeholdsarbeid eller andre
tiltak som iverksettes av boligselskapet kan
medfgre gkning i felleskostnadene.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende
lppende tilleggsutgifter:

Estimert stremforbruk som tilsvarer ca 3
654 kwh. pr. ar.

Kommunale avgifter ca kr. 10 080,- pr ar
(faktisk fakturert i 2025).

De kommunale avgiftene inkluderer
abonnement vann/avlgp samt renovasjon.
Utgiftene er basert p& nadveerende eiers
forbruk.

Ny eier ma selv tegne ngdvendige
forsikringer.

NORGESPRIS

Det er inngatt avtale om Norgespris for
denne eiendommen, og avtalen fglger
boligens malepunkt. Kjgper vil derfor overta
denne avtalen sammen med eiendommen,
som Igper til og med 31. desember 2026.
For innevaerende periode er stromprisen
fastsatt til 50 gre per kWh inkludert mva, og
neste prisjustering vil gjgres 1. januar 2027.

FORSIKRING

Eiendommen er forsikret i Gjensidige
Forsikring ASA med polisenummer:
87559523

FORMUESVERDI

Ifglge Skatteetaten var formuesverdien for
inntektsaret
2024:

Som primaerbolig kr. 1 926 052,00,- som
forutsetter at boligen brukes som
primaerbolig.

Som sekundaerbolig kr. 7 704 207,00,- ved
annen bruk av eiendommen.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig,
og det henvises til Skatteetatens websider
for mer informasjon.

SAMEIET

Boligsameiet Kolbotnh Hage bestar av 121
boligseksjoner og 11 naeringsseksjoner
(sportsboder som er organisert som
naeringsseksjoner), og felles garasjekjeller
med totalt 146 garasjeplasser og boder.

Villa Briskeskjeer er Boligsameiet Kolbotn
Hages fellesskapshus.

Huset ble bygget i 1918 og eies og driftes av

Boligsameiet. Villaen fremstar i dag som et

helt nytt hus med moderne fasiliteter bade i

1. 0g 2. etasje.

1. etasje:

- Fellesrom med plass til ca. 30 personer

- Kjokken

- Toalett

Kjokkenet er fullt utstyrt med komfyr, 2
oppvaskmaskiner, kjgleskap med fryser og
servise til 30 personer. Hvis komfyr skal
benyttes, ma egne kjeler medbringes. |
denne etasjen er det installert TV som kan
leies separat.

2.etasje:

- Soverom med dobbeltseng med 2 dyner
og puter

- Bad med dusj og toalett

- Fellesrom med sittegruppe og dobbel
sovesofa med 2 dyner og puter.

- Toalett p& gangen

Villaen kan leies til ulike typer
arrangementer av beboere i Boligsameiet
Kolbotn Hage.

Sameiet har husordensregler og vedtekter.
Disse fplger vedlagt salgsoppgave.

FELLESGIJELD

Sameiet har ikke Ian.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER

I tillegg til kippesummen ma kjgper betale:
Dokumentavgift kr 398 750,00,-

Tgl.gebyr pantedokument kr 545,00,-
Tgl.gebyr skjgte kr 545,00,-
Boligkjpperpakken Gjensidige kr 9 950,00.-

Dersom eiendommen selges til
prisantydning og det kun tinglyses ett
pantedokument, er totalprisen inkl.
offentlige gebyrer, avgifter og gvrige
kostnader kr 16 359 790,-. Det tas forbehold
om endringer i offentlige gebyr.

BETALINGSBETINGELSER

Kjgpesummen inkludert omkostninger,
samt pantedokument tilknyttet eventuelt
Ian, skal veere disponibelt hos megler senest
2 virkedager fgr overtagelsen. Kjgper
oppfordres til & innbetale kjgpesummen
som ikke kommer fra laneinstitusjon i én
samlet innbetaling fra egen konto i norsk
bank.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG
FERDIGATTEST

Midlertidig brukstillatelse foreligger.

REGULERING

Eiendommen er regulert til boligformal.

Omradet for gvrig er regulert til blant annet
blokkbebyggelse og fortetning.

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten
(500 meter):

ID: 202402.

Navn: Ingierveien 2-6.

Status: Planlegging igangsatt.

Plantype: Detaljregulering.

ID: 202405.

Navn: Kolbotnveien 16.
Status: Planlegging igangsatt.
Plantype: Detaljregulering.

ID: 202003.

Navn: Skrenten Nybakken.
Status: Planlegging igangsatt.
Plantype: Detaljregulering.

ID: 2020009.

Navn: SKRENTEN PANORAMA.
Status: Planlegging igangsatt.
Plantype: Detaljregulering.



ID: 202404.

Navn: Ormerudveien 18-22A.
Status: Planlegging igangsatt.
Plantype: Detaljregulering.

ID: 2025009.

Navn: Edvard Griegs vei 1.
Status: Planlegging igangsatt.
Plantype: Detaljregulering.

Planrapport og aktuelle kart fglger vedlagt
salgsoppgaven.

VEI, VANN OG KLOAKK

Offentlig med private internveier og
ledningsnett.

RETTIGHETER OG HEFTELSER

Det er tinglyst en rekke servitutter pd
eiendommen helt tilbake til 1918 som
antas a kun ha historisk betydning. Videre
har sameiet pant for inntil 2G for ubetalte
felleskostnader.

UTLEIE

Boligen kan fritt leies ut til boligformal.
Sameiets styre skal orienteres ved utleie.

EIENDOMMEN

Ormerudveien 10 B
240/269/0/24 i Nordre Follo
Type bolig: Leilighet

SELGER

Anita Baastad og Paul Friis Baastad

EIENDOMSMEGLER

Oppdragsnummer: 3260124
Ansvarlig megler: Ola Presterud
NORD Eiendomsmegling

Nord Eiendomsmegling AS

NO 929 451 422 MVA

OM SALGSOPPGAVEN

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra
det offentlige og eventuelle
forretningsfgreropplysninger. Interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til
a lese gjennom fullstendig salgsoppgave
med vedlegg fgr bud inngis.

Salgsoppgaven med alle opplysninger er
lest og godkjent av selger. Den er ikke
komplett uten fglgende vedlegg:

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Opplysninger fra forretningsferer

- Opplysninger fra kommune

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst
og bilder fra denne salgsoppgaven er ikke
tillatt.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger.
Interessenter oppfordres til & angi gnsket
overtakelse i budskjema.

Antall ngkkelsett ved overtakelse kan
variere, og kjgper ma selv besgrge nye
ngkler og/eller laser for egen regning.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Nord Eiendomsmegling tilbyr sammen
med GCjensidige et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig
gjennom Nord Eiendomsmegling AS.
Kjgpere (ikke juridiske personer) har
anledning til & tegne Boligkjpperpakken.
Pakken inkluderer bl.a. husforsikring,
innboforsikring Pluss, dobbel rentedekning,
flytteforsikring og boligkjgperforsikring som
gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke

juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.
Boligkjgperpakken/Boligkjgperforsikring ma
tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmgtet. Produktark for
Boligkjpperpakken og Boligkjgperforsikring
ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert
av Gjensidige. Forsikringen dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til kr. T4 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og interessenter oppfordres
til & gjennomga dette f@gr bud inngis.

BUDGIVNING

Det er viktig at du gjeor deg kjent med all
informasjon om boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer p3, fgr du legger
inn et bud. Forbrukerinformasjon om
budgivning er vedlagt denne
salgsoppgaven og kan ogsa finnes pa var
hjemmeside.

Alle bud og budforhgyelser skal veere
skriftlig. | tillegg ma legitimasjon vaere
fremlagt, og budet skal signeres av
budgiver. Eiendomsmegler kan ikke
formidle bud fgr disse kravene er oppfylt. Vi
oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved a
trykke pa "Gi bud"-knappen pa
eiendommens hjemmeside pa. Ved &
benytte denne tjenesten vil vilkarene om
legitimasjon og signatur fra budgiver veere
oppfylt. Eventuelle forhgyelser eller
endringer av budet kan bekreftes pr SMS
eller pa e-post. Husk alltid & ringe megler
etter at du har sendt et bud eller
budforhgyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt og kan formidles til selger.
Eiendomsmegler har ikke ansvar for

forsinkelser som skyldes tekniske feil.
Eiendomsmegler skal legge til rette for en
forsvarlig awvikling av budrunden. For at
budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger ma ogsa skriftlig akseptere
budet fgr aksept kan formidles til budgiver,
sa akseptfrist bgr derfor vaere pa minimum
30 minutter. Bud kan uansett ikke settes
med kortere frist enn kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte visning.
Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger
ma akseptere budet og kjgper meddeles
aksepten innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett
opp Mot akseptfristen pd et annet bud er
det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud kommer frem til megler,
eller megler rekker & bringe budet videre til
selger.

Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og
selger fa tilsendt budjournal. Dette
innebeerer at alle bud vil bli gjort kjent for
partene i den endelige kjppsavtalen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form.

OPPGIZR

Oppgjgret gijennomfgres av Frem
Eiendomsmegling, NO 979915772 MVA.
Det forutsettes av boligen skal overskjgtes til
kigper, og tinglyses pa kjgper som ny eier.

LOVANVENDELSE

Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det
er viktig at kjpper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers



egenerkleering. Kjpper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres
til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kigpe usett kan ikke
gjore gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer,
anbefaler vi at interessenter radfgrer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere
for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjgr utbedring, er innenfor hva
Kigper ma forvente og vil ikke utgjgre en
mangel. Kjgper og selgers rettigheter og
plikter reguleres av avtalen mellom partene,
samt informasjonen som har veert
tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med
handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkdr avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger
vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper
ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger
kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor
en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan
ha egenverdi for selger. Selger star fritt til a
forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere

hgyeste bud. Budgiver skal i budskjemaet
avgi egenerklaering om budgiver er
forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar
kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den
ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til
3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar
med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra
alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide
pa en tydelig mate. Boligen kan ha en
mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom
det er avwik mellom opplyst og faktisk
innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag
eller erstatning ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) -
definisjon: Hvis kjgper er en juridisk person,
eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil
kjppet ikke anses som et forbrukerkjop.
Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen
har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er
da begrenset etter avhendingsloven § 3-9,
ferste ledd andre setning. Avhendingsloven

§ 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kigpere
som ikke anses som forbrukere.

PERSONVERN

Vi gjgr oppmerksom pa at interessenter kan
bli registrert for oppfelging, og at
personopplysninger om budgivere og
kjopere vil bli lagret. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine
personopplysninger er begrenset, som fglge
av at eiendomsmeglingsforetak har plikt til
a oppbevare kontrakter og dokumenter i
minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften.

HVITVASKINGSREGLENE

I henhold til lov om hvitvasking og
terrorfinansiering er eiendomsmegler
forpliktet til 8 gjennomfgre kontrolltiltak
overfor selger og kjgper, herunder ogsa
fullmektiger. Kontrolltiltak kan eksempelvis
vaere a bekrefte kunders og reelle
rettighetshaveres identitet, innhente kopi av
gyldig legitimasjon, samt & innhente
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsiktede art. Hvis slike kontrolltiltak ikke lar
seg gjennomfgre, vil eiendomsmegler ikke
kunne etablere kundeforholdet eller utfgre
transaksjonen.

Dersom kjgper og selger ikke bidrar til a
gjennomfgre kontrolltiltakene, og dette
medfgrer vesentlig forsinkelse eller at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres, er
dette 3 anse som mislighold av avtalen. Slikt
mislighold kan gi rettigheter etter
henholdsvis kapittel 5 og kapittel 4 i
avhendingsloven.

Partene er selv ansvarlige for eventuelle
kostnader og ansvar dette kan medfgre.

Eiendomsmegleren eller foretaket kan ikke
ansvarliggjgres for de konsekvenser dette vil
kunne fa for partene eller andre som har
interesser i eiendomshandelen.

Megler ma melde inn eiendomshandler
som fremstar mistenkelige til @kokrim.
Innmelding av saker vil skje uten at partene
varsles.

MEGLERS VEDERLAG

Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og
skal betales av selger:

Provisjon 0,7 % av salgssummen inkl. mva
(kr. 111 650,- ved salg til prisantydning).

Andre vederlagsinntekter: krr. 45 250,-.
Utlegg: kr. 15 503,-.

| tillegg kommer tilstandsrapport,
boligselgerforsikring og foto.

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav
pa rimelig vederlag for medgatt tid/utfert
arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palgpte
visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel felgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

« Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte hgye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjeper anbefales vaere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfarelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

lkonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Balkonger, terrasser, O‘ Annet 12

veranda etc

Befaringsdato 19.12.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15077896 Gatelvei adresse Ormerudveien 10B
Meglerforetakets oppdragsnummer | 3-25-0093 Postnummer/sted 1410 KOLBOTN
Hjemmelshaver/selger Paul Friis Baastad/Anita Baastad Kommune 3207 - Nordre Follo
Bygningssakkyndig inspektar Magnus Langvik Gnr./Bnr.: 240/269

Tilstede pa befaringen Paul Friis Baastad/Anita Baastad Seksjonsnr. 24

Utvendige sngdekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 8196 m?
Utetemperatur 8°C

Rapportdato 22.12.2025 12:02

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype ‘ Byggar | Tilbygg ‘ Ombygging
Leilighet. ‘ 2018 ‘ |

Byggemate

Leilighet tilhgrende Boligsameiet Kolbotn Hage beliggende i Kolbotn i Nordre Follo kommune. Sameiet bestar av 132 seksjoner. Felles tomt for
sameiet opparbeidet med asfalterte internveier, lekeapparater, benker, gressplen og diverse beplantning. Sameiet tilbyr mulighet for leie av

forsamlingslokale og leiligheter.

Bolig over fem etasjer samt kjeller og felles takterrasse. Gulv av betong mot grunn. Grunnmur, baerende elementer og skillende dekker i hovedsak
av betong og stélkonstruksjoner. Utvendige fasader forblendet med teglstein. Tilnzermet flat takkonstruksjon. Leiligheten har slett entréder med
brannklasse EI30 og lydklasse Rw 43 dB. Terrassedgr, skyvedgrer og vinduer med to-lags og tre-lags glass fra mellom byggear og 2020. Fasade
mot syd har screens (utvendig motorisert solskjerming). Fasade mot vest har motoriserte markiser. Oppvarming med vannbaren gulvvarme
oppvarmet via fiernvarmeanlegg, og elektrisk gulvvarme i baderommene. Balansert ventilasjon.

Leilighet beliggende i byggets femte etasje. Leiligheten bestar av entré, kjgkken/stue, bod, to bad og tre soverom. Utgang fra entré og stue til
sydvendt takterrasse. Utgang fra stue og soverom 1 til vestvendte balkonger.

| tillegg disponerer leiligheten en bod og en dobbel biloppstillingsplass i kjelleretasjen.
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshegyde, opplyses som areal med lav himlingshgyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primaerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan utferes av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for a innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
gnet. (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)

5. etg. 122 122 107
Entré, Takterrasse (77 m2)
kjokken/stue, to balkong (15 m2) og
bad, bod, og tre balkong (15 m2).
soverom.

Kjelleretasje. 7 7
Bod.
SUM 122 7 129 107
Total bruksareal: 129 m?

Kommentar til areal
Leiligheten inneholder 118 m2 P-ROM og 4 m2 S-ROM. S-ROM omfatter bod.

Sjakter i bad er medregnet i leilighetens bruksareal.

Sjakt mellom leilighetene er ikke medregnet i leilighetens bruksareal. Fordeling av sjakten mellom leilighetene er uklar, og ngyaktig oppmaling av
sjakten er ikke mulig uten tilgang til naboleiligheten.
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Rapport

Vatrom - Bad 1.

Vatrom - Bad 2.

Baderom fra byggear.

Flislagt gulv med varme.

Flislagte vegger.

Himling i malte, slette flater.

Innfelte downlights.

Vegghengt servantinnredning med slette fronter.
Servant med ett-greps armatur.

Speil over servant.

Nedsenket dusjhjerne med innfellbare glassderer.

Dusjarmatur tilkoblet handdusj og regndus;j.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i himling.
Vannrgr av typen plastrer.

Synlige avlgpsrer av plast.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrgr - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i

tilliggende konstruksjoner

0 Fukt i tilliggende
konstruksjoner
@) Fallforhold (gulv)

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone (stue). Det ble ikke registrert forhayede verdier eller andre
avvik. Maling av relativ luftfuktighet viste fglgende: RF 36,1 %, temperatur 22,4 grader
C og duggpunkt 6,7 grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og

kan endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Nivaforskjell mellom topp overflate gulv ved degrapning og overflate gulv ved sluk er
pa tilfeldig sted malt til ca. 39 mm. Dusjsonen er nedsenket i gulvet med ca. 17 mm.
Lokalfall til sluk er pa tilfeldig sted malt til ca. 4 mm over en avstand pa 46 cm. Dette
er vurdert som tilfredsstillende.
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Baderom fra byggear.
Flislagt gulv med varme.
Flislagte vegger.

Himling i malte, slette flater.
Innfelte downlights.

Vegghengt servantinnredning med slette fronter.

Dobbel servant med to ett-greps armaturer.
Speilskap og stikkontakter over servant.
Nedsenket dusjhjerne med innfellbare glassderer.
Dusjarmatur tilkoblet handdusj og regndus;.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne.

Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i himling.

Opplegg for vaskemaskin.
Vannrer av typen plastrar.
Synlige avlgpsrer av plast.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i

tilliggende konstruksjoner

®) Fukt i tilliggende
konstruksjoner
© Fallforhold (gulv)

Kjgkken

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone (soverom). Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller
andre avvik. Maling av relativ luftfuktighet viste felgende: RF 32,1 %, temperatur 23,8
grader C og duggpunkt 6,3 grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene
og kan endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Nivaforskjell mellom topp overflate gulv ved derapning og overflate gulv ved sluk er
malt til ca. 33 mm. Dusjsonen er nedsenket i gulvet med ca. 16 mm. Lokalfall til sluk
er pa tilfeldig sted malt til ca. 6 mm over en avstand pa 37 cm. Dette er vurdert som
tilfredsstillende.

Innredning med slette fronter.

Benkeplate av laminat.

Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal.

Innfelt sdpedispenser.

Ett-greps armatur.

Plate av glass mellom benkeplate og overskap.
Oppvaskmaskin, kjgleskap, stekeovn og platetopp.

Komfyrvakt og ventilator med mekanisk avtrekk over platetopp.

Vannrer av typen plastrer.
Avlgpsrgr av plast.
Automatisk lekkasjesikring i benkeskap.

@ 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrar - Avlgpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Innredning
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@vrige rom

Elektrisk anlegg

Gulvflater belagt med fliser og parkett.
Vegg og himlingsflater i malte, slette flater.
Systemhimling i bod.

Innfelte downlights i entré.

Slette innerdarer.

Balansert ventilasjon.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdarer - Ventilasjon - Innfelte/gijennomgéaende installasjoner

ﬁ Overflater himling Det er registrert mindre riss i overgang mellom vegg og tak i soverom 2. Forholdet er
vurdert til & kun veere av estetisk betydning. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Etasjeskiller - 5. etg.

Etasjeskille av betong.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Det er kun registrert mindre skjevheter i leiligheten. Forskjellen mellom hayeste og
laveste punkt pa 2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 7 mm i kjgkken/stue, og ca. 2
mm i entré.

ﬂ Skjevhetsmaling

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: lkke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfort egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Beskrivelse av El-anlegg: Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬁ Forenklet vurdering av det Det er fremlagt samsvarserkleering for det elektriske anlegget og det er ikke registrert
elektriske anlegget feil eller mangler under denne befaringen.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Vannrgr av typen plastrer (rer-i-rgr system)

Fordelerskap for vannvarme og forbruksvann med hovedstoppekraner plassert i bod.

Synlige avlgpsrer av plast.

Leiligheten har vannbaren gulvvarme i alle rom med unntak av baderommene som har elektriske varmekabler.
Ventilasjonsaggregat for balansert ventilasjon plassert i entré.

@ TG1 Faelgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Vannbaren varme - Ventilasjon

ﬁ Ventilasjon | falge opplysninger fra eier ble det sist byttet filter i ventilasjonsaggregatet i januar
2025.
ﬁ TGIU Stakeluke ‘ Avlgpsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Yttervegger utvendig forblendet med teglstein. Konstruksjonsoppbygning er ikke kjent.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Fasader ink. kledning

ﬁ Fasader ink. kledning ‘ Kun vegger med nzer tilknytning til leiligheten er vurdert.

ﬁ TGIU Konstruksjon ‘ Konstruksjonen er skjult og ikke inspisert.

Dgrer og vinduer

Slett entréder med brannklasse EI30 og lydklasse Rw 43 dB.
Terrasseder, skyvedgrer og vinduer med to-lags og tre-lags glass fra mellom byggeéar og 2020. Enkelte glass er byttet pga. reklamasjon.

@ 1G1 Faelgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Darer
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra entré og stue til sydvendt takterrasse. Terrassen er belagt med terrassebord og har rekkverk av glass. Rekkverkshgyden er malt til ca.
130 cm. Stikkontakter og belysning pa vegg.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understettede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

G TGIU Terrasser/inntrukket Tettesjiktet er hovedsakelig skjult og ikke inspisert.
balkong over innvendige
rom

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue og soverom til vestvendte balkonger. Balkongene er belagt med terrassebord og har rekkverk av metall og glass. Rekkverkshgyden
er malt til ca. 122 cm. Markiser, stikkontakter og belysning pa vegg.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

0 TG 2 Annet Apning mellom rekkverk og annen bygningsdel er starre enn 5 cm. Av den grunn
oppfyller ikke rekkverkene krav i dagens byggtekniske forskrift med hensyn til
sikkerhet.

Branntekniske vurderinger

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema

Kommentar

Fremlagt plantegninger, datert 18.05.2016.

Fremlagt midlertidig brukstillatelse, datert 21.09.2018.

Ikke relevant.

Fremlagt samsvarserklaering for nyanlegg, datert 11.01.2018.

Det har i falge opplysninger fra eier ikke veert utfart el-tilsyn i boligen.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 11.12.2025.

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i leiligheten. Det er malt mellom 2,25 og 2,52 meter takhgyde. Laveste takhgyde er malt i entré.

EIENDOM | 15077896, Ormerudveien 10B, 1410 KOLBOTN Side 12/15

EIENDOM | 15077896, Ormerudveien 10B, 1410 KOLBOTN

Side 13/15



Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for a synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge negdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har stgrre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for a gi beskjed til kjgpere om a vaere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hayde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normailt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utleper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nedvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra a holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrar lekker som felge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene fer de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en vaere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekijeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan veere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yittertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
milja, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpreveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse. |

® Anticimex’

Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk i bad 1.]

|
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Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]
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Nord Eiendomsmegling AS Gj ens i d ig e ‘D

Egenerkleering

Ormerudveien 10B, 1410 Kolbotn 19 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Onmerudvelen 10B Omuerudveien 10B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller ntvikling av eiendom?

EA Nei

Nir kjopte du boligen?
20.03.2018

Har du selv bodd i boligen?
o U

Nir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsd oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fral5. oktober 2018, overtakelsesdato

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nir du
svarer pa sporsmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 87359523

Informasjon om selger

Selger

Baastad, Paul Friis
Selger

Baastad, Anita

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklzrmgsskjemaet.

Boligkjoper anses & kjemnne til forholdene som er omtalt i dette egenerklzringsskjemast Disse forholdene kan tkke gjores gjeldende som feil eller mangler
SeneTe.

Side 1

Boligkjeper oppfordres til & selv undersoke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

[

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

O Nei, ikke som jeg kjeuner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

O Nei, ilke som jeg kjenuer til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

] Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

O Nei

3 Er det utfort arbeid med drenering?

EA Net, 1kke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

O Net, 1kke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



0 0

Ror 21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
O Nea, 1kke som jeg kjenner til
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
N& Nei, ikke som jeg kjemmer f 12 Har det vaert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrar eller vannrar?
O Net, 1kke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer? Thametur EuEsiemRinsen

e S :
M L Nei, ikke som jeg, kjenner ti 13 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

i Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vert nedgravd oljetank pa eiendommen?
15 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

O Nei

O Net, 1kke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

27 Er det utfort radonmsling?
O Net, 1kke som jeg kjenner til

Ja O Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Nir ble milingen utfort og hva ble maleverdiene?
O Nei, ikke som jeg kjenner til : S
- For nnflyttng 12018
18 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
Skjevheter og sprekker O [x] Nei, 1kke som jeg kjenner til
n Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Os Nei, ikke som jeg Ijenner til
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til ! = T

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
18 Har det vart feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

On Net, 1kke som jeg kjenner til
O Wei, ikke som jeg kjermer til : e

And Lysni g
Sopp og skadedyr Te opplysninger

R Har ufaglzrte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzrte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
19 Har det vaert skadedyr i leiligheten?

[ Ne1, ikke som jeg kjenner il
O Net, 1kke som jeg kjenner til o
2 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
20 Har det vart skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget? .

D Ja Nei, 1kdke som jeg kjenner til
Ta [ Wei, ikdke som jeg kjemmer il sz

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Skjeggkre i 2020. Alle leiligheter ble sjekket og behandlet av autorisert personell som sameiet leide inn
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Egenerklaeringsskjema
Boligselgerpakke

Mame Date MName Date

MBI SeghE e et e el Anita Baastad 2026-05-20 Paul Friis Baastad 2026-05-19

Boligselgerpakken bestar av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

dentification dentification

En boligselgerforsikring gir trygghet for selzer og kjoper, og kan deldee feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

alget ble g mifiort. : i
BE R @ Anita Baastad @ Paul Friis Baastad
Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95700653

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerklzeringsskjema

Signed by:

Anita Baastad
Paul Friis Baastad

20/05-2026
09:32:19
19/05-2026
12:33:36

BankiD OIDC
High
BankID OIDC
High

Nord Eiendomsmegling AS
v/Ola Presterud

Deres ref.: 3260124 Var ref.: 2638-1-024 Dato: 04.09.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Boligsameiet Kolbotn Hage
Organisasjonsnr: 920552536

Seksjonseier: Baastad, Paul Friis

Medeier: Baastad, Anita

Leilighetsnummer: 024

Adresse: Ormerudveien 10 B, 1410 KOLBOTN
Seksjonsnummer: 24

Gnr. 240

Bnr. 269

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 874,11,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Parkeringsplass garasje 150,00
Felleskostnader 5 475,11
Kabel TV og internett 249,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ingen fellesgjeld registrert pa boligen.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Einar Espe Eliassen pr. e-
post: einar.eliassen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sd ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Knut Harald Ousdal, e-post:
kolbotnhage@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fgdsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsferer, er palagt a bruke den digitale
lesningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebzerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:
Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til

denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pé at det kan palgpe ytterigere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

2.1.

2.2.

VEDTEKTER
FOR BOLIGSAMEIET KOLBOTN HAGE

Vedtatt i ekstraordinaert arsmgte
den 05.02. 2019
i medhold av lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr. 65
Revidert etter arsmgte 30.03.2023

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Boligsameiet Kolbotn Hage og har gardsnummer 40 og bruksnummer 269 i
Oppegard kommune. Adressen er Ormerudveien 10 — 16, 1410 Kolbotn. Sameiet ble
opprettet ved oppdelingsbegjeering tinglyst 19.05.2017.

Sameiet bestar av 121 boligseksjoner og 11 naeringsseksjoner (sportsboder som er organisert
som naeringsseksjoner), og felles garasjekjeller med totalt 146 garasjeplasser og boder.

Det er en del boder som er organisert som tilleggsdeler til boligseksjonene, og en del boder
som er organisert som nzeringsseksjoner.

Bruksenhetene i 1. etasje har private hager/hageflekker som er oppmalt og organisert som
tilleggsdeler til bruksenhetene.

Det er bygget takterrasser, noen som tilleggsdeler til enkelte seksjoner, og noen som
fellesareal for seksjonseierne.

Pa fellesareal ute er det en bygning (velferdsbygning) som eies av sameiet og som er for bruk
som gjesterom, mgte- og selskapslokaler. Styret har ansvar for drift- og vedlikehold samt utleie
av denne.

DISPOSISJIONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har enerett
til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For
hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige
eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av

sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene.

Sameiets styre og forretningsfgrer skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.
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2.3.

2.4.

2.5.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a8 bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Garasjeplasser er beliggende i kjeller, i alt 149 plasser. De er organisert som bruksretter for
seksjonseiere som har kjgpt p-plass. 5 garasjeplasser er reservert for gjesteparkering mens 7
plasser er tilrettelagt for handicap-parkering.

Utleie/salg av parkeringsplass i Boligsameiet Kolbotn Hage:

Parkeringsplassene er forbeholdt beboere i Boligsameiet.

Seksjonseier som gnsker a leie ut eller selge egen parkeringsplass skal informere
Boligsameiets styre om forholdet - og oppgi seksjonsnummer og navn pa leietaker/kjpper.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i

tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.

Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt funksjonsevne
har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pa a fa tilgang til
plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet gjelder sa lenge beboeren
har et dokumentert behov. Styret kan gi neermere regler om tildelingskriteriene. Plassen
byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt
tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekten. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vzere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader ved abonnement for grunnpakke av tv og data, betales pr seksjon med like deler.
Abonnement utover dette ma seksjonseieren selv bestille og bekoste.
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5.1.

Kostnader til drift av garasje i kjeller skal dekkes av dem som disponerer garasjeplassene. Ved
konstituering av sameiet er kostnadene til drift stipulert til kr 150,- pr plass pr maned.
Kostnadsdekningen kan tilpasses driften og vedlikeholdet over tid.

Naringsseksjonene skal betale kr 100,- pr maned som kostnadsdekning, og belgpet kan
endres.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst
tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller,
slik at man unngar at kreditor gj@r krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
sameiernes felles forpliktelser.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.
PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, kommer inn en begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som har
dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet
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5.2

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Boligsameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Bolisameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Boligsameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis boligsameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for 3 pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse,
kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa
sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt
3. F@r seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i
rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig a
unnlate a varsle.
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

6.1.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet.
Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold
En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle vedlikeholdet
har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har vaert uaktsom.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger, fellesarealer
eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og annet ledd, er
seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Boligsameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis boligsameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte
tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at sameiet skulle ha
regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Fellesregler om forsikringsskader

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring
benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes.
Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens
egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin
seksjon til.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Kravet om advarsel
gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter eierseksjonsloven § 39. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om
salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder
fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19
gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 fgrste
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6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlgse, skal begjeeringen om
tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling ved allmennprosess. Bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved
tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven & 39. En begjzaering om fravikelse
kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg etter eierseksjonsloven § 38 om salg.
Begjzeringen settes frem for tingretten. Dersom det innen fristen etter
tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart
grunnlgse, skal begjeeringen om fravikelse ikke tas til fglge uten behandling ved
allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves fravikelse
overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pd arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmgte, skal tingretten snarest innkalle til arsmgte nar det kreves av en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgreren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene
kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen mate.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
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7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a) behandle styrets arsrapport

b) behandle og eventuelt godkjenne regnskap for foregaende kalenderar
c) fastsette styrets honorar for foregaende kalenderar

d) velge styremedlemmer

e) valg av revisor nar det er ngdvendig

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med 7.4
fierde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan
arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i
innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmegtet

Alle seksjonseierne har rett til  delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere til stede
pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 veere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a vaere seksjonseier.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)

som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.
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7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

Fgrste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Szerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som

tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal
til annet formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd

annet punktum.

Flertallskrav for szaerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare giennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av

stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte
seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.
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7.14.

8.1.

8.2.

8.3.

Protokoll fra arsmgtet

Mpgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde opplysninger om hvor mange som er tilstede, fullmakter, og andre
som er til stede. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det
redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3-6 medlemmer og 1
varamedlem.

Styremedlemmer tjenestegjgr i to ar av gangen om ikke annet fastsettes av arsmgtet. Ved
konstituering velges 1-2 styremedlemmer og 1 varamedlem kun for ett ar, slik at ikke hele
styret er pa valg samtidig, derved oppnar man kontinuitet i styrearbeidet.

Valg av styre, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styre med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Arsmgtet
skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall
beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremogter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem
som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som
eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga
protokollen. Forretningsfgrer skal ha kopi av styrets protokoll.
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle. Styret kan ikke
ta beslutninger eller handle pad en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre
beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i saker
som nevnt i fgrste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert
styremedlem saksgkes med samme virkning.

Sameiet forpliktes av styreleder og et styremedlem i fellesskap, eller to styremedlemmer i
fellesskap.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson
ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at tredjepersonen innsa eller
burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor ville vaere uredelig a8 paberope
seg avtalen.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller
godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmegtet kan arsmegtet
beslutte at en avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

10
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9.2.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

11.

12,

13.

Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor
rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Punkt 8.7 tredje ledd gjelder tilsvarende.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
forretningsfgreren selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISION

Plikt til & fgre regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsrapport i samsvar
med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Plikt til & ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

SZARSKILTE FORHOLD

Sameiet er deltaker i realsameiet 40/1036 i Oppegard kommune. Sameiet bestar av felles vei,
og gnr 40 bnr 287, gnr 40 bnr 269 og gnr 40 bnr 259 har alle felles rett til 8 benytte felles vei.
Kostnader som gjelder denne veien skal deles mellom de tre, pa fglgende mate: bnr 269
dekker 60%, bnr 287 dekker 30% og bnr 259 dekker 10%.

KAMERAOVERVAKING

Det kan installeres anlegg for kameraovervaking av boligsameiet. Kameraovervaking skal
fglge de til enhver tid gjeldende lovregler og bestemmelser fra offentlige myndigheter.

11
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14. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER (endret fra 12 til 13)

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.

juni 2017 nr. 65.
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BEBOERREGLEMENT

FOR

BOLIGSAMEIET KOLBOTN HAGE
Vedtatt i ekstraordinaert arsmgte 30. oktober 2018.
Spraklig oppdatert 10. januar 2022
Revidert etter arsmgtet 30. mars 2023

1. FORMAL
Beboerreglementet skal sikre beboernes trivsel og regulere forhold som kan veere til sjenanse
for andre, samt skape et godt bomiljg hvor alle kan trives og fgle seg trygge.

2. GENERELT

Beboerne i boligsameiet plikter 3 fglge bestemmelsene i beboerreglementet. Eier av leilighet er
ansvarlig for at beboerreglementet blir overholdt av alle medlemmer i husstanden, av
fremleietakere og av andre personer som er gitt tilgang til leiligheten eller eiendommen for
gvrig. Seksjonen og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes
slik at dette fgrer til ungdig eller urimelig ulempe for brukere av de gvrige seksjonene.

Eier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av vedtekter
og beboerreglement eller annen mangel pa aktsomhet forarsaket av ovennevnte personer.

Hvis eier ikke oppfyller sine forpliktelser iht. disse bestemmelsene, kan boligsameiets styre ved
alvorlige og/eller gjentatte brudd forlange at beboer flytter pa 6 — seks — maneders varsel.

3. RO OG ORDEN

Det skal veere ro mandag til lgrdag mellom kl. 23:00 og kl. 07:00 (09:00 pa lgrdager). Pa
spndag/helligdag skal det vaere ro (ikke utfgre stgyende arbeid). Det ma utvises hensynsfullhet
ved szerlig stgyende arbeid som boring, pigging osv. Slikt seerlig stgyende arbeid kan kun utfgres
mellom 08:00 og 20:00 pa hverdager (10:00-18:00 Igrdager).

Musikk og sangundervisning tillates bare etter skriftlig samtykke fra naboene og med styrets
godkjennelse.

Lyd og musikkanlegg ma benyttes med varsomhet da bassen forplanter seg i betongen. Skal det
avholdes stgrre selskaper med musikk og lignende, ma beboerne i tilstgtende leiligheter varsles
pa forhand.

4. FELLESAREALER
Beboere anmodes om a ivareta fellesarealene pa en god og forsvarlig mate til glede for alle.

Det er ikke anledning til 3 hensette s@gppel, barnevogner, sykler eller andre uvedkommende ting
i inngangspartier, trappeoppganger, eller hensette mgbler o.a. pa takterrasser eller gvrig
fellesareal. Den enkelte beboer er ansvarlig for at det er ryddig i inngangsparti, trappeoppgang,
i garasjeomradet og fellesareal rundt bygget.

Vask av fellesarealer settes ut til firma. Ingen ma sette fra seg personlige eiendeler/gjenstander
i felles trapperom eller ganger. Alle fellesdgrer som er |asbare skal alltid veere last.



Sykler skal settes i egne sykkelrom. Disse rommene er kun til oppbevaring av sykler og
sykkelvogner.

Motorstyrte dgrer ma ikke sperres i apen stilling da dette medfgrer skader pa dgrmotorer Jfr.
pkt. 2 om erstatningsplikt for den enkelte.

Det ma ikke plasseres gjenstander i heisdgrapning for @ hindre at disse lukkes. Dette skader
automatikken Jfr. pkt. 2 om erstatningsplikt for den enkelte.

Det er ikke tillatt & klistre handskrevne eller hjemmelagde navnelapper pa postkassene.
Navnelapper til postkasse anskaffes etter bestilling giennom forretningsfgrer i Obos. Dersom
man ikke gnsker @ motta uadressert reklame, skal man kun benytte egne hvite skilt for dette
som bestilles via posten direkte. Merket skal plasseres i postkassens nedre hgyre hjgrne.
Navnelapper og klistremerker som ikke er iht. disse bestemmelsene vil bli fjernet. Det er
sameiers ansvar a pase at eventuelle leietakere er kjent med og retter seg etter disse
bestemmelsene.

Styret har gitt anvisning pa navneskilt for dgrer. Ved endring av navn pa navneskiltene er det
tilstrekkelig a bestille nytt skilt i akryl. Se egen informasjon pa VIBBO -Temaer — Ngkler og skilt -
om dette.

Porttelefonen har et display som viser oversikt over alle beboere i oppgangen. Brukerveiledning
for porttelefonen er oppslatt ved siden av displayet og finnes pa VIBBO —Temaer- Ringeklokke

5. SOPPEL

Det er satt opp totalt 6 avfallsbrgnner. 4 er plassert mellom nr 10 og 16 og 2 ved siden av innkjgring til
garasjeanlegget. 3 avfallsbrgnner er forbeholdt papp og papir. 3 avfallsbrgnner er for restavfall.

| avfallsbrgnner for papp og papir skal det ikke kastes plastposer.

| avfallsbrgnner for restavfall kastes matavfall og gvrig restavfall (dog ikke glass og metall og spesialavfall)
Matavfall skal legges i egne avfallsposer levert av FolloRen og skal vaere knyttet igjen. @vrig restavfall kan
gjerne legges i poser som knyttes igjen. Det er ikke tillatt & plassere restavfall, papiravfall eller annet anfall
pa utsiden av avfallsbrgnnene.

| tillegg er det satt inn en beholder for glass og metall og en beholder for mindre elektrisk avfall i garasjen.
Se VIBBO — Tema - Renovasjon

6. TERRASSER OG BALKONGER
Det er kun tillatt & benytte elektrisk grill eller gassgrill pa balkonger og terrasser. Gassbeholdere skal ikke
under noen omstendighet oppbevares innendgrs i leilighet, garasje eller bod pga. eksplosjonsfaren.

Av sikkerhetsmessige arsaker er det ikke tillatt & henge blomsterkasser pa utsiden av rekkverket pa egen
terrasse eller balkong. Det er heller ikke tillatt @ henge blomsterkasser pa innsiden av rekkverket pa egen
terrasse eller balkong. Dette endrer byggets fasademessige preg og vil ogsa medfgre sgl av vann og jord
pa balkongene i etasjene nedover.

Bruk av parasoller pa terrassene og balkongene medfgrer fare og kan derfor kun benyttes om disse er

forsvarlig sikret.

7. SOLSKIERMING
Markiser og utvendig screen er tillatt i henhold til de spesifikasjoner som styret har vedtatt. Det er
utarbeidet egen informasjon om dette. Se VIBBO —Temaer - Solskjerming

8. UTEAREALER

Bruk av engangsgrill pa sameiets eiendom er forbudt. Det skal ikke hensettes private eiendeler pa
sameiets uteareal eller felles takterrasser.
Det er ikke tillatt a rgyke pa felles takterrasser.

10. DYREHOLD

Dyrehold er tillatt sa fremt dette ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. Hunder skal alltid
vaere i band i ganger og gvrige fellesarealer. Katter skal vaere under tilsyn av eier pa innvendige
fellesarealer. Det er eiers ansvar at dyr ikke gjgr fra seg pa boligsameiets fellesarealer eller
utearealer som eies/disponeres av den enkelte sameier.

11. MELDINGER OG HENVENDELSER
Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig giennom VIBBO. Anonyme henvendelser behandles
ikke.

12. INSTALLASJONER

Den enkelte seksjonseier kan ikke, uten styrets godkjennelse, foreta installasjoner i fellesarealer,
bod-arealer og garasjeanlegg. Eventuell utsmykning av fellesarealer skal kun gjennomfgres etter
samtykke fra styret i boligsameiet eller etter styrets beslutning.

13. GARASIJE

Oppstillingsplass i garasjeanlegg kan kun benyttes til oppbevaring av motorkjgretgy/hengere,
el-kjgretgy og motoriserte sykler. Egen oppstillingsplass for motorsykler.

Oppheng pa vegger eller i garasjetak av; skiboks etc. skal godkjennes med styret.

Parkering i garasje ma skje innenfor oppmerket plass.

Styret kan installere utstyr for kameraovervaking i garasjeanlegget. Varselskilt om overvakingen
skal veere montert i henhold til gjeldende forskrifter. All bruk av kameraovervaking skal skje i
henhold til aktuelle lover og regler.

14. GJESTEPARKERING

Sameiets 9 gjestparkeringsplasser er reservert for besgkende til boligsameiet. Dersom en
beboer gjentatte ganger benytter gjesteparkering uten tillatelse, vil styret sende en skriftlig
advarsel om at bruken ma opphgre (se egen informasjon om gjesteparkeringsplassene pa VIBBO
- Tema - Garasje).

15. PARKERINGSPLASSER FOR HANDICAPPEDE
Disse plassene kan kun benyttes for det formal de er ment for.

16. LADESTASJONER FOR EL-BILER

Ladestasjoner for el-biler kan monteres etter avklaring med styret

Retningslinjer for anskaffelse og avlesning av ladestasjoner er gjengitt pa VIBBO — Tema - Elbil
lading



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or k a rt

Nordre Follo kommune: Seksjon 3207-240/269/0/24
Utskriftsdato: 11.12.2025 09:22

17. SYKKELPARKERING

Det er avsatt egne rom for sykkelparkering under nr 10, med direkte adgang fra Ormerudveien Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
. o . ’ . o . ) benyttes som grunnlag for beslutninger.

Parkeringsomradet har plass til ca. 170 sykler med stativ for l3asing av syklene. Plassene er

umerket. Det er ikke anledning til & lagre gamle eller gdelagte sykler, som dpenbart ikke lenger

. . . Eiendomsdata (Seksjon)
er i bruk, i sykkelstativene.

Sykkelboden har i tillegg en smgrebenk for ski og et bord som kan benyttes til mindre Bruksnavn Beregnet areal 0
reparasjoner o.l. Her oppbevares ogsa hage utstyr. Elabiellcaty 19.05.2017 arealmernacen
Oppdatert dato 09.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 1205/110695 Bruk av grunn ()
18. BODER
Innredning av boder skal kun skje iht. retningslinjer gitt av styret der det skal tas hensyn til de til Tinglyst []Delisamia fast eiendom ] Grunnforurensning (] Avtale/Vedtak om gr.erverv
enhver tid gjeldende bestemmelser for brannsikkerhet. Bestdende [ |Under sammenslding [|Kulturminne
[ ]Klage er anmerket [ ]Ikke fullfert oppmélingsforr. Frist fullfering:
Disse retnmgS“nJ_e n_e gjelder: . . . . [ |Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ |Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
0 Det er viktig at spredemgnsteret pa vannet ut fra sprinklerhodene ikke hindres. Dette
gjelder bade sideveis og ned i lagret gods.
0 Detkan lagres opp til maksimalt 0,5 m fra sprinklerhode (i hgyde) og i maks 3,0 m hgyde Forretninger
fra gulv. Brukstilfelle Forrdato  Kom.saksref. Tingl.status Involverte
0 Det kan etableres tette vegger i bodene sa lenge de angitte hgydene overholdes — dvs. Forretningstype Mfordato  Annen ref. Endr.dato Berorte
. : ; ; Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 240/269, 240/269/0/1, 240/269/0/2, 240/269/0/3, 240/269/0/4,
dpent m't‘St 0,5 m fra sprinklerhode og ned til teott vess. ) ) Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 240/269/0/5, 240/269/0/6, 240/269/0/7, 240/269/0/8,
0 Det kan ikke etableres permanent «dekke» pa tvers av boden. Da blir det krav til 240/269/0/9, 240/269/0/10, 240/269/0/11, 240/269/0/12,

. . . 240/269/0/13, 240/269/0/14, 240/269/0/15, 240/269/0/16,
sprlpklerhode under den.ne. Det kan monteres apne nettinghyller eller bgyler for 240/269/0/17. 240/260/0/18. 240/269/0/19, 240/269/0/20.
lagring av for eksempel ski. 240/269/0/21, 240/269/0/22, 240/269/0/23, 240/269/0/24,

240/269/0/25, 240/269/0/26, 240/269/0/27, 240/269/0/28,

240/269/0/29, 240/269/0/30, 240/269/0/31, 240/269/0/32,

240/269/0/33, 240/269/0/34, 240/269/0/35, 240/269/0/36,

240/269/0/37, 240/269/0/38, 240/269/0/39, 240/269/0/40,

19. SIKKERHET 240/269/0/41, 240/269/0/42, 240/269/0/43, 240/269/0/44,

Beboere plikter a sette seg inn branninstruks, remningsvei og bruk av brannslukningsutstyr. 240/269/0/45, 240/269/0/46, 240/269/0/47, 240/269/0/48,

240/269/0/49, 240/269/0/50, 240/269/0/51, 240/269/0/52,

240/269/0/53, 240/269/0/54, 240/269/0/55, 240/269/0/56,

Det vises til retningslinjer og instruks for brannsikkerhet som er gjengitt pa VIBBO - Tema - 240/269/0/57, 240/269/0/58, 240/269/0/59, 240/269/0/60,

; 240/269/0/61, 240/269/0/62, 240/269/0/63, 240/269/0/64,

Branninstruks 240/269/0/65, 240/269/0/66, 240/269/0/67, 240/269/0/68,

240/269/0/69, 240/269/0/70, 240/269/0/71, 240/269/0/72,

240/269/0/73, 240/269/0/74, 240/269/0/75, 240/269/0/76,

240/269/0/77, 240/269/0/78, 240/269/0/79, 240/269/0/80,

240/269/0/81, 240/269/0/82, 240/269/0/83, 240/269/0/84,

20. VI!'LA BBISKEKMER . . . . . 240/269/0/85, 240/269/0/86, 240/269/0/87, 240/269/0/88,

Det vises til eget reglement for drift og bruk av Villa Briskeskjeer Se VIBBO - Tema Villa 240/269/0/89, 240/269/0/90, 240/269/0/91, 240/269/0/92,

: P ; 240/269/0/93, 240/269/0/94, 240/269/0/95, 240/269/0/96,

Briskeskjeer - utleie. 240/269/0/97, 240/269/0/98, 240/269/0/99, 240/269/0/100,
240/269/0/101, 240/269/0/102, 240/269/0/103, 240/269/0/104,
240/269/0/105, 240/269/0/106, 240/269/0/107, 240/269/0/108,
240/269/0/109, 240/269/0/110, 240/269/0/111, 240/269/0/112,
21. GYLDIGHET OG SUPPLERENDE BESTEMMELSER 240/269/0/113, 240/269/0/114, 240/269/0/115, 240/269/0/116,
. . S . 240/269/0/117, 240/269/0/118, 240/269/0/119, 240/269/0/120,
Disse reglene trer i kraft med virkning fra 30.oktober 2018 og kan bare endres av sameiermgtet. 240/269/0/121, 240/269/0/122. 240/269/0/123. 240/269/0/124.
Styret kan gi supplerende bestemmelser, men disse ma godkjennes av fgrste ordinaere 240/269/0/125, 240/269/0/126, 240/269/0/127, 240/269/0/128,
sameiermgte for a ha gyldighet utover styreperioden 240/269/0/129, 240/269/0/130, 240/269/0/131, 240/269/0/132
' Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 240/269, 240/269/0/1, 240/269/0/2, 240/269/0/3, 240/269/0/4,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 240/269/0/5, 240/269/0/6, 240/269/0/7, 240/269/0/8,

240/269/0/9, 240/269/0/10, 240/269/0/11, 240/269/0/12,
240/269/0/13, 240/269/0/14, 240/269/0/15, 240/269/0/16,
240/269/0/17, 240/269/0/18, 240/269/0/19, 240/269/0/20,

240/269/0/21, 240/269/0/22, 240/269/0/23, 240/269/0/24,
Kolbotn, 30. oktober 2018 240/269/0/25, 240/269/0/26, 240/269/0/27, 240/269/0/28,
Kolbotn 30. mars 2023 240/269/0/29, 240/269/0/30, 240/269/0/31, 240/269/0/32,

240/269/0/33, 240/269/0/34, 240/269/0/35, 240/269/0/36,
240/269/0/37, 240/269/0/38, 240/269/0/39, 240/269/0/40,
240/269/0/41, 240/269/0/42, 240/269/0/43, 240/269/0/44,
240/269/0/45, 240/269/0/46, 240/269/0/47, 240/269/0/48,
240/269/0/49, 240/269/0/50, 240/269/0/51, 240/269/0/52,
240/269/0/53, 240/269/0/54, 240/269/0/55, 240/269/0/56,

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Utskriftsdato: 11.12.2025 09:22 Utskriftsdato: 11.12.2025 09:22
240/269/0/57, 240/269/0/58, 240/269/0/59, 240/269/0/60, Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 2717
240/269/0/61, 240/269/0/62, 240/269/0/63, 240/269/0/64, = -
240/269/0/65, 240/269/0/66, 240/269/0/67, 240/269/0/68, Sefrakminne Nei BRA Annet
240/269/0/69, 240/269/0/70, 240/269/0/71, 240/269/0/72, Kulturminne Nei BRA Totalt 2717
240/269/0/73, 240/269/0/74, 240/269/0/75, 240/269/0/76, - — -
240/269/0/77, 240/269/0/78, 240/269/0/79, 240/269/0/80, Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
240/269/0/81, 240/269/0/82, 240/269/0/83, 240/269/0/84, Har heis Ja BTA Annet
240/269/0/85, 240/269/0/86, 240/269/0/87, 240/269/0/88, Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
240/269/0/89, 240/269/0/90, 240/269/0/91, 240/269/0/92, -
240/269/0/93, 240/269/0/94, 240/269/0/95, 240/269/0/96, Aviep Offentlig kloakk Bebygd areal 724
240/269/0/97, 240/269/0/98, 240/269/0/99, 240/269/0/100, Energikilder Elekirisitet Utullstendig areal Nei
240/269/0/101, 240/269/0/102, 240/269/0/103, 240/269/0/104, o = Eloktisk FECIET >
240/269/0/105, 240/269/0/106, 240/269/0/107, 240/269/0/108, ERYAmINgstyRel extrs ntafl boennheter
240/269/0/109, 240/269/0/110, 240/269/0/111, 240/269/0/112,
240/269/0/113, 240/269/0/114, 240/269/0/115, 240/269/0/116, . . .
240/269/0/117, 240/269/0/118, 240/269/0/119, 240/269/0/120, Bygningsstatushistorikk
240/269/0/121, 240/269/0/122, 240/269/0/123, 240/269/0/124, -
240/269/0/125, 240/269/0/126, 240/269/0/127, 240/269/0/128, Bygningsstatus Dato Reg.dato  |Referanse
240/269/0/129, 240/269/0/130, 240/269/0/131, 240/269/0/132 Rammetillatelse 09.09.2016 |14.09.2016
Seksjor?ering. 20.12.2017 17/3829 Tinglyst lgangsettingstillatelse 30.01.2017 |05.04.2017
Reseksjonering 22.12.2017 02.01.2018 Midlertidig brukstillatelse 21.09.2018 |24.09.2018
Seksjonering 03.04.2017  16/4753 Tinglyst 240/269 (-374,4), 240/269/0/1 (6,2), 240/269/0/2 (7,5),
Seksjonering 04.05.2017 Seksjonering  23.05.2017 240/269/0/5 (7,5), 240/269/0/6 (6,2), 240/269/0/26 (33,3),
240/269/0/27 (23,3), 240/269/0/28 (23,9), 240/269/0/29 (23,2), Bruksenheter
240/269/0/30 (32,4), 240/269/0/31 (48,9), 240/269/0/53 (8,3),
240/269/0/55 (10,3), 240/269/0/56 (20,7), 240/269/0/57 (6,3), Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjekkentilgang
240/269/0/58 (9,1), 240/269/0/59 (6,9), 240/269/0/60 (7,3), - - -
240/269/0/61 (21,2), 240/269/0/101 (16,2), 240/269/0/102 (27.5), Bolig Ormerudveien 10B H0501 240/269/0/24 122 4 2 2 Kjokken
240/269/0/103 (14,4), 240/269/0/104 (14)
Etasjer
Tinglyste eierforhold - - -
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Navn Rolle Adresse Status HO5 2 257 0 257 0 0 0
ID Andel Poststed Kategori Ho4 5 437 0 437 0 0 0
BAASTAD PAUL FRIIS Hjemmelshaver (H) Ormerudveien 10B Bosatt (B)
F040653***** 1/2 1410 KOLBOTN Ho3 6 50 0 505 0 0 0
BAASTAD ANITA Hjemmelshaver (H) Ormerudveien 10B Bosatt (B) Ho2 6 505 0 505 0 0 0
F120156***** 1/2 1410 KOLBOTN HO1 6 574 0 574 0 0 0
uo1 0 439 0 439 0 0 0
Bruksenheter
Bolig Ormerudveien 10B HO0501 240/269/0/24 122 4 2 2 Kjokken
Bruksnavn THORBORG Beregnet areal 8195.8
Etablert dato 03.07.1918 Historisk oppgitt areal 1057
Skyld 0 Antall teiger 1
Vegadresse: Ormerudveien 10 B Adressetilleggsnavn: Bruk av grunn
Arealmerknader
Poststed 1410 KOLBOTN Kirkesogn 02100103 Kolbotn
LTS 702 Rike&sen Tettsted 801 Oslo Tinglyst [ |Delisamla fast eiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Valgkrets 8 Kolbotn Skolekrets 7 Kolbotn Bestdende [ |Under sammenslaing [ Kulturminne
Seksjonert [ ]Klage er anmerket ["]1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
Nr  |Bygningsnr Lnr  [Type Bygningsstatus Dato Teiger
1 300578647 Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143) Midlertidig brukstillatelse (MB) 21.09.2018 9
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
1: Bygning 300578647: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143), Midlertidig brukstillatelse 21.09.2018 Eiendomsteig 6631945.78 601286.41 Ja 8195.8
Bygningsdata
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W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet W ww ws - Hijelpelinje punktfeste

Grunnkart N

Eiendom: 240/269/0/24

Adresse:  Ormerudveien 10B

Dato: 11.12.2025

. 4. UTM-32

Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm - e Eiendomsgr. omtvistet w we wm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm W ww ww Hielpelinje veikant ~~ raeaeas Hijelpelinje fiktiv

8z 20\240/426

Skiveien

| 24011007

= Utskriftsdato: 11.12.2025

Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI

Telefon: 02178
Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 | Gardsnr. 240 Bruksnr. 269 Festenr. Seksjonsnr. 24
Adresse Ormerudveien 10B, 1410 KOLBOTN
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner under arbeid
© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id KPLAN2023 (htips:/mww.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=KPLAN2023)
Navn Kommuneplan Nordre Follo 2023 - 2034
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.05.2023

Bestemmelsel’ = https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/9569/KPLAN2023_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 8595 m?
Arealbruk  Sentrumsformal,Naveerende
Omradenavn Kolbotn
Delareal 8595 m?2

BestemmelseOmradenavn Prioritert utbyggingsomrade Kolbotn
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 8 595 m?
KPHensynsonenavn H310_1
KPFare Ras- og skredfare

Side 1av3


https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=KPLAN2023
https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/9569/KPLAN2023_bestemmelser.pdf

Delareal 8 595 m? Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (500 meter)

KPHensynsonenavnH110 . . . .
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon

KPSikring Nedslagsfelt drikkevann
Delareal 1 949 mg Id 202509 (hnps. www.arealplaner.no/3207 g\?TunKSJODfV\SP\an&kommuﬂenummerf3207&p\amdem\ﬁKasJO\17202509)
KPHensynsonenavn H220 Navn Edvard Griegs Vei 1
KPStoy Gul sone iht. T-1442
Status Planlegging igangsatt
Delareal 357 m? _ _
KPHensynsonenavn H320_2 Plantype Detaljregulering
KPFare Flomfare
Delareal 121 m2 Id 202003 (hl\ps www.arealplaner.no/3207, g\VfunKSJomV\sP\zm&Kommuﬂcnummcp3207&p\amdcmmKasJoALZOZOOS)
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo Navn Skrenten Nybakken
KPHensynsonenavn H570_1
Status Planlegging igangsatt
Kommuneplaner under arbeid Plantype Detaljregulering
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202404 (hllps ‘www.arealplaner.no/3207 g\7mnk5Jom:\/\sP\an&konmumenummer:3207&p\amdemmkasjon:202404)
Id KPLAN2026 ('mps 'www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&plan dOﬂI\h(Z&SJOH—KPLANZCZS)
Navn Ormerudveien 18-22A
Navn Kommuneplan Nordre Follo 2026 - 2037
Status Planlegging igangsatt
Status Planforslag 9ging 1gang
Plantype Detaljregulering
Plantype Kommuneplanens arealdel
. Id 202402 (hllps www.arealplaner.no/3207, g\7hmk8Jon:\/\sP\an&kommunenummer:32[)7&p\amdeﬂnﬂkaspnzz[)zd[JZ)
Reguleringsplaner
) ) ) ) Navn Ingierveien 2-6
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Status Planforslag
Id 201 3004 (hllps ‘www.arealplaner.no/3207/g 71LMsjm':\/\sP\zm&komn\uwcmmmor:3207&D\amdcr't\ﬁkasjor':2013004)
o Plantype Detaljregulering
Navn FORTETTINGSOMRADE VED ORMERUDVEIEN
Plantype DetaljreQUIering Id 202405 (hl\ps ‘www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207 &planidentifikasjon 202405)
Status Endelig vedtatt arealplan Navn Kolbotnveien 16
Ikrafttredelse  23.11.2015 Status Planlegging igangsatt
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/7177/2013004_bestemmelser.pdf Plantype Detaljregulering
Delarealer Delareal 7261 m?
BeStemmelsesomrédeV"kér for erK av arealerl bygn]nger og anlegg Id 202009 (hllps ‘www.arealplaner.no/3207 g\7hulksjom:\/\sp\;m&kom\mmcrmmmcr:3207&p\arndcmlﬂK;isjon:202009)
Delareal 8 495 m? Navn SKRENTEN PANORAMA
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavn FeltD Status Planlegging igangsatt
Delareal 71 m2 Plantype Detaljregulering

Formal Fortau
Feltnavn f _SV3

Delareal 27 m?
RPHensynsonenavnH140_4
RPSikring Frisikt

Delareal 29 m2
Formal Veg
Feltnavn f_SV3

Delareal 2m?
RPHensynsonenavnH140_3
RPSikring Frisikt

Side2av3 Side3av3


https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=KPLAN2026
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=2013004
https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/7177/2013004_bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=202509
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=202003
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=202404
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=202402
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=202405
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=202009

Nordre Follo kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 240/269/0/24
Adresse:  Ormerudveien 10B
Dato: 11.12.2025

Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringspian/Bebyggelsesplan PBL 1985

Blokkbebyggelse
Kigreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg

Friomrider

Felles avkjgrsel
Fellesareal for garasjer
Kontor/Industi
Frisiktsone ved veg

Reguileringsplan PBL 2008

. Sikringsonegrense
. Angitthensyngrense
~_7_ T Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Tijenesteyting
Energianlegg
Kombinertbebyggelse og anleggsformal
.\ Forretning/kontor/industi
Veg
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
P Annenveggrunn - grgntareal
Parkering
Friomride

\\~~/~/
\\~/~/~/
\NSS S

Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane og flyplass
Sikringsone - Frisikt

Sikringsone - Andre sikringssoner

Angitthensynsone - Bevaring natumnilig
Angitthensynsone - Bevaring kultumilig
Bestemmelseomride

Felles for reguieringspian PBL 1985 og 2008

-~ Planens begrensning
""" Formalsgrense
2= Eiendomsgrense som skal oppheves
~  Bygg, kulturminnermm. som skal bevares
- Byggegrense
~_.~7_ " Bebyggelse som forutsettes fiemet
~—’ Regulert senterlinje
— Frisiktslinje
~ Regulert stgyskjerm
" Tunnel
| Stenging av avkjgrsel
- Avkjgrsel
& Eksisterende tre som skal bevares
® Regulert nytttre

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Kigreveg

Felles for reguieringspian PBL 1985 og 2008
/

Planunder arbeid

-~ Planens begrensning
T Planens begrensning

""" Formalsgrense

~—’ Regulert senterlinje

—.~""" Regulertkantkjgrebane




Oppegérd
kommune
Arcasa arkitekter AS Arkiv: GNR 40/269
Sagveien 23C Saksnr.: 16/2588-19
Vedtak: UMP 541/18
0459 OSLO Saksbeh.: FBT
Dato: 21.09.2018

Midlertidig brukstillatelse til boligblokk A

Saksopplysninger

Byggested: Ormerudveien 10A- C—gnr./bnr. 40/269
Tiltakshaver: Kolbotn Boligutvikling AS

Ansvarlig spker: Arcasa arkitekter AS

Rammetillatelse: 09.09.2016

Igangsettingstillatelse: 30.01.2017

Igangsettingstillatelse: 04.04.2017

Vedtak

Oppegard kommune gir midlertidig brukstillatelse etter plan- og bygningsloven § 21-10 til
boligblokk i samsvar med sgknad mottatt 30.08.2018.

Dette er vilkarenefor brukstillatelsen:

1. Tiltakshaver mabetale behandlingsgebyretinnen forfall. Kommunen sender faktura pa
kr 2740,—.

2. Dere ma fullfgre gjenstdendearbeid og sgke om ferdigattestinnen 09.11.2018. Brukstillatelsen

gjelder bare framtil denne datoen.
3. Dere maoppfyllevilkdrene som gjenstari tidligere gitte tillatelser, fgr kommunen kan gi
ferdigattest:

a. SGS ma ferdigstilles sa fort det lar seg gjgre i henhold til dispensasjonssgknaden.

Sluttrapport med dokumentasjon for den faktiske disponeringen av avfallet skal sendes inn.

b
c. Dere masendeinninnmalingsdataved sgknad om ferdigattest.
d. Vilkarsatti tidligeretillatelser gjelder.

Klage
Hvis dere vil klage pavedtaket, ma dere gjgre det innen tre uker etterat dere fikk meldingom
vedtaket. Dere finner merinformasjon om klagerett og klagefrist pa kommunens nettsider.

Kommunens kommentar

Spknad om midlertidig brukstillatelse er mottatt 30.08.2018. Med sgknaden haransvarlig sgker
identifisert gjenstaende arbeid, bekreftet at byggverket hartilfredsstillende sikkerhetsniva, og
angitttidspunkt forferdigstillelse. Kommunen gir brukstillatelse pa dette grunnlaget.

Godkjente tegninger
Fglgende tegninger ergodkjentoggjelderfortiltaket:

Postadresse: Besgksadr.: Telefon: Organisasjonsnr.:  postmottak@oppegard.kommune.no

Postboks 510 Postboks 510 66 81 90 90 944 384 081 www.oppegard.kommune.no
1411 Kolbotn Kolbotnveien 30

Oppegard kommune side2

Tegningsnr.: | Mottatt: Godkjent: Utgar:
Oversiktsplan Tak A 10.0 08 Rev 06.06.16 30.06.16

A
Bygg A, Plan 1. etg. A 11.0 A-01 06.06.16 30.06.16
Underetasje
Bygg A, Plan 2. etg. A 11.0 A-02 06.06.16 30.06.16
Bygg A, Plan 3. etg. A11.0A-03 | 00.06.16 30.06.16
Bygg A, Plan4. etg. A11.0A-04 | 00.06.16 30.06.16
Bygg A, Plans. etg. A110A-05 | 00.06.16 30.06.16
Bygg A, Plan 6. etg. A11.0A-06 | 00.06.16 30.06.16
Bygg A, Plan Tak A11.0A-07 | 06.06.16 30.06.16
Bygg A, SnittAA, BB, CC | A14.0A-01 | 06.06.16 30.06.16
Fasade og snittDD, EE, | A 14.0 02 Rev | 06-06.16 30.06.16
FF —@st-Vestretning C
Fasade og snittAA,BB, | A14.001Rev | 06:06.16 30.06.16
CC- Nord —Syd retning B
Bygg A, Fasade gst og A15.0A-01 | 06.06.16 30.06.16
vest
Bygg A, Fasade nord og A 15.0 A-02 06.06.16 30.06.16
syd

Ansvar

Oppdatert gjennomfgringsplan ervedlagt sgknaden. Kommunen legger denne
giennomfgringsplanen, nr. 4, datert 30.08.2018, mottatt 30.08.2018, til grunn forbrukstillatelsen.

Hvis deter ansvarsomraderi tiltaket somikke ertilstrekkelig ansvarsbelagt med foretak, har
tiltakshaveren ansvaret alene. Dette gjelder ogsa hvis tiltaket ikke krever saerskilt kvalifiserte
foretak. Les meri plan- og bygningsloven § 23-1.

Gebyr

Plan- ogbygningsloven stiller krav om obligatorisk ferdigattest. | enkelte tilfellerkan kommunen gi
midlertidig brukstillatelse. For saksbehandling av sgknad om midlertidig brukstillatelse ma
tiltakshaverbetale et gebyr pa kr 2740,—-. Se gebyrregulativet for behandling og oppfelging av
byggesakeriOppegard kommune, punktD, b.

Karen Zwicky Knobel

Virksomhetsleder

Bygg og kart Frgydis Boge Tvete
saksbehandler
Bygg og kart

Dokumentet er godkjent elektronisk.


https://www.oppegard.kommune.no/klage-paa-vedtak.442132.no.html

Oppegard kommune

Kopi til:

Kolbotn Boligutvikling AS, Postboks 1847 Vika, 0123 OSLO
Follo brannvesen IKS

Virksomhet UTE

Kartavdelingen

side3

Nabolagsprofil

Ormerudveien 10B - Nabolaget Rikedsen/Solkollen - vurdert av 57 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Kolbotn sentrum
Linje 585

@ Kolbotn stasjon
Linje L2, L2x

+ Hauketo stasjon

Buss, tog
@ OsloS

Totalt 24 ulike linjer
& Hovedoya

Linje B1, B2
Skoler

3 min 4
0.3 km

5min 4
0.4 km

7 min &
39km

22 min &
13.4 km

22 min &
14.3 km

Hans Nielsen Hauges grunnskole (1-10 kl.) 4 min %

31 elever, 3 klasser

Kolbotn skole (1-10 kl.)
398 elever, 21 klasser

Vassbonn skole (1-7 kl.)
407 elever, 21 klasser

Ingierdsen ungdomsskole (8-10 kl.)

326 elever, 21 klasser

Hellerasten ungdomsskole (8-10 kl.)

237 elever, 16 klasser

Roald Amundsen videregaende skole

597 elever, 39 klasser

Ski videregaende skole
640 elever, 25 klasser

nnholdet i nabolagsprofilen er h
hvordan naboene vurderer n

0.3 km

4 min &
0.3 km

20 min &
1.6 km

12 min #
Tkm

18 min &
1.4 km

6 min &
2.9 km

21 min &
12.2 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 85/100

Naboskapet

R Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

6.2 %
25.6 %
21.2%

84%
65%
7.2%

-

14.5 %
147 %
145 %

Barn Ungdom Unge voksne
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

o
AR
Zmo
o ©
\"MM

Y

ﬁo\"m

o]

z3®

R

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Rikedsen/Solkollen 1199 505
[ Osloog omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager

Kolbotn barnehage (1-5 ar)
48 barn

Rikeadsen barnehage (1-5 ar)
62 barn

Kapellveien barnehage (1-5 ar)
70 barn

Dagligvare

Kiwi Skolebakken

Coop Mega Kolbotn
Post i butikk, PostNord

3min &
0.2 km

9 min 4
0.8 km

10 min &
0.9 km

4 min &

11 min &
0.9 km




Primaere transportmidler

g 1. Tog

&= 2 Egen bil

./,Y. Turmulighetene
! Neerhet til skog og mark 89/100

o Steynivaet
<" Lite steyniva 89/100

? Gateparkering
™ et 88/100

Sport

@ Kolbotn skole 4min &
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 0.3 km

® Haugastelveien ballplass 7 min 4
Ballspill 0.5 km

& SATS Kolbotn 5min %

& Puls Kantor 17 min #&

Boligmasse

B 33% enebolig
B 12% rekkehus
42% blokk

B 13% annet

«Et rolig nabolag som det er godt a bo
i. Fint for barn og unge & vokse opp.
Mange organiserte fritidstiloud En
veldrevet kommune. Kort til Oslo, ogsa
kort til marka og til sjgen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kolbotn Torg 8 min %
i@ Apotek 1 Kolbotn 4 min A&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 39%6-123r

19% 13-15 ar
B 17%16-18 ar

Familiesammensetning

0
W)
=
3
O
Y]
=
)

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 47%

B Rikedsen/Solkollen

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 44% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjeperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Gjensidige ‘D

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhelli fritidsboligen

® rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjaperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjgr du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.


mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa adpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger. med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

. ) X N R ) Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfgliger. GJENNOMEGRING AV BUDGIVNING:

14. POSTKASSE medfglger. 1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- | 6. Megleren skal s& langt det er n@dvendig og mulig holde

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av

budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-

dom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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