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A
Kort om poligen

Maristien 8 ligger i et sveert attraktivt og barnevennlig omrade med kort vei til
barnehager, skole, turterreng, golfbane/diskgolf, idrettsanlegg og kommunikasjon. Det
er mulighet for bilfri adkomst til @stli barneskole.

Boligen fremstar lys og tiltalende og er oppgradert de senere ar. Den inneholder entre,
gang, baderom, vaskerom, 3 soverom, stue, kjgkken, toalettrom, boder og loftsstue.

Garasje fra 2017 med ladeboks for elbil. Fin tomt og hyggelige uteplasser bade mot syd
og nord. Praktisk planlgsning. Det ble montert solpanel pa tak i 2022.



Maristien 8,
1415 OPPEGARD

Prisantydning 7 750 000,- + omk
Totalpris 7 964 740,-
Kommunale avgifter 29 700,- pr. ar.
BRA-i 143,0 m2

BRA-e 13,0 m2

Total BRA 156,0 m2
Soverom 3

Tomt 1200

Byggear 2002

Bent André Norderhaug

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder

+47 915 14 822
bent.norderhaug@nord-em.no




A
[alalglelle

Underetasje: Entre, gang, to soverom, rom benyttet som soverom (bod), vaskerom og
baderom.

1. etasje: Stue, kjskken, soverom og toalettrom.
Loftsetasje: Loftsstue.
Det totale bruksarealet fordeler seg som fglger:

BRA-i:
Underetasje 56 m*
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Loftsetasje 22 m? e s e e T Y

BRA-e: 6 m? (bod ved inngangsparti)

TBA (terrasse- og balkong):
131 m?2. | 1. etasje er det sydvendt terrasse pa 30 m? og nordvendt terrasse pa 44 m?2. |
underetasje er det sydvestvendt markterrasse pa 57 m=.
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Plantegning underetasje Plantegning 1. etasje

Tomannsbolig - Underetasje
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Plantegning loftsetasje

Tomannsbolig - Loftsetasje

36

Vi gjer det lille ekstra
for at du skal
finne plassen hvor
du har lyst til a8 pe.



A
Eiendommen
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OMRADEBESKRIVELSE

Maristien 8 ligger i et attraktivt og fint
boligomrade pa Greverud. Her far du en fin
kombinasjon av rolige omgivelser, grgnne
arealer og neerhet til det meste du trenger i
hverdagen. Solrikt og barnevennlig innerst i
blindvei. Her bor man tilbaketrukket fra
byens tempo, samtidig som bade Kolbotn
og gvrige servicetilbud i Nordre Follo er lett
tilgjengelig.

Omradet byr pd gode muligheter for en
aktiv hverdag, med et rikt utvalg av tur- og
rekreasjonsomrader i naeromradet. Det er
diskgolfbane og golfbane i umiddelbart
naerhet. Nordre Follo har et godt nettverk av
merkede turstier og skilgyper, og bade
@stmarka, Gjersjgen og flere bade- og
friluftsomrader gir gode muligheter for turer
og aktiviteter gjennom hele aret.

For barnefamilier er beliggenheten velegnet
med naerhet til barnehager, skoler og
fritidsaktiviteter. Det er gode muligheter for
bilfri gange til @stli skole. | kommunen
finnes et bredt tilbud av aktiviteter for barn
og unge innen blant annet idrett, musikk,
dans, kultur og friluftsliv.

Kollektivtilbudet er ogsd godt, med tog- og
bussforbindelse til Oslo og Ski fra bade
Myrvoll og Greverud stasjon.

Alt i alt en beliggenhet som passer godt for
deg som gnsker en rolig og etablert
boligadresse med neaerhet til natur,
aktiviteter, servicetilbud og gode
forbindelser videre.

EIENDOMMEN

Maristien 8, 1415 Oppegard
243/1359/0/1 i Nordre Follo
Type bolig: Tomannsbolig, vertikaldelt

SKOLE OG BARNEHAGE

Boligen tilhgrer @stli barneskole og den
ligger bare 600 meter nord for boligen.
Flgysbonn ungdomsskole ligger pa

Sofiemyr. Her finnes ogsa Roald Amundsen
VGS.
Det er flere barnehager i naeromradet.

ADKOMST

Ved 3§ trykke pa kartet i annonsen far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra
pnsket startdestinasjon til den aktuelle
boligen. Det vil bli skiltet med visningsskilt
ved fellesvisninger.

STANDARD

Boligen er lys og tiltalende og holder en
god standard. Selger har siden kjgpet i 2018
gjort diverse oppgraderinger bade ute og
inne.

Kjgkken:

Kjskkenlgsning fra 2011. Kjgkkeninnredning
med glatte fronter og corian benkeplate
med integrert oppvaskkum og ett-greps
armatur. Overskapsbelysning og
stikkontakter. Integrerte
hvitevarer(oppvaskmaskin, stekeovn,
induksjonstopp og kjgleskap med frysedel).
Fritthengende ventilator med avtrekkskanal.
Montert automatisk lekkasjesikring.
Gulvflate belagt med parkett. Vegger og
himlingsflate utfgrt i malte glatte flater.

Toalettrom 1. etasje:

Veggmontert innredning med heldekkende
servant og ett-greps armatur. Vegghengt
toalett med innebygget sisterne. Mekanisk
avtrekksventil plassert i himling. Flislagt gulv
med gulvwarme. Flislagt vegg, gvrige
veggoverflater og himlingsflate utfgrt i
malte glatte flater. Her er det ogsa montert
automatisk lekkasjesikring.

Sydvendt terrasse 1. etasje:

Utgang fra stue samt utvendig adkomst til
sydvendt terrasse pd 30 m2 Baerende
konstruksjoner av trevirke belagt med



terrassebord. Rekkverk av trekonstruksjoner.

Nordvendt terrasse 1. etasje:

Utvendig adkomst til nordvendt
terrasse/markterrasse i trekonstruksjoner
belagt med terrassebord pd 44 mZ2.
Rekkverk av trekonstruksjoner.

Overflater gvrige rom i 1. etasje:

Gulvflater belagt med parkett og laminat.
Veggoverflater utfgrt i malte glatte flater.
Himlingsflater utfgrt i malte glatte flater
samt himlingsplater. Hvite profilerte
innerdgrer. Ventilasjon er basert pa naturlig
ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer.

Vaskerom underetasje:
Veggmontert/gulvstdende innredning med
nedfelt utslagsvask i rustfritt stal og ett-
greps armatur. Opplegg for vaskemaskin og
torketrommel. Fordelerskap for rgr-i-rgr
system plassert i vegg, montert automatisk
lekkasjesikkring. Varmtvannsbereder pd 287
L fra 2018. Mekanisk avtrekksventil plassert i
himling. Flislagt gulv med gulvvarme.
Veggoverflater utfgrt med sparkelmaling.
Himlingsflate utfgrt med himlingsplater.

Bad underetasje:

Baderom rehabilitert i 2019. Veggmontert
innredning med heldekkende servant og to
stk ett-greps armaturer. Speil med
belysning over servant. Dusjnisje med
glassdgr/glassvegg og to stk ett-greps
dusjarmaturer. Vegghengt toalett med
innebygget sisterne. Mekanisk avtrekksventil
plassert i himling. Flislagt gulv med
gulvvarme og flislagte vegger. Himlingsflate
utfgrt i malt glatt flate med downlights.

Sydvestvendt markterrasse:

Sydvendt markterrasse ved inngangsparti i
trekonstruksjoner belagt med terrassebord
pa 57 m2

Overflater gvrige rom i underetasje:
Underetasjen er innredet og har utlektede
vegger/grunnmur under terreng. Gulvflater
belagt med laminat, parkett samt flislagt
gulv med gulvvarme. Veggoverflater utfgrt i
malte glatte flater. Himlingsflater utfert
med himlingsplater. Hvite profilerte
innerdgrer. Ventilasjon er basert pa naturlig
ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer og
yttervegg.

Loftsetasje:

Loftsetasjen er innredet med knevegger
mot kaldtloft. Det er ikke kjent nar
loftsetasjen ble innredet. Gulvflater belagt
med parkett. Veggoverflater utfgrt i malte
glatte flater. Himlingsflate/skratak utfgrt i
malt trepanel. Glassdgr/glassvegg mot
trappedpning. Mekanisk avtrekksventil
plassert i himling.

TILSTANDSRAPPORT

Selger har i forbindelse med salget
innhentet en tilstandsrapport. Rapporten er
en teknisk gjennomgang av boligen og
angir eventuelle byggetekniske avvik, samt
kostnadsoverslag for eventuelle
oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerklaering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses ngye av
interessenter fgr det legges inn bud. Kjgper
anses kjent med de opplysninger som
tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan fglgelig ikke
reklamere pa belyste forhold. Vi vil gjgre
spesielt oppmerksom pa viktigheten av a
lese igjennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2 og
TG3 som angir awvik fra normal slitasje, hgy
alder, bygningsdel som ma utbedres, og
lignende.

Det fglgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Fglgende punkter er gitt TG2 i
tilstandsrapporten:

Vatrom - Bad: kontrollpunkt ventilasjon.
Vatrom - Vaskerom: kontrollpunkt
helhetsvurdering.

Tekniske anlegg: kontrollpunkt innvendig
stakeluke og varmepumper.

Andre rom: kontrollpunkt overflate himling.
Rom under terreng: kontrollpunkt overflate
gulv.

Ildsteder og skorsteiner inne i boligen:
kontrollpunkt skorsteiner inne i boligen.
Vinduer og ytterdgrer: kontrollpunkt vinduer
0g omramming samt ytterdgr og
omramming.

Yttertak: kontrollpunkt helhetsvurdering.
Balkonger: kontrollpunkt tilstand pa
rekkverk og overflatematerialer.
Terrasse/platting: kontrollpunkt tilstand pa
rekkverk og overflatematerialer.

Drenering: kontrollpunkt bortledning av
takvann.

Det er ikke gitt TG3. Andre elementer er gitt
TG1 eller TG IU (ikke undersgkt i
tilstandsrapporten).

Ovennevnte punkter er pa ingen mate
utfyllende. For ytterligere informasjon om
byggemate, arsak bak tilstandsgrader,
konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres
til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske spgrsmal.

BYGGEMATE

Bolig oppfert i 2002. Bygget er oppfgrt med
stgpt gulv mot grunn samt grunnmur av
betong mot terreng. Yttervegger av
trekonstruksjoner. Utvendige fasader er
kledd med liggende trekledning.
Etasjeskillere av trekonstruksjoner.
Takkonstruksjon i trekonstruksjoner utfgrt i
saltaksform utvendig tekket med takstein,

montert solcellepaneler pa yttertaket mot
vest. Boligen har glatt entrédgr av tre med
glassfelt og kodelas. Terrassedgr og vinduer
med karmer av tre og to-lags glass fra
byggar. Vindu med karmer av tre og to-lags
glass fra 2018.

Boligen ventileres med en kombinasjon av
naturlig ventilasjon (gjennom vinduer og
ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

AREALER

Totalt bruksareal: 156,0 m?

- BRA-i: 143,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-
/balkongareal): 131,0 m?

Takhgyder er malt p3 tilfeldige steder i
boligens etasjer:

Loftsetasje (skratak): fra ca 1,05-2,40 meter.
1. Etasje: ca 2,37 meter.

Underetasje: ca 2,34 meter pa bad og ca
2,38 meter i gvrige rom.

Loftsetasjen har et totalt gulvareal (CUA) pa
34 m? men grunnet skratak/lav takhgyde er
kun 22 m? av arealet maleverdig som
bruksareal. De delene av arealene som har
lav himlingshgyde (ALH) utgjgr 12 m2.
Boligen disponerer en biloppstillingsplass i
felles garasje, elektrisk leddport og EI-
billader.

Frittstdende redskapsbod pd 7 m2.

OPPVARMING

Boligen er elektrisk oppvarmet kombinert
med vedfyring og luft til luft varmepumpe.
Det er varmekabler i adkomstveien til
garasjen. Disse ble lagt i 2020.
Solcelleanlegget ble installert i 2020. Selger
opplyser om god effekt og det har fungert
tilfredsstillende. Ved installasjon fikk selgere
en effektrapport som estimerte arlig
produksjon til 6 700 kWh. P& solrike dager
er maks produksjon opp mot 7 000 kWh.
Selger sier at stréemregningen er halvert
etter at de installerte solcellene. De solgte i



2025 2 707 kWh (kun overskuddsstrgm som
selges).

Dersom rom for varig opphold ikke har
vegg- eller fastmonterte varmekilder ved
visning felger dette heller ikke med.

ENERGIMERKING

Energiattest med energimerke Lys grgnn og
energikarakter C er vedlagt salgsoppgaven.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system samt
kobber. Fordelerskap for ror-i-rgr system
plassert pa vaskerom. Hovedstoppekran og
vannmaler er plassert pa vanninntaksrer.
Synlige avlgpsror av plast.
Varmtvannsbereder pa 287 L fra 2018
plassert pa vaskerom. Stakeluke er i fglge
selger plassert i paforet kasse med tilkomst
fra innvendig bod(luke pa kasse er ikke
etablert). Varmepumpe fra 2019 i 1. etasje.
Mekanisk avtrekksventilator for vatrom og
toalettrom plassert pd kneloft.
Solcelleanlegg er ikke
inspisert/tilstandsvurdert i denne rapporten
da dette krever spesialkompetanse.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap plassert i bod med utvendig
adkomst.

Anlegget er sikret med automatsikringer.
Det gjgres oppmerksom pa at en
tilstandsrapport kun inneholder en
forenklet kontroll av det elektriske anlegget,
og at megler ikke har innhentet saerskilte
opplysninger om det finnes palegg fra
E.Verk pa eiendommen.

LOSORE OG TILBEH@R

Interessenter oppfordres til & lese vedlagte
liste over Igsgre og tilbehgr som skal
medfglge ved handelen. | de tilfeller det
medfglger hvitevarer i handelen, overleveres

disse uten noen form for garanti utover
leverandgrgaranti.

Det gj@res oppmerksom pa at lgsgre som
har en klar karakter av a veere en del av
selgers mgbler - selv om det er skrudd opp
pa veggen, normalt sett ikke vil medfglge
boligen ved overtakelse.

TOMTEN

Felles eiet tomt pa 1200 kvm.

Felles tomt opparbeidet med blant annet
asfaltert adkomstvei med varmekabler,
gressplen, treer og diverse beplantning. Eier
disponerer naturlig areal rundt boligen. Se
kart i salgsoppgave.

PARKERING

Parkering i felles garasje.

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter utgjgr 29 700 pr. ar. |
dette inngar gebyr for vann, avigp,
renovasjon og feiing/tilsyn. Det kan
forekomme variasjoner i avgiftene som fglge
av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer
og avgifter.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende
lppende tilleggsutgifter:

Kommunale avgifter utgjgr 29 700 pr. ar. |
dette inngar gebyr for vann, avigp,
renovasjon og feiing/tilsyn. Det kan
forekomme variasjoner i avgiftene som fglge
av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer
og avgifter.

Estimert stromforbruk som tilsvarer ca

22 000 kwh. pr. ar.

Arlig forsikringspremie kr. 7 100.- (innbo og
bygning).

TV/Internett fra Altibox kr 999,- pr. maned.
Privat avtale om brgyting (administres av
naboen). Kostnad for Maristien 8 utgjorde kr

4 475,- vinteren 2026.

Utgiftene er basert pd ndveerende eiers
forbruk. Ny eier ma selv tegne ngdvendige
forsikringer.

NORGESPRIS

Det er inngatt avtale om Norgespris for
denne eiendommen, og avtalen fglger
boligens malepunkt. Kjgper vil derfor overta
denne avtalen sammen med eiendommen,
som Igper til og med 31. desember 2026.
For innevaerende periode er stremprisen
fastsatt til 50 gre per kWh inkludert mva, og
neste prisjustering vil gjgres 1. januar 2027.

FORSIKRING

Eiendommen er forsikret i Fremtind
Forsikring.

FORMUESVERDI

Ifalge Skatteetaten var formuesverdien for
inntektsaret

2024:

Som primeaerbolig kr. 1 607 376,00,- som
forutsetter at boligen brukes som
primaerbolig.

Som sekundaerbolig kr. 6 429 503,00,- ved
annen bruk av eiendommen.
Formuesverdien justeres normalt sett arlig,
og det henvises til Skatteetatens websider
for mer informasjon.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER

I tillegg til kispesummen ma kjgper betale:
Dokumentavgift kr 193 750,00,-
Boligkjgperforsikring kr 19 900,00.-
Tgl.gebyr pantedokument kr 545,00,-
Tgl.gebyr skjgte kr 545,00,-

Dersom eiendommen selges til
prisantydning og det kun tinglyses ett
pantedokument, er totalprisen inkl.
offentlige gebyrer, avgifter og gvrige
kostnader kr 7 964 740,-. Det tas forbehold

om endringer i offentlige gebyr.

BETALINGSBETINGELSER

Kjgpesummen inkludert omkostninger,
samt pantedokument tilknyttet eventuelt
Ian, skal veere disponibelt hos megler senest
2 virkedager fgr overtagelsen. Kjgper
oppfordres til & innbetale kjgpesummen
som ikke kommer fra laneinstitusjon i én
samlet innbetaling fra egen konto i norsk
bank.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG
FERDIGATTEST

Kommunen opplyser om at de ikke besitter
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa denne eiendommen.

De opplyser at det ble gitt
igangsettelsestillatelse 23.04.2002 og at
boligen er tatt i bruk 09.12.2002.
Ferdigattest for utvidelse av veranda
foreligger.

REGULERING

Eiendommen er regulert til boligformal.
Omradet for gvrig er regulert til frittliggende
smahusbebyggelse.

Ingen reguleringsplaner under arbeid
innenfor 500 meter fra eiendommen.

VEI, VANN OG KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Privat stikkvei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier
er selv ansvarlig for private stikkledninger til
bygningen.

RETTIGHETER OG HEFTELSER

Kommunen har lovbestemt legalpant i
sameiets eiendom som sikkerhet for
betaling av kommunale gebyr.
Eiendommen overdras fri for



pengeheftelser, foruten om sameiets
legalpant iht. eierseksjonsloven § 25, som
sikkerhet for forfalte felleskostnader og
andre krav.

Felgende tinglyste servitutter fglger
eiendommen ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

Dnr. 2058, tgl. 18.02.2003 - Seksjonering
SNR: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/2

Dnr. 12236, tgl. 10.09.2001 - Best. om
vann/kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra
kommunen

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse
til megler. Kjgpers bank vil fa prioritet etter
disse. For servitutter eldre enn
fradelingsdato og eventuelle
arealoppfgringer som kan ha betydning for
denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med
megler for mer informasjon.

SELGER

Niklas Langbraten og Pia Jensen

EIENDOMSMEGLER

Oppdragsnummer: 3260130

Ansvarlig megler: Bent André Norderhaug
NORD Eiendomsmegling

Nord Eiendomsmegling AS

NO 929 451 422 MVA

OM SALGSOPPGAVEN

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra
det offentlige og eventuelle
forretningsfgreropplysninger. Interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til

a lese gjennom fullstendig salgsoppgave
med vedlegg fgr bud inngis.
Salgsoppgaven med alle opplysninger er
lest og godkjent av selger. Den er ikke
komplett uten fglgende vedlegg:

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Opplysninger fra kommune

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst
og bilder fra denne salgsoppgaven er ikke
tillatt.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger.
Interessenter oppfordres til & angi gnsket
overtakelse i budskjema. Antall ngkkelsett
ved overtakelse kan variere, og kjgper ma
selv besgrge nye ngkler og/eller |aser for
egen regning.

BOLIGKIZPERFORSIKRING

Nord Eiendomsmegling tilbyr sammen
med Cjensidige et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig
gjennom Nord Eiendomsmegling AS.
Kjgpere (ikke juridiske personer) har
anledning til & tegne Boligkjgperpakken.
Pakken inkluderer bl.a. husforsikring,
innboforsikring Pluss, dobbel rentedekning,
flytteforsikring og boligkjgperforsikring som
gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pd boligkjgpet. Kjgpere (ikke
juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.
Boligkjgperpakken/Boligkjgperforsikring ma
tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmgtet. Produktark for
Boligkjpperpakken og Boligkjgperforsikring
ligger vedlagt i salgsoppgaven.Ta kontakt
med megler for ytterligere informasjon.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert
av Gjensidige.

Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14
000 000.-.

Egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og interessenter oppfordres
til & gjennomga dette f@gr bud inngis.

BUDGIVNING

Det er viktig at du gjgr deg kjent med all
informasjon om boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer p3, fér du legger
inn et bud. Forbrukerinformasjon om
budgivning er vedlagt denne
salgsoppgaven og kan ogsa finnes pa var
hjemmeside.

Alle bud og budforhgyelser skal veere
skriftlig. | tillegg ma legitimasjon veere
fremlagt, og budet skal signeres av
budgiver. Eiendomsmegler kan ikke
formidle bud f@r disse kravene er oppfylt. Vi
oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved &
trykke pa "Gi bud"-knappen pa
eiendommens hjemmeside. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om
legitimasjon og signatur fra budgiver veere
oppfylt. Eventuelle forhgyelser eller
endringer av budet kan bekreftes pr SMS
eller pd e-post. Husk alltid & ringe megler
etter at du har sendt et bud eller
budforhgyelse, for & forsikre deg om at
budet er mottatt og kan formidles til selger.
Eiendomsmegler har ikke ansvar for
forsinkelser som skyldes tekniske feil.
Eiendomsmegler skal legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden. For at
budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger ma ogsa skriftlig akseptere
budet fgr aksept kan formidles til budgiver,
sd akseptfrist bgr derfor veere pd minimum
30 minutter. Bud kan uansett ikke settes
med kortere frist enn kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte visning.

Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger
ma akseptere budet og kjgper meddeles
aksepten innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett
opp Mot akseptfristen pd et annet bud er
det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt for ditt bud kommer frem til megler,
eller megler rekker & bringe budet videre til
selger.

Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og
selger fa tilsendt budjournal. Dette
innebazerer at alle bud vil bli gjort kjent for
partene i den endelige kjppsavtalen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form.

OPPGI@R

Oppgjgret gjennomfgres avFrem
Eiendomsmegling, NO 979915772 MVA.
Det forutsettes av boligen skal overskjgtes til
kjgper, og tinglyses pa kjgper som ny eier.

LOVANVENDELSE

Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det
er viktig at kjpper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleaering. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres
til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke
gjore gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer,
anbefaler vi at interessenter radfgrer seg



med eiendomsmegler eller egne radgivere
for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjegr utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en
mangel. Kjgper og selgers rettigheter og
plikter reguleres av avtalen mellom partene,
samt informasjonen som har veert
tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med
handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkdr avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger
vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper
ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger
kan ikke ta «som den er» forbehold ovenfor
en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan
ha egenverdi for selger. Selger star fritt til a
forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud. Budgiver skal i budskjemaet
avgi egenerklaering om budgiver er
forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar
kjpperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den
ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen, eller det foreligger brudd pa

bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til
3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar
med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra
alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan
g ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide
pa en tydelig mate. Boligen kan ha en
mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom
det er avwik mellom opplyst og faktisk
innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag
eller erstatning ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) -
definisjon: Hvis kjgper er en juridisk person,
eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil
kjppet ikke anses som et forbrukerkjop.
Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen
har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er
da begrenset etter avhendingsloven § 3-9,
fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven
§ 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

PERSONVERN

Vi gjgr oppmerksom pa at interessenter kan
bli registrert for oppfplging, og at
personopplysninger om budgivere og
kjppere vil bli lagret. Videre opplyser vi at

mulighetene for & slette sine
personopplysninger er begrenset, som fglge
av at eiendomsmeglingsforetak har plikt til
a oppbevare kontrakter og dokumenter i
minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften.

HVITVASKINGSREGLENE

I henhold til lov om hvitvasking og
terrorfinansiering er eiendomsmegler
forpliktet til 8 gjennomfgre kontrolltiltak
overfor selger og kjgper, herunder ogsa
fullmektiger. Kontrolltiltak kan eksempelvis
vaere a bekrefte kunders og reelle
rettighetshaveres identitet, innhente kopi av
gyldig legitimasjon, samt & innhente
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsiktede art. Hvis slike kontrolltiltak ikke lar
seg gjennomfgre, vil eiendomsmegler ikke
kunne etablere kundeforholdet eller utfgre
transaksjonen.

Dersom kjgper og selger ikke bidrar til a
gjennomfgre kontrolltiltakene, og dette
medfgrer vesentlig forsinkelse eller at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres, er
dette 3 anse som mislighold av avtalen. Slikt
mislighold kan gi rettigheter etter
henholdsvis kapittel 5 og kapittel 4 i
avhendingsloven.

Partene er selv ansvarlige for eventuelle
kostnader og ansvar dette kan medfgre.
Eiendomsmegleren eller foretaket kan ikke
ansvarliggjgres for de konsekvenser dette vil
kunne fa for partene eller andre som har
interesser i eiendomshandelen.

Megler ma melde inn eiendomshandler
som fremstar mistenkelige til @kokrim.
Innmelding av saker vil skje uten at partene
varsles.

MEGLERS VEDERLAG

Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og
skal betales av selger:
Provisjon 1 % av salgssummen inkl. mva

Oppgjgrshonorar : 7 250,-

Grunnhonorar og garantiforsikring: 18 750,-
Markedspakke: 22 950,-

Visning: 3 000,-

| tillegg kommer tilstandsrapport,
boligselgerforsikring og foto.

Samlet skal selger betale ca. kr. 193 565 for
vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav
pa rimelig vederlag for medgatt tid/utfert
arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palgpte
visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.
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Tilstandsrapport

Tomannsbolig
Maristien 8

1415 OPPEGARD
Gnr./Bnr.: 243/1359
Nordre Follo kommune

Rapportdato: 01.10.2026
Befaringsdato: 23.09.2026
Referansenummer: 15086248

Areal

Tomannsbolig.

Bruksareal: 149 m? (BRA-i: 143 m?)
Frittstaende redskapsbod.
Bruksareal: 7 m? (BRA-i: 0 m?)

Totalt bruksareal: 156 m? (BRA-i: 143 m?)
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E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

&  LarsErik Bergersen
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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
neermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgrader».

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersakelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre mebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og beerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som ngdvendig for & sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke felger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes a ha
medfort, eller kan medfore hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pad slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget eker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas heyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som md gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en handverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres i hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nadvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig d gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for d redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
vaere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebeerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vaere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{o_]\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{._]\ TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

o) TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader.

i) TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

{o_]\ TG IU lkke undersakt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

o) HMS Forhold som apenbart kan medfare fare for helse, milje og sikkerhet

lkonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring
Befaringsdato

Referansenummer

Meglerforetakets oppdragsnummer

Hjemmelshaver/selger
Bygningssakkyndig inspekter
Tilstede pa befaringen
Utvendige snedekte flater
Utetemperatur

Rapportdato

23.09.2026

15086248

3-26-0130

Niklas Langbraten/Pia Jensen
Lars Erik Bergersen

Niklas Langbraten/Pia Jensen
Nei.

12°C

01.10.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype
Tomannsbolig.

Frittstaende redskapsbod.

Tomtebeskrivelse

Del av tomannsbolig beliggende pa Oppegard, Nordre Follo kommune.

Byggar
2002

Eiendomsopplysninger

Type objekt
Gate/vei adresse
Postnummer/sted
Kommune
Gnr./Bnr.:
Seksjonsnr.

Tomt

Tilbygg

Tomannsbolig
Maristien 8

1415 OPPEGARD
3207 - Nordre Follo
243/1359

1

Eiet tomt: 1200 m?

Ombygging

Felles tomt opparbeidet med blant annet asfaltert adkomstvei med varmekabler, gressplen, traer og diverse beplantning.

Felles delt garasje med nabo.

Byggemate
Bolig oppfert i 2002.

Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn samt grunnmur av betong mot terreng. Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med
liggende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Takkonstruksjon i trekonstruksjoner utfert i saltaksform utvendig tekket med takstein, montert

solcellepaneler pa yttertaket mot vest. Boligen har glatt entréder av tre med glassfelt og kodelas. Terrasseder og vinduer med karmer av tre og to-lags glass

fra byggar. Vindu med karmer av tre og to-lags glass fra 2018.
Boligen ventileres med en kombinasjon av naturlig ventilasjon (gjennom vinduer og ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

Oppvarming

Boligen er elektrisk oppvarmet kombinert med vedfyring og luft til luft varmepumpe.

Boligen inneholder
Loftsetasje: Loftstue.

1. etasje: Toalettrom, soverom stue og kjekken.

Adkomst til terrasse fra stue.

Underetasje: Entré, gang, to soverom, bod, vaskerom og bad.

@ Anticimex
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Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Element
Vatrom - Bad
Vatrom - Vaskerom

Tekniske anlegg

Andre rom

Rom under terreng

lldsteder og skorsteiner inne i
boligen

Vinduer og ytterderer
Yttertak
Balkonger

Terrasse / platting

Drenering

@ Anticimex

Status

odogododiodiodiegiioglofiofiofiogiogex

Kontrollpunkt

Ventilasjon

Helhetsvurdering

Innvendig stakeluke

Varmepumper

Overflate himling

Overflate gulv

Skorsteiner inne i boligen

Vinduer og omramming

Ytterderer og omramming
Helhetsvurdering

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer
Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer
Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer

Bortledning av takvann
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Areal

Beskrivelse av arealméling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper
Internt bruksareal (BRA-i):

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):
Totalt bruksareal (BRA):
Terrasse- og balkongareal (TBA):

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.
Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgiengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for a innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjekken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Tomannsboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
& (BRA - i) (BRA -e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Loftsetasje 22 22
Loftstue.
1. Etasje 65 65 74
Toalettrom, soverom Sydvendt terrasse pa 30 m?.
stue og kjokken. Nordvent terrasse pa 44 m2.
Underetasje 56 6 62 57
Entré, gang, to Bod med utvendig Sydvest-vendt markterrasse.
soverom, bod, adkomst ved
vaskerom og bad. inngangsparti.
SUM 143 6 149 131
Total bruksareal: 149 m*
Bruksareal (BRA)
s Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
Frittstaende redskapsbod. (BRA - i) (BRA - ¢) (BRA - b) Sere (TBA)
7 7
Redskapsbod.
SUM 7 7

Total bruksareal: 7 m?

Kommentar til arealméalingen

Takheyder er malt pa tilfeldige steder i boligens etasjer:
Loftsetasje (skratak): fra ca 1,05-2,40 meter.
1. Etasje: ca 2,37 meter.

Underetasje: ca 2,34 meter pa bad og ca 2,38 meter i @vrige rom.

Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 34 m?, men grunnet skratak/lav takheyde er kun 22 m? av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av

arealene som har lav himlingsheyde (ALH) utgjer 12 m?.

Boligen disponerer en biloppstillingsplass i felles garasje, elektrisk leddport og El-billader.

Frittstaende redskapsbod pa 7 m?.

@ Anticimex
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersperres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»
bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes & tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar
Egenerkleeringsskjema Fremlagt egenerklaeringsskjema signert og datert 22.09.2026

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og  Fremlagt plan, snitt- og fasetegning datert 02.06.1999 senere stemplet, Oppegard kommune
fasadetegninger) 01.09.2014

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  Ifslge huseier er det ikke utfert arbeider i boligen de siste fem ar.
utfert av handverkere
Dokumentasjon eldre enn fem ar er lastet opp i boligmappa.

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ifelge huseier er det ikke utfert arbeider i boligen de siste fem ar.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider Det er fremlagt 5 stk. samsvarserkleringer i forbindelse med diverse arbeider utfert i perioden
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter 2018-2022.

knyttet til elektriske anlegg For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt

«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.

) Anticimex EIENDOM | 15086248, Maristien 8, 1415 OPPEGARD Side 8/19

Rapport

Vatrom - Bad

Baderom rehabilitert i 2019. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Himlingsflate utfert i malt glatt flate med downlights. Veggmontert innredning
med heldekkende servant og to stk ett-greps armaturer. Speil med belysning over servant. Dusjnisje med glassder/glassvegg og to stk ett-greps
dusjarmaturer. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Vannrer av typen rer-i-rer system. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekksventil plassert i
himling.

™ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Sanitaerutstyr og innredning

{Ql\ TG 2 Ventilasjon Tilluftsspalte eller lignende er ikke etablert. Konsekvens er at forholdet medfarer redusert ventilering av
vatrommet nar deren er lukket. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.
@ TGIU Kontroll i tilliggende Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig a giennomfere hulltaking og

konstruksjon ikke utfert fuktmaling i et omrade som regelmessig utsettes for bruksvann, og som vurderes a vaere det omradet hvor
skader erfaringsmessig forekommer. Det ble utfart et overflatesek med fuktindikator pa utvalgte steder,
uten funn som indikerer fuktskader, ogsa i omradene hvor hulltaking ville vaert mulig. Alle disse forholdene
utgjer grunnlaget for vurderingen om at hulltaking var unedvendig, og undersekelse av lukkede
konstruksjoner er derfor ikke utfert.

Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk.

Vatrom - Vaskerom

Vaskerom vurdert til & veere fra byggar. Flislagt gulv med gulvvarme. Veggoverflater utfert med sparkelmaling. Himlingsflate utfert med himlingsplater.
Veggmontert/gulvstaende innredning med nedfelt utslagsvask i rustfritt stal og ett-greps armatur. Opplegg for vaskemaskin og terketrommel. Vannrer av
typen rer-i-rer system samt kobber. Fordelerskap for rer-i-rer system plassert i vegg, montert automatisk lekkasjesikkring. Synlige avlepsrer av plast.
Varmtvannsbereder pa 287 L fra 2018. Mekanisk avtrekksventil plassert i himling.

@ TG2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Det er registrert bom (hulrom og riss/sprekker i fliser).Dette kan skyldes bakenforliggende forhold som
ikke lar seg avdekke ved visuell inspeksjon.

Det er uklart om det er benyttet vanntett sjikt pa vatrommets gulv- og veggflater. Konsekvensen er at
vatrom uten et fullverdig tettesjikt har risiko for skjulte fuktskader. Foreslatt tiltak er videre undersokelser
for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for sterre inngrep og utskiftninger, eller om
lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
rom. Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 54 prosent, ved 20° celsius med duggpunkt pa 10° celsius.

Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.

Oppsummert Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes
fornyelse i nzer fremtid. Fornyelse av vatrom innebaerer som oftest totalrenovering, og erfaring viser at
igangsetting av utbedrings- og fornyelsesarbeider ofte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe
det ma tas heyde for.
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Kjokken

Kjekkenlasning fra 2011. Kjekkeninnredning med glatte fronter og corian benkeplate med integrert oppvaskkum og ett-greps armatur. Overskapsbelysning og
stikkontakter. Integrerte hvitevarer(oppvaskmaskin, stekeovn, induksjonstopp og kjeleskap med frysedel). Fritthengende ventilator med avtrekkskanal.
Vannrer av typen rer-i-rer system, montert automatisk lekkasjesikkring. Synlige avlgpsrer av plast. Gulvflate belagt med parkett. Vegger og himlingsflate
utfert i malte glatte flater.

® 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

Toalettrom

Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagt vegg, evrige veggoverflater og himlingsflate utfert i malte glatte flater. Veggmontert innredning med heldekkende servant
og ett-greps armatur. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Vannrer av typen rer-i-rer system. Synlige avlgpsrer av plast. Mekanisk avtrekksventil
plassert i himling.

f‘_\J TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlepsrer - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning

{._|\ TG1 Overflate gulv Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet vurderes ikke
som et vesentlig avvik.

Tekniske anlegg

Vannrer av typen rer-i-rer system samt kobber. Fordelerskap for rer-i-rer system plassert pa vaskerom.

Hovedstoppekran og vannmaler er plassert pa vanninntaksrer. Synlige avlepsrer av plast. Varmtvannsbereder pa 287 L fra 2018 plassert pa vaskerom.
Stakeluke er i folge selger plassert i paforet kasse med tilkomst fra innvendig bod(luke pa kasse er ikke etablert). Varmepumpe fra 2019 i 1. etasje. Mekanisk
avtrekksventilator for vatrom og toalettrom plassert pa kneloft.

Solcelleanlegg er ikke inspisert/tilstandsvurdert i denne rapporten da dette krever spesialkompetanse.

® 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Avleprer
(utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Varmtvannsbereder - Mekaniske ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under
andre sjekkpunkter)

{._l\ TG 1 Mekaniske ventilasjonsanlegg Eier opplyser at det ikke er utfert inspeksjon og rens av kanalnettet (innsiden av ventilasjonsrerene), noe
(utover det som nevnes under som er anbefalt & utfere minst hvert femte ar.
andre sjekkpunkter)

{O_|\ TG 2 Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke inspisert. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige stakepunkter

gjennom sluk og @vrige komponenter tilknyttet avlepssystemet, men hvordan disse vil fungere i en faktisk
brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter forutsetter
spesialkompetanse pa rersystemer.

Varmepumper Det er ukjent nar varmepumpen sist fikk service. Regelmessig service anbefales normalt hvert 2.-3. ar for a
opprettholde ytelse og levetid. Konsekvens av manglende service kan veere forkortet levetid, nedsatt
funksjon etc. Foreslatt tiltak er at det gjennomferes service for & sikre videre funksjon og avklare dagens
tilstand.
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Andre rom

Gulvflater belagt med parkett og laminat. Veggoverflater utfert i malte glatte flater. Himlingsflater utfert i malte glatte flater samt himlingsplater. Hvite
profilerte innerderer. Ventilasjon er basert pa naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer.

® TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

{C_[\ TG 1 Innerderer Stedvis noe bruksslitasje pa innerderer/derkarmer samt belistning. Forholdet vurderes i hovedsak til &
veere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Lokal utbedring eller lignende
tiltak kan iverksettes ved behov.

@ TG 2 Overflate himling Det observeres stedvis riss/sprekker i plateskjoter i stue. Forholdet vurderes i hovedsak til & veere av
estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Fornying av overflater og/eller lokale
utbedringer kan iverksettes ved behov.

Rom under terreng

Underetasjen er innredet og har utlektede vegger/grunnmur under terreng. Gulvflater belagt med laminat, parkett samt flislagt gulv med gulvvarme.
Veggoverflater utfert i malte glatte flater. Himlingsflater utfert med himlingsplater. Hvite profilerte innerderer. Ventilasjon er basert pa naturlig ventilasjon
med tilluftsventiler i vinduer og yttervegg.

f‘_\| TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Innerderer - Ventilasjon - Kontroll i lukkede konstruksjoner

/_|\ TG1 Innerderer Stedvis noe bruksslitasje pa innerderer/derkarmer samt belistning. Forholdet vurderes i hovedsak til &
g
veere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Lokal utbedring eller lignende
tiltak kan iverksettes ved behov.

Kontroll i lukkede Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling i utlektet veggkonstruksjon. Malingen gir kun et

konstruksjoner oyeblikksbilde og kan eksempelvis endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Relativ luftfuktighet ble malt til 63 prosent, ved 19° celsius med duggpunkt pa 12° celsius.
Dette maleresultatet tilsier at det ikke ble registrert forheyet fuktniva.

{Q\j TG2 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale belagt med parkett baerer preg av slitasje med enkelte riper og
hakk. Forholdet vurderes i hovedsak til & vaere av estetisk betydning, men riper og hakk av en viss dybde
kan gjere at fuktighet som for eksempel fra rengjering forarsaker misfarging eller lignende konsekvenser.
Fornying av overflater, lokale utbedringer eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

Det er registrert omfattende bom (hulrom samt stedvis riss/sprekker i flisfuger) og tegn til lase gulvfliser.
Konsekvens er at forholdet vurderes & skyldes bakenforliggende feil eller skader som ikke lar seg avdekke
ved visuell inspeksjon. Fornying av overflater, lokale utbedringer eller utskiftning kan iverksettes ved
behov.

Loft - innredet

Loftsetasjen er innredet med knevegger mot kaldtloft.

Det er ikke kjent nar loftsetasjen ble innredet.

Gulvflater belagt med parkett. Veggoverflater utfert i malte glatte flater. Himlingsflate/skratak utfert i malt trepanel. Glassder/glassvegg mot trappeapning.
Mekanisk avtrekksventil plassert i himling.

f‘_\| TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon
{Ql\ HMS Rekkverk ved apning til Rekkverkshayder, lysapninger, handleper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot

underliggende etasje dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).
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lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Elementpipe fra byggear.
Peisovn med glassder i stue.

® TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
lldsteder
le\ TG 2 Skorsteiner inne i boligen Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke

Innvendige trapper

funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelep).

Det observeres sot som har rent giennom apning til feieluken og som har gitt skjolder pa pipeveggen, det
star ogsa fritt vann i bunnen av pipelepet under feieluken. Konsekvens er at forholdet tyder pa at det
kommer vann inn i pipelgpet (fra utsiden) som medferer risiko for fuktskader. Foreslatt tiltak er videre
undersekelser for a kartlegge om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.(Se forevrig punkt
yttertak/pipe).

Innvendig trapp i trekonstruksjoner.

® 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand
@ HMS Rekkverk og handleper Rekkverksheyder, lysapninger, handleper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot

dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres felgende: Trappen har ikke handleper pa begge sider. Basert pa ovennevnte forhold
oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte kravene som var gjeldende pa
oppfaeringstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Stept gulv mot grunn.
Etasjeskillere av trekonstruksjoner.

@ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Loftsetasje - 1. Etasje - Underetasje

l/£|\ TG 1 Loftsetasje
1. Etasje
Underetasje

@ Anticimex

I loftstue er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 5 mm.
Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Basert pa en skjennsvurdering er det valgt a kun utfere skjevhetsmaling i stuen, men i to forskjellige
retninger. Begrunnelsen er at stuen er det eneste rommet som anses som velegnet for maling, basert pa
storrelse og utforming. Det er pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 3 mm.
Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

P& soverom er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 3 mm.
| gang er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 5 mm.
Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.
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Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Ytterkledning av liggende trekledning.

® TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Fasader og konstruksjoner av mur, betong og
lignende - Lufting av ytterkledning - Gnagersikring

1O TG 1 Ytterkledning Stikktaking er utfert pa typiske skadesteder som var tilgjengelig uten bruk av stige. Det ble ikke registrert
(fasademateriale, vannbord,  symptomer pa rateskader i de undersskte omradene. Stikkpreveprinsippet er benyttet.
utvendig listverk, o..)

Vinduer og ytterdaerer

Boligen har glatt entréder av tre med glassfelt og kodelas. Terrasseder og vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra byggar. Vindu med karmer av tre og
to-lags glass fra 2018.

@ TG2 Vinduer og omramming Enkelte vinduer viser begynnende tegn til slitasje pa overflatebehandling. Konsekvens er svekket

beskyttelse av materialene. Det er derimot ikke registrert synlige skader av vesentlig betydning. Foreslatt
tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Ytterderer og omramming Terrasseder viser begynnende tegn til slitasje pa overflatebehandling. Konsekvens er svekket beskyttelse
av materialene. Det er derimot ikke registrert synlige skader av vesentlig betydning. Foreslatt tiltak er at
det iverksettes forebyggende vedlikehold.
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Yttertak

Takkonstruksjon i trekonstruksjoner utfert i saltaksform utvendig tekket med takstein. Takrenner og nedlep av metall.

Pusset pipe.

o 762

Balkonger

Helhetsvurdering

Oppsummert

Snefangere, takstiger og
annet utstyr

Det er valgt & vurdere yttertaket med en samlet helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Taket er inspisert fra bakkeplan av sikkerhets messige arsaker, med de begrensningene dette innebzerer.
Konsekvens er at taket kan veere utsatt for slitasje, skader eller feil utferelse som ikke lar seg registrere pa
grunn av begrenset tilkomst. Foreslatt tiltak er videre undersgkelser nar forholdene ligger til rette, slik at
man kan avdekke om det er behov for utbedringer eller andre nedvendige tiltak.

Boligen har hovedsakelig en lukket takkonstruksjon. Slike konstruksjoner betraktes erfaringsmessig som
fuktrisikokonstruksjoner. Konsekvensen er risiko for skjulte feil og skader. Det gjares oppmerksom pa at
det ikke er observert symptomer pa fuktskader. Foreslatt tiltak er videre undersokelser og kartlegging av
tilstand og utferelse dersom tilkomst til bygningsdelen blir mulig, eller ved mistanke om fuktproblemer.

Taktekkingen (med tilherende beslag) viser begynnende tegn til slitasje og elde. Det er derimot ikke
registrert synlige skader av vesentlig betydning, men taktekkingen har nadd en alder og tilstand der
fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan iverksettes nar
dette blir nedvendig.

Undertaket (inkluderer slgyfer, lekter, innfestninger og lignende) med tilherende komponenter har en
alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
undersgkelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for sterre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Skorsteinen er apen i toppen, noe som betyr at det ikke er etablert utvendig beskyttelse mot at regnvann
kommer inn i pipelepet. Konsekvens er at tilfersel av fuktighet inn i pipelepet erfaringsmessig kan fare til
fuktskader i tilliggende konstruksjoner. Foreslatt tiltak er etablering av pipehatt eller lignende lasninger.

Basert pa bygningsdelens samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over ber det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold og/eller lokale utbedringer der dette viser seg & veere et behov.
Erfaring viser at igangsetting av slike arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever
tiltak, noe som det ber tas hayde for.

Snefangere, takstige og annet utstyr er kontrollert opp mot dagens gjeldende byggtekniske forskrift.

Det registreres felgende:

Det mangler snefangerutstyr pa deler av taket hvor det vurderes at taket burde veere bedre sikret mot
potensiell snerasfare.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke utstyret som er montert pa taket dagens krav til sikkerhet
eller funksjon, noe som kan medfare behov for at det igangsettes tiltak. Om dagens krav var gjeldende pa
oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Terrasse / platting

Utvendig adkomst til nordvent terrasse/markterrasse i trekonstruksjoner belagt med terrassebord pa 44 m?. Rekkverk av trekonstruksjoner. Rekkverkshayder

er malt til ca 1,20 meter.

® TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Konstruksjon og fundamenter

{Ql\ TG2 Tilstand pa rekkverk og
overflatematerialer

Terrassebordene viser tegn til slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene, noe som kan
forkorte levetiden og eke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold.

@ HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).

Terrasse / platting

Sydvendt markterrasse ved inngangsparti i trekonstruksjoner belagt med terrassebord pa 57 m?.

@ TG 2 Tilstand pa rekkverk og
overflatematerialer

Terrassebordene viser tegn til slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene, noe som kan
forkorte levetiden og eke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Stedvis manglende innfesting pa
terrassebord. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

@ TGIU Konstruksjon og fundamenter Fundamentene var ikke tilgjengelige for undersekelser noe som gjorde at utferelsen/tilstanden ikke lot seg
kontrollere.

Grunnmur, fundament

Boligen har grunnmur i betong samt stept plate pa mark.
Det er ikke kjent hvilken byggegrunn boligen star pa.

o TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Grunnmur og fundament

Drenering

Utgang fra stue samt utvendig adkomst til sydvendt terrasse pa 30 m?. Baerende konstruksjoner av trevirke belagt med terrassebord. Rekkverk av
trekonstruksjoner. Rekkverksheyden er malt til ca 1,00 meter.

o TG 1

o 162

' HMS

Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Konstruksjon og fundamenter

Tilstand pa rekkverk og
overflatematerialer

Rekkverksheyde og
lysapninger

@ Anticimex

Innfesting av rekkverket vurderes stedvis noe mangelfull. Foreslatt tiltak/konsekvens er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold/lokale reparasjoner hvis videre undersekelser viser at dette er nedvendig.

Terrassebordene viser tegn til slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene, noe som kan
forkorte levetiden og eke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold.

Rekkverksheyder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).
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12019 ble det gravd opp rundt grunnmuren pa syd-vest siden av bygget(grunnmur tilknyttet denne boenheten), og drenering ble i den sammenheng skiftet.
Synlig utvendig fuktsperre med toppavslutning.

Nedlgpsrer for takvann er avsluttet over bakkeniva.

Tilnaermet flat tomt i to nivaer.

® TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Alder - Terrengfall fra grunnmur - Fuktsikring av grunnmur

{O_l\ TG2 Bortledning av takvann Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad. Konsekvens er at
forholdet kan fere til ekt fuktbelastning pa grunnmuren. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal

utbedring eller utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlep.
Utvendige vann- og avlepsledninger er fra byggear.

f‘_\l TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Utvendige vannledninger - Utvendige avlepsledninger
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vart gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist gijennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfart en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserkleering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske anlegget:
Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt, men det er gjort
enkelte oppgraderinger i ettertid.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget dpenbare tegn pa
dette?

Det mangler samsvarserklaering for deler av det elektriske anlegget, for
eksempel arbeider utfert under oppfering/byggar. En samsvarserklaering
skal blant annet dokumentere hvem som har utfert arbeidet, hva som er
gjort, og bekrefte at arbeidet er utfert i henhold til gjeldende
sikkerhetskrav. Konsekvens er at det derfor hefter en usikkerhet rundt
disse forholdene. Forholdet ma kartlegges videre av fagkyndige.

Forekommer det at sikringer lgses ut:
Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,
elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

@ Anticimex

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i bod med utvendig adkomst.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:
Varmtvannsberederen er fast tilkoblet og har ikke plugg/stikkontakt. Det
er ikke observert tegn til termiske skader pa tilkoblingen eller andre deler
av berederen.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om & gjennomfare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gjennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersekelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan vaere ngdvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?

Ja. Loftsetasjen brukes i dag som loftstue (rom for varig opphold).
Endring av tilleggsarealer til et rom for varig opphold er en seknadspliktig
bruksendring. Det er ikke dokumentert at bruksendringene er

byggemeldt og godkjent, og vurderes derfor som en mulig ulovlig
bruksendring. Det gjeres oppmerksom pa at slike bruksendringer i de
fleste tilfeller utleser nye byggtekniske krav til for eksempel dagslys, utsyn
og remningsvei. Det er ikke tatt stilling til om dagens krav er oppfylt, eller
om bruksendringen vil kunne godkjennes av kommunen. Forholdet ma
undersokes videre.

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa en mulig ulovlighet. Det er
uklart hvilke konsekvenser dette kan ha, men det kan bli nedvendig a
seke om godkjenning i ettertid. Kommunen kan kreve endringer eller
tilpasninger til dagens lasning, for eksempel hvis dagens krav ikke er
oppfylt. Slike forhold kan gi ekstra kostnader og praktiske utfordringer.
Det ber derfor gjeres ytterligere undersekelser for a fa en fullstendig
oversikt over forholdet, og hvilke tiltak som eventuelt er nadvendige.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

@ Anticimex

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:
Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Nei, komfyrvakt er ikke montert pa kjekken. Det anses som sannsynlig at
det foreligger krav om komfyrvakt i boligen. Vurderingen baserer seg pa
alderen til relevante el-installasjoner. Forholdet pavirker
brannsikkerheten, og ma kartlegges av en kvalifisert elektrofaglig person.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert forhold som krever tiltak. Likevel vurderes det ikke
som nedvendig at en person med brannfaglig spesialkompetanse
foretar en utvidet vurdering, sa lenge tiltakene gjores. Tiltakene som
anses ngdvendige er beskrevet under de aktuelle punktene.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lasmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering (neerhet til terrenget) vurderes
radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Det er derfor usikkerhet rundt hvilken tetthet bygningen har
mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersekelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

@ Anticimex

Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i a avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,
basert pa giennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjeres oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebzerer.
Undersekelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan vaere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for overvann.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det ber paregnes ettersyn for a
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov. Det er ikke undersskt om nevnte forhold pavirker eventuell
seknadsplikt med tanke pa videre utbygging eller lignende tiltak pa
eiendommen.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utfares, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersokelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Felgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjokken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal underseke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.8.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersekelser)

lidsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lidsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker

pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersekelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersekelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sleyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersekelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstiende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersokes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grontarealer, undersekes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjgs og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstaende

bygninger som er medtatt og undersgkt. Dersom en frittstaende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 91813681
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nordre Follo kommune: Seksjon 3207-243/1359/0/1

2. Norkart

Utskriftsdato: 19.09.2026 17:58

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 17.02.2003 Arealmerknader
Oppdatert dato 09.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 12 Bruk av grunn ()
i+ Tinglyst | | Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning |1 Avtale/Vedtak om gr.erverv
i+ Bestdende | | Under sammenslaing || Kulturminne
| 1Klage er anmerket || Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
| 1Harfester | |Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 243/1359, 243/1359/0/1, 243/1359/0/2
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 243/1359, 243/1359/0/1, 243/1359/0/2
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Seksjonering 17.02.2003 243/1359, 243/1359/0/1
Seksjonering

Signicat

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - POF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) Mo $10:2014 (elDAS])

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
JENSEN PIA REES Hjemmelshaver (H) Maristien 8 Bosatt (B)
F191185**** 12 1415 OPPEGARD

LANGBRATEN NIKLAS Hjemmelshaver (H) Maristien 8 Bosatt (B)
F290684***** 1/2 1415 OPPEGARD

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Maristien 8 HO101 243/1359/0/1 148 5 1 2 Kjokken

Vegadresse: Maristien 8 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1415 OPPEGARD Kirkesogn 02100102 Greverud
Grunnkrets 1003 Frydenberg Tettsted 801 Oslo

Valgkrets 6 Greverud Skolekrets 15 Dstli

Nr Bygningsnr Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 16899380

Tomannsbolig, vertikaldelt (121)

Tatti bruk (TB)

09.12.2002

1: Bygning 16899380: Tomannsbolig, vertikaldelt (121), Tatt i bruk 09.12.2002

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nordre Follo kommune: Seksjon 3207-243/1359/0/1

#. Norkart

Utskriftsdato: 19.09.2026 17:58

Bygningsdata
Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 148
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 148
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avilep Bebygd areal
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 01.02.2002 |11.02.2002
Igangsettingstillatelse 23.04.2002 |09.12.2002
Tatt i bruk 09.12.2002 |09.12.2002
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Maristien 8 HO0101 243/1359/0/1 148 5 1 2 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 23 0 23 0 0 0
Ho1 1 64 0 64 0 0 0
uot 0 61 0 61 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 243/1359
Bruksnavn Beregnet areal 1200
Etablert dato 03.09.2001 Historisk oppgitt areal 1201
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
| Grunnforurensning [ "] Avtale/Vedtak om gr.erverv

1+ Tinglyst || Del i samla fast eiendom

[+ Bestéende

[ "] Under sammenslaing || Kulturminne
l+# Seksjonert || Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmalingsforr.
| IMangel ved matrikkelferingskrav

[ IHarfester | |Jordskifte er krevd

Frist fullfering:

Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6628128.39 601466.12 0 Ja 1200

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 2

Grunnkart

|
Eiendom: 243/1359/0/1
Adresse:  Maristien 8
Dato: 19.09.2026 UTM-32
Nordre Follo kommune| Mélestokk: 1:1000
== Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm mmmmmm==_ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm L Eiendomsgr. omtvistet == =m== Hjelpelinje vannkant
== Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm w= w= == Hjelpelinje veikant ~  twasees Hijelpelinje fiktiv
== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm wwwsw===_ Eiendomsgr. uviss ngyaktighet - Hijelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




L Utskriftsdato: 19.09.2026

Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 | Gardsnr. 243 Bruksnr. 1359 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Maristien 8, 1415 OPPEGARD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPLAN2026 (hnps. 'www.arealplaner.no/3207, g\"funksjon7\/\SF’\an&kommuncnummcr73207&p\an\dom\ﬁkasjomKPLANZOZB)

Navn Kommuneplan Nordre Follo 2026 - 2037

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.06.2026

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/11482/KPLAN2026_Bestemmelser%20med%20retningslinjer.pdf

- https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/11483/KPLAN2026_Forhold%20som%20avklares%200g%20belyses%20i%20reguleringsplaner.pdf

Delarealer Delareal 125 m?
KPHensynsonenavn H320_2
KPFare Flomfare
Delareal 1200 m?
KPHensynsonenavnH110
KPSikring Nedslagsfelt drikkevann
Delareal 1200 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavn FRYDENBERG

Sidet1av2

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014002 (ntips:/www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=2014002)
Navn Frittliggende smahusbebyggelse

Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  12.09.2016
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/7310/2014002_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1200 m?
Formal Boligbebyggelse, frittliggende smahus

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (500 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 500 meter fra eiendommen.

Side2av 2
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Nordre Follo kommune

Kommuneplankart
Eiendom: 243/1359/0/1
Adresse:  Maristien 8

Dato: 19.09.2026

| ©Norkart 2026
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msvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standart
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov o
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008
g Faresona grende
&7 Farssone - Rar- og chredfers
A A Farsgona - Flomifem
& 4 47 Faresona - Heyipanningsanlegg (ink hoyspentd sbler)
s Eikringsonagrente

M Sikringsonae © Nedslsgsfelt dokkeysnn

. % ¥ Bikringsona - Andre ik ring iponas
g Stayionegrenie
%, % Gtayaons - Rpd sone iht T-1442
%, " Steysonae - Gul sone iht T-1442
Angitthansyngenss
Angitthensyneone = Hansyn friluftde
Angitthaniynions - Bavaring naturnde
Angittheniyndons - Bavaring hulurrds
Blndiagginggranse nlvmrends

[ W W |
VNN
AN

[T e

Ehndlegging stter low orn kulburminner - nlwnerends
Bindlaggingeons - nlvmmends
Basternrmslsomelde
Bastarnrmslisgenis
Boligbabygpelse - nlvemsnds
Sentrumsformil - nlverends
Tisnastayting = nlemmnds
Tieraitayting - framiide
Idrattsaniagy - nlvmrands
andre typar babyggelze - nlvmemnds
vag = nlversnds
Bane- nlvmrends
Haturermrbde - nlvmrenda
Friornrbde - nlvmrarnds
. LMFR - sra sl - nlvmrards
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
[ R
— " Grange for sraatformdl
e Hovadvag - nlvmrends
Sykkalvag - framtidig




Reguleringsplankart

Eiendom: 243/1359/0/1
Adresse:  Maristien 8
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Tegnforklaring

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

—
— = Farmblsgrerss
— Byggegrenda

Reau!enngsplan_»*’ﬂebyggeJsespfan PEL 1985
Eigravag

B Friomrlder

Reguleringsplan PBL 2008

Bolighabygpelse - fritliggande srmlhosbebogose

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

Plarnans begrersning

Ragulert santarding
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Utskriftsdato:
21.09.2026

Nordre Follo

kemmune

Adresse: Postboks 3010, 1402 Ski
Telefon: 02178

Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune

Oppegird | BYGGESAK OG GEODATA

Kommunenr. | 3207 Gardsnr. | 243 Bruksnr. | 1359 Festenr. Seksjonsnr. | 1

Adresse: Maristien 8, 1415 OPPEGARD

Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest finnes dessverre ikke i vart arkiv for denne
eiendommen/seksjonen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

kommune
Kjetil Lyseggen Saksnr.: 12/1791-6
Maristien 8 Arkiv: TB 43/1359
Saksbeh.: FB
1415 OPPEGARD Dato: 30.12.2014
FERDIGATTEST
eticr plan- og bygningsloven av 27 juni 2008 ar, 71
Gjelder: BOLIG - UTVIDELSE AV VERANDA
Byggested: Maristien 8
Tiltakshaver: Kjetil Lyseggen
Tillatelse: 29.06.2012

Anmodning om ferdigattest med erklzering fra tiltakshaver om at arbeidet er ferdigstilt er
mottatt 17.11.2014, komplettert den 28.11.2014. Ved den fremlagte dokumentasjon
bekrefter tiltakshaver som ansvarlig at tiltaket er ferdigstilt i samsvar med tillatelse og krav
gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

J. plan- og bygningsloven § 21-10, byggesaksforskriften § 8-1 og pd grunnlag av innsendt
dokumentasjon gis det ferdigattest for tiltaket. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er
beskrevet i tillatelse for tiltaket.

Tiltaket eller deler av det mé ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever serlig tillatelse, jf. plan- og bygningslovens § 20-1.

/l(;um Sather wlp Bt

Karen Zwicky Knobel Filip Brevik
O( Virksomhetsleder Ingenier
Kopi til:
Geodata (epost)
Nordre Follo Brannvesen IKS
Postads : Besoksads, Tolefon: Telefaks: Bankgsro: E-post: postmottak@oppegand. kommune no
Postboks 510 Ridbuset 66 81 0% 66819312 1614 4820170 Isterncetadr . hp/www.oppegard kommune no

1411 Kolbotn Kolbotnvain 30
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Oppegird | BYGGESAK OG GEODATA

kommune
Kjetil Lyseggen Saksnr.: 12/1791-6
Maristien 8 Arkiv: TB 43/1359
Saksbeh.: FB
1415 OPPEGARD Dato: 30.12.2014
FERDIGATTEST
ctier plan- og bygningsloven av 27 juni 2008 nr. 71
Gjelder: BOLIG - UTVIDELSE AV VERANDA
Byggested: Maristien 8
Tiltakshaver: Kjetil Lyseggen
Tillatelse: 29.06.2012

Anmodning om ferdigattest med erklering fra tiltakshaver om at arbeidet er ferdigstilt er
mottatt 17.11.2014, komplettert den 28.11.2014. Ved den fremlagte dokumentasjon
bekrefter tiltakshaver som ansvarlig at tiltaket er ferdigstilt i samsvar med tillatelse og krav
gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10, byggesaksforskriften § 8-1 og pd grunnlag av innsendt
dokumentasjon gis det ferdigattest for tiltaket. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er
beskrevet i tillatelse for tiltaket.

Tiltaket eller deler av det md ikke tas i bruk til annet formdl enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever sarlig tillatelse, jf. plan- og bygningslovens § 20-1.

Karen Zwicky Knobel Filip Brevik

Virksomhetsleder Ingenior

Kopi til:

Geodata (epost)

Nordre Follo Brannvesen IKS
Postads Bowkadr Telefon: Telefaks: Bankgiro E-post: postmottak@oppegard kommune no
Posthoks 510 Ridbasct 66 81 90 %0 66819312 16144820170 Interncttadr : hitp:/'www oppegard kommune.no

1411 Kolbotn Kolbotnyeien M0
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« Nyt terreng

« Niverende tereeng
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Oppdengagiver |
Vibeke og Frode R. Areng

Ombygging
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Maristien
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= Attestert kopi av dok.nr. 2001/12236/6 Side 1ov 2
Kartverket 440 cteringstidspunkt 2026-09-21 09:32

TINGLYST

1 0 SEPT 2001
INDRE FOLLO HERREDSRETT

DAGIMENR.: [Mfﬁ_«,

Vied godkjenning av delingsseknad for eiendommen gnr 43 bar 221, adresse Maristien 6, mb
felgende unglyses pa fradelt og gjenvarends parsell sami gnr 42 bor 131, gnr 43 bor 132;

ERKL/ERING

I. Fradelt parsell skal ha rett til anlegg, dnft og vedlikehold av stikkledninger for vann
og kloakk i fjellkanal frem til offentlig ledningsnest over ciendomens gnr 43 bnr 131
og bor 132, Det mé ikke foretas terrengmessige tiltak over fjellkanalen som kan skade
ledningene,

2, Fradelt parsell skal ha ret til adkomst til offentlig vei over gienvierende parsell, Plikt
til drift og vedlikehold av den fielles adkomstveien pihviler fradelt parsell.
Gjenvaerende parsell skal ha redt f1l & bruke evre halvdel av denne stkomsten.

Denne erkleringen tinglyses pi fradelt og gjenvierende parsell samt gonr 43 bor 131 og gor 43
bor 132 p& undertegnedes bekostning.

Erkleringen kan ikke slettes uten Oppegind kommunes samivkke.

I/ g
1

G 43 boe 221 - ge)af %/i-t.ﬁ-—-_ Tw@ﬁﬁﬂ@ﬁ/mﬁu"
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G‘I'I.I"Eh'ﬂ'laj :.-: e .' S F O 'h"'“-"f Redienl

Gnr 43 bor 132 W %‘\c&g @Wﬁ‘humh M
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Attestert kopi ov dok.nr. 2003/20538/6
Attesteringstidspunkt 2026-08-21 0832

= Rartwerket iRk
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Fellebareal

a2

Dato: 13/02/03
Malestokk 1:1000
e mmﬁn:l_i_t_u_mmuna '

Nabolagsprofil

Maristien 8 - Nabolaget Frydenberg/Greverud - vurdert av 58 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Greverud kirke
Linje 81N, 84E, 580

@ Greverud stasjon
Linje L2

+ Vevelstad stasjon
Buss, tog

+ Hauketo stasjon
Buss, tog

& Sundbrygga
Totalt 2 ulike linjer

Skoler

@stli skole (1-7 kl.)
422 elever, 22 klasser

Greverud skole (1-7 kl.)
495 elever, 26 klasser

Flatestad ungdomsskole (8-10 kl.)
241 elever, 18 klasser

Roald Amundsen videregaende skole
597 elever, 39 klasser

Ski videregaende skole
640 elever, 25 klasser

«Fint sted & bo!»

Sitat fra en lokalkjent

11 min %
1km

13 min &
1.1 km

10 min &
4.4 Kkm

16 min &
8.1km

21 min &
19.6 km

7 min &
0.6 km

18 min 4
1.6 km

17 min &
1.4 km

8 min &
35km

17 min &
8.4 km

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 88/100

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

.
Aldersfordeling
R
w XX
N\r'i M o
2 » R
o X
X o e N
XX SN
1 B NN =
~ e P o S N
-3 neR -
- - 9 0 N
©° N
- |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

141 %
18.3%

Eldre

B 4%

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
Il Frydenberg/Greverud 1273
[ Osloog omegn 999185
Norge 5425 412
Barnehager

Vestliveien barnehage (1-6 ar)
58 barn

Vestre Greverud barnehage (1-5 ar)
44 barn

Greverudlia barnehage (1-5 ar)
111 barn

Dagligvare

Rema 1000 Greverud
Post i butikk, PostNord

Meny Greverud

Husholdninger
442

490708
2654586

8 min 4
0.7 km

13 min &
1.1 km

17 min %
1.5 km

12 min &
1.1 km

13 min #&

p& web og gir uttrykk for



Primaere transportmidler

g 1. Tog

&= 2 Egen bil
&, Turmulighetene
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Neerhet til skog og mark 96/100

Stoynivaet
<" Lite stayniva 90/100

v Kvalitet pa barnehagene

“= Veldig bra 87/100

Sport

@ Leangen ballplass 5min &
Ballspill 0.4 km

@ QOstli skole 7 min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.6 km

& Puls Greverud 12 min &

& Abox Greverud 13 min 4

Boligmasse

B 75% enebolig
B 2% rekkehus
23% annet

«Hyggelig nabolag med neerhet
til det meste.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Greverud Torg 12 min &

@ Apotek 1 Greverud 12 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 37% 6-12ar

19% 13-15 ar
B 18%16-18 ar

Familiesammensetning
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Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
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% 47%

B Frydenberg/Greverud

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjeperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Gjensidige ‘[ \

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhelli fritidsboligen

® rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjaperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjgr du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.

\3/ D

ADVOKATFOREHINGEN EIENDOM MNORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.


mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa adpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger. med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

. ) X N R ) Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfgliger. GJENNOMEGRING AV BUDGIVNING:

14. POSTKASSE medfglger. 1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- | 6. Megleren skal s& langt det er n@dvendig og mulig holde

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av

budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-

dom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no



Vi gjer det lille ekstra
for at du skal
finne plassen hvor
du har lyst til a8 pe.
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